Zmluva o nijme LyZiarskeho strediska Mlynky — Gugel

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ..Zmluva™)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Mlynky

Sidlo: Prostredny Hamor 324, 053 76 Mlynky
ICO: 00 329 371

DIC: 2020717787

zastpena: Maros$ Turzak, starosta obce

¢. uctu: SK38 5600 0000 0034 4325 7001

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Nidjomca:

Obchodné meno: NALA reality, s.r.o.

Sidlo: Alzbetina 629/41 040 01 Kosice - mestska ¢ast” Staré Mesto

ICO: 54668999

DIC: 2121757198

IC DPH: SK2121757198

zastupena: Ran Har Tzvi, konatel’

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice L. odd. Sro, vlozka ¢.
54463/V

(d’alej len ,,Najomca™)

Preambula

Zmluvné strany uzatvéraju tato Zmluvu o najme nehnutel'nych a hnutel'nych veci vo vlastnictve
obce - LyZiarskeho strediska Mlynky — Gugel s cielom zlepsit' a rozsirit' podmienky pre
realizéciu Sportovych, rekreanych a inych zaujmovych €innosti Sirokych vrstiev obyvatel'stva
a touto formou podpory cestovného ruchu prispievat’ k vytvéaraniu predpokladov pre rozvoj
samotnej obce Mlynky a regionu Horného Hnilca (Slovensky Raj Juh).

Clinok I.
V3ieobecné ustanovenia

1. Obec Mlynky vyhlasila dita 22.05.2023 Obchodnt verejnu sitaz, predmetom ktorej bol
ndjom nehnutel'ného a hnutel'ného majetku obce - LyzZiarskeho strediska Mlynky — Gugel
v stilade s uznesenim obecného zastupitel'stva &. 58/2023 zo dita 18.05.2023.

2. Spolo¢nost NALA reality, s.r.o, sa stala vitazom Obchodnej verejnej sutaze uvedenej v &l.
I ods. 1 tejto Zmluvy, na zaklade vyhodnotenia sitaze obce Miynky zo
dha....0€:. 0G: 20275 ..

3. Vzhl'adom ku skuto¢nostiam uvedenym v ods. 1 aods. 2 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
dohodli na nizsie uvedenom zneni Zmluvy o najme LyZiarskeho strediska Mlynky — Gugel.



Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran savisiacich so zavédzkom
Prenajimatel'a prenechat’ Najomcovi do uzivania nehnutel'ny a hnuteI'ny majetok obce podrobne
Specifikovany v ¢lanku II1. Zmluvy, tvoriaci majetkovu podstatu Lyziarskeho strediska Mlynky
— Gugel (d’alej len ,,predmet ndjmu) a zavizkom Najomcu platit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie
Predmetu najmu odplatu a zabezpeéit' opravu, udrzbu, rozvoj a moderniziciu lyZiarskeho
strediska v zmysle d'al$ich ustanoveni tejto Zmluvy.

Clanok I11
Predmet najmu

. Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy je nehnutelny ahnutelny majetok obce tvoriaci
majetkovu podstatu Lyziarskeho strediska Mlynky — Gugel:

a)

b)

d)

e)

)

h)

Nehnutel’nosti v k.i. Mlynky, zapisané na LV ¢. 1, vedeného Okresnym tradom Spisska
Nova Ves, odbor katastralny. a to:
-pozemok — parcela C — 232/2, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 267 m?,

Nehnutel’'nosti v k.i. Mlynky, zapisané na LV ¢. 903, vedeného Okresnym uradom
Spisska Nova Ves, odbor katastralny, a to:

-pozemok — parcela E-5808/1, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 12 567 m?,
-pozemok — parcela E — 71147/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere:
1272 m?,

Nehnutel’nosti v k.u. Mlynky, zapisané na LV ¢. 1, vedeného Okresnym tiradom Spisska
Nova Ves, odbor katastralny, a to:

-parkovisko nachadzajice sa na pozemkoch - parcele C—16/1, druh pozemku: ostatna
plocha a na parcele C-16/2, druh pozemku: ostatna plocha, s pravom prechodu vlastnika
budovy postavenej na parcele &. 22/12.

Stavba oznacend ako bufet — drevend stavba bez supisného ¢isla so socidlnymi
zariadeniami, ktoré sit murované, obe postavené na parcele E — 71147/2, zapisanej na LV
¢. 903, vedeného Okresnym uradom Spisska Nova Ves, odbor katastralny,

Stavba oznafend ako obsluzna budova — murovanid stavba bez sipisného ¢&isla,
postavena na parcele ¢. 71147/2, zapisanej na LV ¢. 903, vedeného Okresnym uradom
Spisska Nova Ves, odbor katastralny.,

Vlek Tatrapoma H130 — komplet lyziarsky vlek s prislusenstvom, ktoré tvori 85 ks
teleskopickych zavesov,

Vlek Transporta VL-500-1- komplet lyZiarsky vlek s prislusenstvom, ktoré tvori 37 ks
bubnovych zavesov, 20 ks nahradné kladky a 400 m siete (oplotky),

Snezné pasové vozidlo Kissbohrer PB260 D, bez akumulatorovych batérii, bez
hydraulického oleja, prasknuté ¢elné sklo, pasnice na pasoch opotrebované na 90 %.

Zasnezovaci systém s prislusenstvom, a to:

3 ks dela Areco (na jednom nefunguje ohrev)

4 ks piestnice, 4 ks kompresor, 4 ks hadica ku kompresorom,
5 ks tlakova hadica k Areco,

15 ks ZIt4 hadica na vodu 4 — 20 m,



)

4.

3 ks hadica na vodu 4 — 2m,
4 ks hadicana vodu 4 — 5 m,
11 ks kabel CISY 4 —20 m.

Hnutel'ny majetok Specifikovany v polozkéch f) az i) ¢lanku III, bod 1. tejto zmluvy bude
odovzdany najomcovi prenajimatelom do 5 dni od ucinnosti tejto zmluvy. O tomto
odovzdani bude vyhotoveny odovzdavaci-preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ zoznam
vietkych poloziek a detailny opis ich technického stavu ku difiu ich odovzdania.
Odovzdavaci-preberaci protokol odstuhlaseny a podpisany oboma zmluvnymi stranami je
zavézny pre obe strany, doplia a $pecifikuje predmet najmu podra &l. 111, bodu 1, pism. f)
az1i).

Clinok IV
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny za podmienok dojednanych v tejto Zmluve prenechat’ Ndjomcovi
Predmet najmu do uzivania.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat® Najomcovi Predmet najmu do uZivania v stave
sposobilom na uzivanie dojednané v tejto Zmluve a zabezpelit' po¢as trvania zmluvy
Néjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu podl'a tejto
Zmluvy.

Nédjomca berie na vedomie technicky stav, v akom sa Predmet ndjmu v ¢ase jeho odovzdania
Néjomcovi nachadza, pricom Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ Ndjomcovi séinnost pri
uvddzani Predmetu ndjmu do stavu schopného uZivania. Poskytnutim suéinnosti sa
nerozumie finan¢né plnenie v prospech Prenajimatel’a alebo iné plnenie, s ktorym by mal
Prenajimatel” spojené finan¢né naklady.

Prenajimatel’ udel'uje Ndjomcovi sthlas s vykonanim akychkol'vek oprav a investicii vratane
stavebnotechnickych uprav a zmien na Predmete najmu za Gdelom udrzby, rozvoja a
modernizicie LyZiarskeho strediska Mlynky — Gugel a poskytnuit’ Ndjomcovi pri vykonani
tychto stavebnych tprav alebo inych zmien vietku potrebni suéinnost. Na vykonanie
akejkol'vek opravy a/alebo investicie nie je potrebny osobitny sihlas prenajimatela, pricom
realizdcia oprav a investicii je pradvom najomcu a realizuje ich ndjomca na svoje naklady,
pokial sa zmluvné strany nedohodni inak. NdAjomca nem# ndrok na udhradu
zrealizovanych oprav a investicii vo&i Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ Najomcovi vetku stéinnost potrebnt pre napliianie
a dosiahnutie ucelu tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet néjmu nie je predmetom Ziadneho spravneho, stidneho,
ani exeku¢ného konania. Prenajimatel je povinny Predmet najmu v takomto pravnom stave
udrZiavat’ po celi dobu trvania tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mé plné a bezpodmieneéné pravo nakladat' s Predmetom najmu
sposobom dojednanym v tejto Zmluve, t. j. neexistuje Zziaden zmluvny ani iny zavizok, ktory
by celkom alebo s¢asti obmedzoval jeho pravo nakladat’ s Predmetom najmu spdsobom
dojednanym v tejto Zmluve.

Clinok V
Priava a povinnosti Ndjomcu

Najomca je opravneny Predmet ngjmu uzivat' na ucely a sposobom dojednanym v tejto
Zmluve.

Néjomca je povinny platit’ za uZivanie Predmetu najmu Prenajimatel'ovi odplatu podl'a
podmienok dojednanych v tejto Zmluve.

3. Néjomea nie je opravneny dat’ Predmet najmu do prendjmu tretej osobe.



10.

2

Néjomca je povinny plnit’ si na vlastné naklady povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane
pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z.. a to predovietkym vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 citovaného
zakona.

. Najomca sa zavizuje v Predmete najmu zabezpecit' plnenie uloh poziarnej ochrany, ako aj

plnenie Gloh bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci podl'a prislusnych zavdznych pravnych

predpisov a noriem.

Néjomca je povinny zabezpecit' si na vlastné naklady odvoz odpadu (najmd, ale nie len
komunalneho) a dodavku médii (najmé voda a el. energia) nevyhnutnych na riadny vykon
¢innosti, na ktort si Predmet najmu prenajal v sulade s u¢elom tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu zabezpe¢it' riadne dodrziavanie ustanoveni
pravnych predpisov tykajucich sa ochrany Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov,
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci apre odvoz odpadov. Pri imyselnom alebo
nedbanlivostnom porudeni uvedenych podmienok je ndjomca povinny zna3at’ vzniknuté
Skody v celom rozsahu.

Néjomca ma pravo vykondvat’ na Predmete najmu stavebnotechnické tpravy aj bez sthlasu
Prenajimatela za Gi¢elom udrzby, rozvoja a modernizacie LyZiarskeho strediska Mlynky —
Gugel.

Najomca je povinny si na vlastné ndklady pripravit’ Predmet ndjmu na sezénu — napriklad

zabezpetit' pokosenie a pod., upratat’ Predmet ndjmu po sezdne a zavizuje sa uzivat’ Predmet

najmu na dohodnuty ucel, teda na prevadzku Lyziarskeho strediska Mlynky — Gugel

a zabezpeCit' opravu, Gdrzbu. rozvoj a modernizaciu lyZziarskeho strediska v zmysle
ustanoveni Ndjomnej zmluvy.

Nijomca je povinny si na vlastné naklady zabezpecit' udrzbu parkoviska a odstranovanie

snehu z parkoviska, ktoré je suc¢astou Predmetu najmu.

Clanok VI
Odplata za uzivanie Predmetu najmu a jej splatnost’

Néjomca je povinny za Predmet ndjmu bez ohl’adu na uzivanie platit’ Prenajimatel’'ovi
odplatu, ktora je dohodou zmluvnych stran uré¢ena na sumu 4.018 EUR (slovom: $tyri tisic
osemnast’ eur) ro¢ne (d'alej len “Najomné™), pricom rokom sa rozumie 365 kalendarnych
dni po¢nuc 1.7.2023 (a 366 dni v pripade, ak v danom roku bude mat’ februar 29 dni).

V pripade zvy3enia inflacie sa tato suma bude upravovat podla ro¢nej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tradom SR.

Najomné bude Ndjomca platit’ na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om, splatnej do
30.11. kalendarneho roka, ato bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov
v prospech u¢tu Prenajimatela ¢. IBAN SK38 5600 000 0034 4325 7001.

V ndjomnom nie st zahrnuté naklady spojené s uzivanim a prevadzkovanim Predmetu
nijmu, niklady za odvoz komunilneho odpadu a iné dafové a poplatkové povinnosti
Ndjomcu spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a naklady spojené s dodavkou médii (el.
energia, voda ), ktoré znasa Najomca. Stav spotreby na meradlach spotreby elekirickej
energie avody v c¢ase zaCiatku najmu bude uvedeny v odovzdavacom-preberacom
protokole. Pripadné nedoplatky za dodavky elektrickej energie a vody, ktoré vznikli za
obdobie pred odovzdanim predmetu najmu Néjomcovi, zniasa v plnom rozsahu
Prenajimatel’.

Clanok VII
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze taito Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to na dobu 5
rokov so zadiatkom najmu od 01.07.2023 s jej prediiem’m podl’a bodu 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu sa automaticky predlZuje o dobu 5 rokov za
rovnakych zmluvnych podmienok, aké si upravené v tejto zmluve, okrem pripadu, ak
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Najomca pisomne ozndmi Prenajimatel'ovi najneskor 90 dni pred skoncenim prislusného
obdobia najmu, e nema zaujem na d’alsom predlZeni tejto Zmluvy. Doba najmu sa predlZuje
podla prvej vety celkovo trikrat (maximalna doba najmu je teda 20 rokov), pokial ndjomca
nevyuZije svoje pravo ju nepredizit. Ustanovenia ¢lanku IX, bodu 1 az 5 tejto Zmluvy nie
su tymto dotknuté.

V pripade zvysenia inflacie sa tato suma bude upravovat podla ro¢nej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR.

Clanok VIII
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramei naplfiania Gc¢elu tejto Zmluvy budi spoloéne vyvijat

usilie smerujtce najmi k:

a) spolupraci s narodnymi aregionalnymi lyZiarskymi zvdzmi okolitych krajin a
organizaciou FIS (Medzinarodna lyziarska federacia),

b) rozvijaniu spoluprace s podnikate'mi podnikajicimi v oblasti cestovného ruchu v obci
Mlynky a v regione Horny Hnilec,

¢) podpore zamestnanosti v obci Mlynky prostrednictvom prace v lyziarskom stredisku
Mlynky — Gugel pre obyvatel'ov obce Mlynky,

d) rozvijaniu spoluprace s Obecnym Sportovym klubom Mlynky s cielom organizovania
pretekov v zjazdovom lyZovani,

e) poskytovaniu zl'avy na vyuzivanie dopravnych zariadeni lyZziarskeho strediska pre
obyvatel'ov s trvalym pobytom v obci Mlynky,

f) cenové zvyhodnenie na celosezonny skipas pre ¢lenov Obecného $portového klubu -
Lyziarskeho oddielu.

Clanok IX
Skondenie ndjmu

Najomny vztah dojednany touto Zmluvou zanika len:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a,
¢) pisomnou vypoved'ou zo strany Ndjomcu,

d) odstipenim od tejto Zmluvy zo strany Najomcu.

. Néajomca je opravneny tato Zmluvu vypovedat’ i bez uvedenia dovodu najskor vsak po
uplynuti 5- tich rokov nepretrzitého najmu.

. Prenajimatel je opravneny tito Zmluvu vypovedat len v pripade, ak Najomca sa dostane do
omeskania so zaplatenim najomného a dlzné niajomné nezaplati ani do uplynutia dvoch
mesiacov odo dna jeho splatnosti.

Vypoved musi byt pisomna a u¢innost’ nadobuda driom, v ktorom bola doru¢ena druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je rovnaka pre obe zmluvné strany aje 90 dni.
Vypovedna lehota za¢ina plynit’ ditom, v ktorom vypoved’ nadobudla G¢innost'.

. Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak sa prehlasenia Prenajimatel’a
uvedené v ¢lanku IV odsek 6, 7 tejto Zmluvy ukazu kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy
ako nepravdivé, alebo ak kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy bude poruseny  pravny
stav uvedeny v tychto ustanoveniach. Ndjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ aj
v pripade porusenia povinnosti Prenajimatel'a uvedenych v ¢l. IV, odsek 2 tejto Zmluvy.
Odstipenie od Zmluvy nadobuda u¢innost’ okamihom jeho doru¢enia Prenajimatel’ovi.



Clanok X
Dorudovanie

1. Povinnost' zmluvnej strany doruéit’ pisomnost sa povaZuje za splnenu a pisomnost’ sa
povazuje za dorucen, len ¢o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej prijimat’ za fiu pisomnosti.

2. Utinky dorucenia pisomnosti nastani aj vtedy, ak pisomnost’ posta vratila zmluvnej strane
ako nedorucitelnt, a to diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo ak
dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost’ adresovana, a to diiom, kedy k takému konaniu doslo, alebo zmluvna strana
prijatie pisomnosti odmietne, a to diilom odmietnutia prijatia pisomnosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tohto ¢lanku o doruc¢ovani st vylicené v pripade,
ak iné spdsoby oznamovania a/alebo doru¢ovania vyslovne upravuje iné ustanovenie tejto
zmluvy.

Clanok XI
Zaverecéné ustanovenia

1. Vzajomné pravne vztahy Zmluvnych stran sa spravuju touto Zmluvou. Ak ich tato Zmluva
vyslovne neupravuje, spravuju sa prislunymi ustanoveniami pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike, najméd prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika
a Obchodného zakonnika.

2. Ustanovenia tejto Zmluvy sa mézu menit’ len dodatkom uzavretym v pisomnej forme na
zéklade dohody Zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ a pravna spdsobilost’ nie je obmedzena
a nie st im zname Ziadne skuto¢nosti. ktoré by tito zmluvni vol'nost’ obmedzovali.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Obe Zmluvné strany obdrzia po dvoch rovnopisoch.

5. 'V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo net¢innym, nema
to vplyv na platnost alebo u¢innost’ ostatnych ustanoveni a Zmluvné strany sa zavizuju
nahradit’ toto ustanovenie takym ustanovenim, ktoré svojim obsahom bude najviac
zodpovedat’ uéelu a zmyslu povodného ustanovenia.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujicim diiom po zverejneni Zmluvy na webovej stranke Prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze tato Zmluva nebola uzavreta v tiesni alebo pod
natlakom, pripadne za inych napadne nevyhodnych podmienok, ustanovenia tejto Zmluvy
si pozorne precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitelné, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze jej obsah zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, zmluvu
vlastnoru¢ne podpisali.

)

V Mlynkoch, dna....... 4642"7 5 V Kosiciach, dna 02.06.2023
Prenajimatel”: Najomca:

Obec Mlynky NALA reality, s.r.o.

v zast. Maro$§ Turzak, starosta obce v zast. Ran Har Tzvi, konatel’



