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Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich zmien
a predpisov a zakona ¢. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik
Namestie SNP ¢. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Marian Stanik, generalny riaditel’
ICO: 36 038 351
DIC: 2020087982

IC pre DPH:  SK 2020087982
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, diia 29.10.1999, oddiel Ps,
vlozka €. 155/S

nastrane prvej ako prenajimatelom
a

Polovnicka spoloénost’ ZATUR

Zastupena : Martinom Vackom

Sidlo : Vinarska ¢&. 8, Bratislava, PSC 900 01 Modra
ICO :42134234

Nie je platca DPH!

na strane druhej ako ndjomcom

za nasledovnych podmienok:

.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pri€om ucelom
zmluvy je uprava tohto vztahu v stlade s volou strdn a vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou su stavby vo vlastnictve Slovenskej

republiky a sprave prenajimatel’a, ktoré sa nachadzaju v k.u. Batorove Kosihy, zapisané na LV
¢. 618:

A, stavba :
» Hajovna /nazov v HIM — Pol'ovnicka chata Vojnice, inv. ¢. 2026405/, sup. ¢. 1500, na
parcele KN _C ¢. 3071/2, kde predmetom n4jmu je cely objekt.
» ZUMPA POL.CHATY VOJNICE inv. ¢. 2026390, na parcele KN-C ¢&. 3071/1.

» Pozemky pod stavbami st vo vlastnictve tretich osob.

Prenajimatel’ odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vyssie uvedené stavby.
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.
Ucel najmu

2.1. prenajimatel’ prenajima a ndjomca preberd do ndjmu predmet ndjmu blizsie Specifikovany
v v bode 1.2. tejto zmluvy za Géelom jeho vyuzitia ndjomcom v stlade s charakterom ich ur¢enia
po dobu platnosti Zmluvy & 6314/2015-251 0 uZivani samostatnej zvernice ,,ZVERNIK
VOIJINICE* wuznanej rozhodnutim Okresného tradu v Komarne, Odboru pozemkového,
pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva, ¢.j.2002/00315-Pi zo diia 04.02.2002 (tvori sucast’
zmluvy).

1.
Doba najmu

3.1. Prenajimatel’ dava do najmu najomcovi predmet najmu blizSie Specifikovany Vv tejto
najomnej zmluve na dobu platnosti Zmluvy ¢. 6314/2015-251 0 uzivani samostatnej zvernice
L, ZVERNIK VOJINICE* uznanej rozhodnutim Okresného tUradu v Komarne, Odboru
pozemkového, polnohospodarstva alesného hospodarstva, ¢. j. 2002/00315-Pi zo dna
04.02.2002.

3.2. N4ajomny vztah podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcita. Platnost’ nadobuda dilom
podpisu zmluvnych strdn a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmliv na zéklade zdkona ¢. 546/2010 Z. z.

3.3. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom  rozsahu,
vratane jej priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliiv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky podl'a § 47a Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

V.
Vyska a splatnost’ nijomného

4.1. Vyska ro¢ného ndjomného je ur¢end dohodou zmluvnych stran s odkazom na zdkon €.
18/1996 Z.z. na sumu 4 470 €/rok bez DPH, slovom: Styritisicstyristosedemdesiat eur/rok bez
DPH. Uvedenu ¢iastku je nutné chapat’ ako €isté najomné bez DPH.

4.2. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim stavby sa neuréuje. Elektricku energiu, vodné a stoéné
bude najomcovi refakturované v plnej vySke na zaklade faktir od dodavatela.

4.3. N3iomné bude hradené ndjomcom na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, v
rovnakych polro¢nych splatkach vo vyske 2 235 € bez DPH slovom dvetisicdvestotridsat’pét’
eur bez DPH, vzdy najneskor do 31.1. a do 31.5. prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’
najomného bude podla faktiry na udet prenajimatela v prospech uétu: vedeného vo VUB,
a.s. ¢: 1503152/0200, prijemca Odstepny zavod Levice. Prvé ndjomné ako alikvotna Cast’ za
kalendéarny polrok, v ktorom tato Najomna zmluva nadobudla ucinnost’ je splatné do 14 dni od
doruéenia faktiry prenajimatelom v prospech Gétu: vedeného vo VUB, a.s. & 1503152/0200,
prijemca Odstepny zavod Levice.

4.4. Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku ndjomného v nadvdznosti na cenovy vyvoj
o priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike merantl indexom spotrebitel’skych cien
za predchadzajlci kalendarny rok stanoveni Slovenskym Statistickym uradom, najmenej vSak
vzdy vo vyske 1%, ( slovom: jedno percento ). Zékladom pre zvySovanie najomného je vyska
najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.
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4.5. Prenajimatel’ a najomca sa okrem upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1 tejto
zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Gprave ( zvySeni ) vysSky najomného,
ktora sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 — ro¢nych ( slovom:
patroénych ) intervaloch, po¢niic piatym rokom éinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo 0 5 % (
slovom: pat’ percent ) z vysky najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre
zvySovanie najomného je vyska ndjomného za predchddzajuci kalendarny rok. Takto upravena
vyska ndjomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

4.6. Zmluvné strany ber na vedomie, ze zvySovanie ndjjomného podla bodu 4.4 a bodu 4.5..
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro¢nych intervaloch bude nijomné
navySované sucasne v zmysle bodu 4.4. a bodu 4.5. tejto zmluvy. Cena najomného za predmet
zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.4. a bodu 4.5. tejto zmluvy bude zaokriih'ovana na celé ¢islo
so zaokruhlenim smerom nahor.

4.7. Vo fakture podl'a bodu 4.3. tejto zmluvy zasle prenajimatel’ ndjomcovi pisomnu informaciu
0 zmene vysSky najomného. V pripade, ze najomca neuhradi ndjomné vo vyske stanovenej
vsulade sbodom 4.1. zmluvy, bude sa to povazovat za hrubé porusenie zmluvy
a prenajimatel’ovi vznikd pravo na odstipenie od zmluvy

V.
Zmluvna pokuta

5.1.V pripade omeskania s thradou najomného v zmluve dohodnutej vyske a termine je ndjomca
povinny zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy denn omesSkania.
Prenajimatel’ ma narok aj na nadhradu skody prevysujicu vysku zmluvnej pokuty.

VI.
Ukon¢enie najomného vzt'ahu

6.1.Njjomny vztah podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby, na ktort sa njjomny vztah dojednal v
zmysle 3.1. tejto zmluvy.

6.2. N4jomny vzt'ah mdze byt ukonceny aj na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

6.3.Prenajimatel je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak:
a) najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu,

b) najomca je v omeskani s platbami najomného po dobu viac ako 15 (pétnast’) dni,

pricom prenajimatel’ moéze vypovedat' tito zmluvu zuvedenych dovodov len po marnom
uplynuti primeranej (minimalne 15-diiovej) lehoty danej pisomne najomcovi na odstranenie
uvedenych nezrovnalosti,

c) bude prenajimatel’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ nevyhnutne potrebovat’ na vykon svojej
hospodarskej ¢innosti alebo na zabezpecenie svojej d’alSej ¢innosti v zmysle zakona ¢. 326/2005
Vv zn.n.p. a v salade s ¢innostami zapisanymi v obchodnom registri.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

6.4. Ndjomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak:
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a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

b) Predmet najmu nebude z Gradnej moci mozné vyuzivat' na dohodnuty tcel, pricom najomca
modze vypovedat’ tuto zmluvu len z uvedenych dévodov alen po marnom uplynuti primeranej
lehoty (minimalne 15-dnovej) danej pisomne prenajimatelovi na odstranenie vyssSie uvedenych
nezrovnalosti. Vypovedna lehota je trojmesacnad (3) a zacina plynat’ k prvému diiu nasledujicemu
po dni dorucenia pisomnej vypovede.

6.5. Pri podstatnom poruSeni zmluvnych povinnosti je opravneny od tejto zmluvy odstupit

prenajimatel’/alebo aj najomca po uplynuti dodatoénej primeranej lehoty (minimalne 15-diovej),
v ramci ktorej nebola zmluvna povinnost’ splnena, resp. poruSenie ustanoveni zmluvy odstranené.
Zmluvné strany sa dohodli ze v pisomnej vyzve na odstranenie porusenia povinnosti je vyzyvajuca
strana povinnd upozornit’ vyzvanu stranu na moznost’ odstipenia od zmluvy.

6.6. Podstatnym porusenim zmluvnych povinnosti zo strany najomcu sa rozumie najmé porusenie
povinnosti uvedenych v bode 7.1, 7.2, 7.8, 7.9. tejto zmluvy.

6.7. N4jomca sa zavdzuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi najneskdr do 15 kalendarnych
dni odo dna dorucenia odstlpenia.

6.8. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucovanie pisomnosti na ucel ukonéenia tohto najomného
vzt'ahu akymkol'vek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy prostrednictvom posty plati, ze
zasielka sa bude povazovat’ za dorucenu aj v pripade, ak sa bude doru¢ovat’ doporucene na adresu
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a neprevzatd sa vrati odosielatel'ovi. Za defi doru¢enia sa povazuje
denl nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatel'ovi

VILI.
Ostatné dojednania

7.1. Predmet najmu $pecifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy méze najomca po celu dobu trvania
najomného vzt'ahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v bode 2.1 tejto zmluvy.

7.2. Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy nesmie najomca v ziadnom
pripade d’alej prenajimat’ tretim osobam a teda menit’ vzt'ah ndjomny za vzt'ah podnajomny.

7.3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spOsobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim poziarnych
predpisov.

7.4. Nijomca zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vniknu
Vv kauzalnej stvislosti s prevadzanou c¢innostou, rovnako aj za Skody vzniknuté v dosledku
zneuzitia osobami, ktorym umoznil K prenajatej veci pristup s vynimkou $kdd vzniknutych
pdsobenim vis major.

7.5. Akékol'vek stavebné tpravy mdze ndjomca realizovat’ len na zéklade pisomnej Ziadosti a po
predchadzajlicom suhlase prenajimatel’a a prislusnych orgédnov. Obsahom tejto ziadosti musi byt
presna Specifikacia stavebnych alebo inych uprav ajej vycislenie formou cenovej ponuky,
kalkula¢ného listu alebo rozpoctu.

7.6. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky bezpecnostné opatrenia proti nasilnému vniknutiu do
objektu a vsetky predpisy poziarnej ochrany.
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7.7. Prenajimatel’ alebo nim opravnena osoba ma pravo vstupu do prenajatych priestorov aj bez
sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vSak prenajimatel
najomcu bezodkladne vopred informovat.

7.8. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ prenajimatel’a pisomne o vzniku
akejkol'vek skody ako aj o vSetkych zmenach na predmete ndjmu bez ohl'adu na pricinu ich
vzniku.

7.9. Najomca je povinny hradit’ najomné podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

7.10.N4jomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré¢ by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a.

7.11. N4jomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ vSeobecné zavdzné pravne
predpisy V oblasti bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a zivotného prostredia. Za tymto
ucelom sa zavizuje prijat’ tak v oblasti ochrany bezpe¢nosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti
zivotného prostredia a poziarnej ochrany prislusné opatrenia v stlade s platnymi pravnymi
predpismi.

7.12. Najomca sa zavizuje uhradit’ Skody a naklady na opravy sposobené v prenajatom priestore
a na nehnutel’nosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v dosledku jeho nedbalosti alebo
neodbornej manipulécie, pripadne zanedbanim Udrzby prenajatého priestoru.

7.13. Najomca povinny po skonéeni ndgjomného vztahu, odovzdat’ predmet najmu v takom
stave v akom mu bol odovzdany pri zohl'adneni bezného opotrebovania a odstranit’ vsetky
zmeny a upravy, ktoré vykonal bez stihlasom prenajimatel’a.

7.14. Dan z nehnutel'nosti a pripadné poplatky vzt'ahujice sa na predmet najmu spravcovi dane
respektive inej zdkonom urcenej osobe hradi dafiovnik alebo osoba, ktorej tito povinnost’ zédkon
uklada. V pripade ak by danovnikom alebo touto osobou bol prenajimatel’, tak sa zmluvné strany
dohodli, Ze tieto finan¢né plnenia ( dane, poplatky) vzt'ahujiice sa na predmet ndjmu alebo
niektoru jeho Cast znaSa najomca, ktory sa ich zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ do 14
kalendarnych dni od dorucenia faktary, prilohou ktorej bude vycislenie dane resp. poplatku v
tom ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktary ani v dodato¢ne poskytnutej lehote, ktora
nesmie byt’ kratSia ako 14 kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel’ opravneny od
tejto zmluvy odstapit’.

7.15. Pocas doby trvania tejto zmluvy zabezpeci ndjomca na svoje naklady vSetky opravy
a udrZiavacie prace na prenajatej nehnutel'nosti.

7.16. Po skonceni najmu vyrovnaju prenajimatel anajomca do 30 kalendarnych dni od
skonCenia najmu vSetky zadviazky vyplyvajice zo zmluvy.

7.17. Najomca berie na vedomie, ze stavba je postavena na pozemkoch vo vlastnictve tretich
0s0b, pri¢om prenajimatel’ nema uzatvoreny pravny vzt'ah s vlastnikmi pozemku. V pripade ich
poZiadavky na plnenie odplaty za uzivanie tychto pozemkov, bude tieto ndklady znaSat’ najjomca
a zavézuje sa ich uhradzat’ do 14 kalendarnych dni od ich uplatnenia prenajimatel'om.

7.18. Najomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajuce z tejto Najomne;j

zmluvy voci Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajacom
pisomnom suhlase.
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VIII.
Zaverecné dojednania

8.1. Prenajimatel’ ma pravo vstupu na prenajaté nehnutel'nosti za G¢elom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
prenajimatel'om oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené ndjomcom v jeho vlastnictve na
prenajaté nehnutelnosti.

8.3.Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. v zneni noviel.

8.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.
1. Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:

4 rovnopisy prenajimatel’

2 rovnopisy ndjomca

8.5. Zmluvn¢ strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
podl'a § 47a Obcianskeho zdkonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

8.6. Zmluva po vyhotoveni bola vysvetlena, pricom obe zmluvné strany prehlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli a tato na znak stihlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici diia: .........coocevenens V Bratislave dia: ..........ccccoeuee.
Prenajimatel’: Néjomca:

LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik Polovnicka spolo¢nost’ ZATUR
V zastupeni V zastupeni

Ing. Marian Stanik Martin Vackom

generalny riaditel’
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