Zmluva ¢islo 935/2023/PS-ESM

o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov
(d’alej len ,,zmluva™)

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Mesto Banska Bystrica

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica

Statutarny organ: Jan Nosko, primator mesta

[E@: 00 313 271

DIC: 2020451587

Bankové spojenie: CSOB, as., pobocka Banska Bystrica

Cislo tdtu: 4017146004/7500

IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004

BIC: CEKOSKBX

Kontaktna osoba: Ing. Maridn Zauska, Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta,

Mobil: sy

(d’alej len ,.prenajimatel’)

Néjomca: Verejna kniznica Mikuld$a Kovada

V zastipeni: Mgr. Iveta Babjakova, riaditel’ka

Sidlo: Jilemnického 1710/48, 974 04 Banska Bystrica
ICO: 35 986 999

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK4981800000007000395788

Mail :

Tel. :

Mobil:

Zriad'ovatel’ : Banskobystricky samospravny kraj

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej spolu oznacovani len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1 —
nebytovych priestorov na II. nadzemnom podlaZi obytného domu 19/A, &islo nebytovych priestorov
7 a 8, na Rudohorskej ulici &. 37 v Banskej Bystrici, stipisné éislo 6737 — bytovy dom a ob&ianska
vybavenost, situovanych na pozemkoch parcelné & C KN 2544/24, 2544/25 a 3117/1, 31172 a
3117/3, evidovanych na liste vlastnictva ¢&. 2429, katastralne tizemie Sasové, obec Banska Bystrica,
okres Banska Bystrica, vedenom Okresnym uradom Banské Bystrica, katastralnym odborom.
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. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava ¢ast’ nebytovych priestorov uvedenych v bode 1.
tohto &lanku zmluvy, nachadzajucich sa na II. nadzemnom podlazi o celkovej vymere 122 m? na
docasné uzivanie najomcovi(d’alej ako ,,predmet najmu‘).

Clanok IIL
Utel a spdsob nijmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu v sulade s ¢lankom 16, odst. 12,
pism. c) Uplného znenia Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Bansk4 Bystrica v
zneni Dodatkov &. 1. — 8. vydanych diia 28.09.2022. Predmet najmu bude ndjomca uzivat’ pre svoje
potreby za u€elom kultirno — vychovnej a vzdelavacej Cinnosti Verejnej kniznice Mikulasa
Kovaca, ktora je zamerana na ¢itatel'ov mesta Banska Bystrica a bude sluzit’ na do¢asné ulozenie
vnitorného  zariadenia, kniZného fondu a interiérového zariadenia kniZnice pocas
prestavby/rekonstrukcie pobocky Sasova.

Uzivanie predmetu najmu na iny ucel ako je uvedeny v bode 1. tohto €lanku zmluvy povazuju
zmluvné strany za podstatné porusenie zmluvy a toto porusenie zaklada pravo prenajimatela na
odstupenie od tejto zmluvy.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uzivat’ predmet najmu na ticel stanoveny v bode 1. tohto
¢lanku zmluvy je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 100,00 €, a to aj opakovane.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude vyhotoveny odovzdavaci protokol, ktory bude
podpisany opravnenymi zastupcami zmluvnych stran, ktori si uvedeni ako kontaktné osoby
v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny a tento zodpoveda ucelu,
na ktory sa podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy prenajima.

Clanok IV.
Doba trvania nijmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.07.2023 do 30.06.2024.

Clanok V.
Vy$ka ndjomného a sluZieb spojenych s prendjmom

Vyska najomného za uzivanie predmetu ndjmu v zmysle tejto zmluvy je stanovena v silade s
Clankom 18, odst. 1. a 2. Uplného znenia z4sad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Banska Bystrica v zneni Dodatkov 1. — 8. vydanych diia 28.09.2022 vo vyske 1,00 €/rok. V cene
nie si zahrnuté platby za poskytnuté sluzby (elektrika, vodné, sto€né, zrazkové vody, teplo, TUV,
odvoz komunalneho odpadu a pod.)

Najomca je povinny vhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 1,00 € najneskor do
tridsiatich (30) kalendarnych dni odo diia podpisania tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na
O¢et prenajimatela (IBAN: SK87 7500 0000 0040 1714 6004), pricom ako variabilny symbol je
najomca povinny uviest’ ¢islo zmluvy (9352023).

Platby za spotrebu elektrickej energie, vodné, stotné, zrazkové vody a odvoz komunalneho odpadu
nie st zahrnuté v cene najomného. Platby za vodné a sto¢né na zaklade odobratého mnozstva
nameraného na meraéi vody a podruznom meraci vody bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi
a najomca sa zavizuje uhradzat’ ich prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej dodavatel'om

prenajimatelovi. Zrazkové vody bude prenajimatel’ fakturovat najomcovi na zaklade
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percentudlneho podielu prenajatej podlahovej plochy k ploche fakturovanej StVPS. Obdobne
dodavku elektrickej energie na zaklade odobratého mnoZstva nameraného na merati elektrickej
energie a podruznom meraci elektrickej energie a na zaklade faktiry vystavenej dodavatel'om
prenajimatelovi.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ platby za poskytnuté sluzby podla bodu 3. tohto &lanku zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy téet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Nijomca je povinny pocas celej doby trvania najmu uhradzat' prenajimatelovi faktiry za
poskytnuté sluzby podl'a bodu 3. tohto &lanku zmluvy vo vyske uréenej v tejto zmluve, resp. na
vystavenej faktiire prenajimatelom, pri¢om splatnost’ uvedenych platieb bude uvedena vizdy na
konkrétnej faktire. Neplatenie vhrad za poskytnuté sluzby vo vyske, lehotdch a sposobom
uvedenym v tejto zmluve sa poklada za jej podstatné porusenie a zaklada pravo prenajimatel’a na
okamZité odstipenie od zmluvy.

Clénok VI
Préava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néajomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie.

V pripade poruSenia povinnosti ndjjomcu poZiadat’ prenajimatela o udelenie pisomného suhlasu k
vykonaniu zmien alebo tiprav predmetu najmu podla tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si u ndjomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €, a to aj opakovane
pri kaZzdom zisteni poru$enia uvedenej povinnosti.

Pocas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny uZzivat’ predmet najmu a zaobchadzat’
s nim riadne a hospodarne tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla na predmete nijmu Ziadna $koda.
Nijomca je povinny po oznameni prenajimatel’a umoznit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu
pristup k doleZitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, el. energie a pod.). TaktieZ je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek skodu, ktora vznikne na
predmete najmu a v pripade hrozby vzniku $kody, tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych
povinnosti ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora tym vznikne.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skon&eni najmu predmet najmu v stave, v akom
ho od prenajimatel'a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi Géastnikmi
nedodlo k inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukazatelne
vzniknuti $kodu. Zaroveii je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u nijomcu narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 € za uvedené porusenie povinnosti.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu najneskér v posledny deii trvania
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20,00 € za kazdy defi omeskania az do riadneho odovzdania
predmetu nijmu. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe zapisnica, podpisand opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a jedno
vyhotovenie prenajimatel’.

Néajomca v plnom rozsahu a na vlastné néklady zodpoveda za protipoZiarnu ochranu v prenajatych
priestoroch v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
pravnych predpisov a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie poZiaru na
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predmete najmu, resp. inej havarie. N4djomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z
platnych predpisov na zabezpecenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia klientov a navstevnikov predmetu njmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a
zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kody vzniknuté pocas uzivania na predmete najmu,
pripadne vedl'aj$ich priestorov v budove, alebo v iom nachadzajucich sa hnutel'nych veciach, ako
aj za Skody, ktoré zavinil on sam alebo iné osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu.
V pripade vzniku $kody bude o tejto skutoCnosti spisany protokol, pri¢om najomca je povinny
uhradit’ vzniknuti $kodu, resp. naklady na potrebné opravy na predmete najmu v rozsahu v akom
budi prenajimatel’'om vy¢&islené.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kodu vzniknuti na veciach ndjomcu umiestnenych v
predmete najmu resp. vnesenych do predmetu najmu.

Za porusenie povinnosti, na ktorych plnenie sa najomca v tejto zmluve zaviazal, prenajimatel’
nenesie ziadnu zodpovednost.

Najomca je povinny chranit’ predmet ndjmu po celi dobu jeho uZivania pred poskodenim alebo
zni¢enim. Vzniknuté poskodenie, alebo pripadné znicenie predmetu najmu, jeho zariadenia alebo
vybavenia, je najomca povinny ohlasit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi telefonicky
(kontaktna osoba: Ing. Marian Zauska, Oddelenie evidencie aspravy majetku mesta,
+421918505221) a najneskor do dvoch dni aj pisomne. Povinnost’ najomcu nahradit’ vzniknuta
§kodu sa spravuje ustanoveniami prislu$nych pravnych predpisov.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu podFa tejto zmluvy do uzivania tretej osobe
alebo do podnajmu. Porusenie tejto povinnosti povazuji zmluvné strany za jej podstatné porusenie,
ktoré zaklada pravo prenajimatel'a na odstipenie od tejto zmluvy.

Porusenie povinnosti uvedenej v bode 14. tohto élanku zmluvy zaklada opravnenie prenajimatel’a
uplatnit’ si voéi najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 € za uvedené
porusenie, a to aj opakovane, pri kazdom zisteni porusenia uvedenej povinnosti.

Najomca nie je opravneny menit’ dohodnuty ¢el uZivania predmetu najmu.

N4jomca sa zavidzuje zabezpedit’ zdravotnt starostlivost’, bezpenost’ 0s6b a veci, ktoré sa budu v
prenajatych priestoroch poc¢as doby najmu nachadzat’, ako aj vsetky ostatné stvisiace vztahy, ktoré
sa moZu tykat’ zicastnenych osob.

Najomca si sam na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: odvoz TKO, strazenie objektu,
upratovanie predmetu najmu, udrzbu okolia (Cistenie a odstrafiovanie snehu) a pristupového
chodnika.

Najomca je povinny prihlasit’ sa k odvozu komunalneho odpadu podl’a zakona ¢&. 79/2015 Z. z
o odpadoch v zneni neskorsich pravnych predpisov do 15 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

Clanok VII.
Ostatné dojednania
Najomca sa zavazuje :

a) umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do uzivanych priestorov v
dohodnutom rozsahu a ¢ase,

b) zabezpetit uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie
ostatnych elektrospotrebitov, zatvaranie okien a uzamknutie vchodovych dveri do budovy a do
predmetu najmu po ukonéeni prevadzky v jednotlivy de,

c) oznadit pouzivané nebytové priestory nazvom organizacie na svojich vchodovych dverach,
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d) spolupodielat’ sa s ostatnymi najomnikmi nebytovych priestorov na tiprave a udrzbe okolia
pavilonu ( €istenie chodnikov, kosenie travy, udrzba parkovacich ploch....)

€) dodrziavat’ zakaz faj¢enia v priestoroch budovy.

2. Zavedenie telefonnych liniek, politatovych sieti a ich prevadzku je ndjomca opravneny
zabezpecovat' v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

3. Najomca je opravneny umiestnit' na predmete ndjmu svoje oznadenie na vlastné naklady vo
vhodnej uprave po predchadzajiicej dohode s prenajimatelom. Po skonéeni najmu je tieto povinny
odstranit’ bez poskodenia majetku.

4. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu akékolvek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, &isla bankového uétu, pravnej formy
podnikania a pod.

5.V pripade, ak ku diiu skon&enia najmu existuju nedoplatky najomcu na uhradach sa sluzby podla
bodu 3. €lanku V. tejto zmluvy a neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto hrad, je
prenajimatel’ opradvneny vyuZit' prava prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Obéianskeho zdkonnika.

Clénok VIIL
Ukonéenie najmu

1. Predmetna zmluva zanikne:

1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v &lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;

1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

1.3. pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo
strany najomcu v zmysle bodu 2. ¢lanku I11. tejto zmluvy, bodu 3. v spojeni s bodom V. &lanku
V. a bodu 14. ¢lanku VL. tejto zmluvy.

Odstipenim prenajimatel'a od zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyva-

Juce z tejto zmluvy, s vynimkou prdv na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu skody,

pravo na zmluvnu pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu vole

zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaji v platnosti aj po skonéeni platnosti

tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov a ostatnych vSeobecne zaviznych prav-
nych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvné strany sa zavizuji, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice z ngjomného vztahu
budu riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

3. Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluv-
nymi stranami.

4. Zmluvné strany suhlasia s dohodnutou vyskou zmluvnych pokiit podla tejto zmluvy, a tieto pova-
Zujl za primerané.

5. Zmluva je vyhotovena v 3iestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma charakter originalu, z toho

prenajimatel’ obdrZi Styri (4) vyhotovenia a njomca dve (2) vyhotovenia.
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6. Zmluva je v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

7. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a uéinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v silade s usta-
novenim § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali a uzatvéraju ju na zklade slobodnej a vaz-
nej vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok
a ze ich zmluvna volnost nebola obmedzena, ¢o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici diia 19-06- 2013

Za prenajimatela:

MESTO

~
Jan Nosko

priméator mesta

V Banskej Bystrici diia

14 6 2023

Za najomcu:

VEDE At h rascBuaue~e s

Mgr. Iveta Babja&é
riaditel’ka’
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