ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 8/NZ/NP/2023

uzavreta v zmysle § 720 Obtianskeho zakonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskor3ich predpisov (dalej len

Zmluvné strany:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého kona:

1CO:

1C DPH:

Zapisana:
Bankové spojenie:

/dalej aj ,ndjomca”/
A
Podndjomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého kona:

ICo:

DIC:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
E-mail:

Tel. kontakt:

/dalej aj ,podnajomca”/

~Zmluva”)

ClLL
Zmluvné strany

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

JuZné nabrezie ¢. 13, 042 19 KoSice

Ing. Peter Miklovi¢, konatel

44518 684

SK 2022722075

v OR OS KE I, oddiel Sro, vioZka &. 22846/V

VUB, a.s., €. u¢tu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512

Psychosocidlne centrum

Léfflerova 2, 040 01 KoSice

Mgr. Beata Horvathova, MBA - riaditelka
31996 361

2020793797

mestskd prispevkové organizacia

SK80 5600 0000 0005 0438 4001
pscentrum@pscentrum.sk

055/67 19 358

ClL.II
Predmet zmluvy

2.1

2.2

2.3.

. Najomca prenechdva podndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v

objekte budovy na ulici Léfflerova 2 v KoSiciach, konkrétne m. €. 1.29 na prizemi vo vymere
17,50 m?, s prislichajucim podielom spolo&nych priestorov vo vymere 4,63 m? (dalej len
~nebytovy priestor”).

Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenych s podnajmom nebytovych
priestorov najomcu a zavazok podnajomcu uhradzat poskytované sluZby spésobom a za
podmienok uvedenych vtejto Zmluve. Sluzby bud( poskytované podnajomcovi
v nebytovom priestore.

Objekt, v ktorom sa nachddzaji nebytové priestory, je vo vlastnictve Mesta KoSice, a je
vedeny na LV & 10527 v katastradlnom uzemi Stredné mesto, ako budova so supisnym cislom
1488, nachadzajlca sa na parcele registra ,C” s parcelnym &islom 2289. Najomca prehlasuje,
7e na zaklade Najomnej zmluvy €. 1092/2006 uzatvorenej s vlastnikom nehnutefnosti je
opravneny nebytovy priestor uvedeny v bode 2.1 tejto Zmluvy dat do podnéjmu. Zmluva je
uzatvorend v zmysle Statitu mesta Kosice.



24.

3.1

3.2.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

Zmluva sa uzatvéra na zaklade oznamenia o vysledku obchodnej verejnej stitaZe, ktora bola
vyhlasena diia 20.04.2023, ndjomcom v zmysle Statdtu a v zmysle § 281 a nasl. Obchodného
zékonnika o najvhodne;jsi ndvrh na uzavretie podnajomnej zmluvy na nehnutelny majetok
mesta KoSice v sprave najomcu.

€l 1
Uéel podnajmu

Najomca prenechava podnajomcovi do uZivania za odplatu nebytovy priestor na ucel jeho
vyuZitia ako: administrativny priestor, sluZby.
Podnajomca sa zavézuje uZivat prenajaty priestor vylu¢ne na dohodnuty ucel.

C.1v
Uhrada za podnéjom (dalej aj ,,ndjomné*")

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude hradit za uZivanie nebytoveho priestoru
mesafne:
1. najomné vo vy3ke 80,00 € bez DPH.
2. platby za sluZby a média spojené s uZivanim nebytového priestoru vo vySke 56,43 €
bez DPH. K platbam za sluzby bude uplatnena DPH podla aktualnej sadzby DPH.
Neoddelitelnou stGcastou Zmluvy je Predpis najomného a platieb za sluzby a média pre
nebytovy priestor, na zéklade ktorého je stanovena: 1. mesana platba ndjomného a 2.
mesacna platba za sluzby a média, /dalej len ,mesacny predpis”/.
Podnajomca sa zavézuje platit sumu najomného a platieb za sluzby a média podia
mesa¢ného predpisu mesaéne vZdy do 5. diia beZného mesiaca na (et najomcu, alebo
priamo v pokladni spolo€nosti. V pripade, ak tdto Zmluva nadobudne G&innost v priebehu
prislusného kalendarneho mesiaca, podnajomca je povinny zaplatit alikvétnu Cast
najomného a platieb za sluzby a média za tento kalendarny mesiac.
N4jomca kaZdoro¢ne k 31.3. beZného roka moZe ozndmit podnadjomcovi nebytového
priestoru oficidlnu vy3ku priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, a k 01.07.
bezného roka mdZe prehodnotit vysku mesa&nej platby najomného, pricom tuto je mozné
navysit o hodnotu minulorognej priemerne] inflacie, uvadzanej ako oficidlny 0daj
Statistickym Gradom SR a oznamenej podnéjomcovi v stlade so znenim tohto bodu.
Najomca vykona zuctovanie zdlohovych platieb za sluzby a média oproti skutocnym
nakladom jedenkrat rocne a predloZi ho podnajomcovi do 31.5. nasledujiuceho roka.
Vyuttovanie nakladov za sluZby a média spojené s uZivanim nebytového priestoru je splatné
do 30-tich dni odo dila doru¢enia podnajomcovi. Vya¢tovanie tepla a teplej GZitkovej vody
sa vypracuje v sUlade s vyhlaskou €. 240/2016 Z. z. Ministerstva hospodarstva Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuje teplota teplej UZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpotitavania mnozstva tepla dodaného v teplej uzitkovej vode a rozpoCitavania mnoZzstva
tepla v platnom zneni.
Najomca je opravneny jednostranne upravit:

a) vysku najomného z dévodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery
inflacie za predchadzajici rok v stlade s b.4.4 tejto Zmluvy,

b) vyiku ndjomného z dévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v
KoSiciach zmeni  vy$ka najomného urfend Statdtom mesta KoSice a
dohodnutéd vy%ka ndjomného nedosahuje aspon zékladni vySku najomného
urenl novymi pravidlami,

c) vydku platieb za sluzby z dévodu, ak vy$ka nezodpovedé skutolnej spotrebe
najomcu na zaklade vyuctovania platieb za sluzby za predchédzajice obdobie,

d) vpripade nepredvidanych okolnosti tykajlcich sa enormného narastu cien,
vedtcich k navy3eniu spotreby najomcu aj vpriebehu roka, bez vyuctovania
platieb za sluzby za predchadzajice obdobie (napr. navy3enie cien médii,
nevyuctovatelnych poloZiek, minimalnej mzdy atd.).



4.7.

4.8.

4.9,

Podnajomca sa zavazuje platit upravené [zvySené/ ndjomné, resp. zalohové platby za sluzby
po doruceni nového mesaéného predpisu, s G¢innostou odo dria, ktory je v fiom uvedeny.

4.3.

44,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome3kania podndjomcu s plnenim povinnosti
stanovenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto Zmiuvy, je najomca opravneny pozadovat od
podnajomcu zmluvnd pokutu vo vy3ke 0,05 % za kaZdy i zacaty den omeskania zo sumy
zodpovedajlicej mesaénému predpisu platnému k prvému diiu omeskania, a to aZ do
uplného zaplatenia nedoplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti uvedenych v bodoch 6.2, 6.3,
6.5 aZ 6.7, 6.9 aZ 6.11, 6.15 tejto Zmluvy zo strany podnéjomcu, je najomca opravneny
pozadovat od podndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % za kaZzdy izacaty den
neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajlcej mesaZnému predpisu platnému k prvému
dfiu porusenia povinnosti, a to aZ do spinenia tejto povinnosti.

Zmluvné strany potvrdzujd, Ze ku dfiu uzavretia Zmluvy je na predmete podnajmu zloZzend
finangna zabezpeka vo vyske Ghrady mesacného predpisu za 2 mesiace, Co predstavuje
sumu 295,42 € (160,00 Eur zloZil najomca ako zabezpeku v ramci sitazného navrhu, zvysnu
sumu vo vyske 135,42 Eur je nadjomca povinny zloZit ku dfiu podpisu zmluvy).

4.10. Najomca je opravneny pouZit finan&nu zébezpeku uhradenu v stlade s bodom 4.9 tejto

Zmluvy:

a) v pripade omeskania podnajomcu s platenim podla bodu 4.3, 4.5 tejto Zmluvy na thradu
splatnej pohladavky ndjomcu voli podnajomcovi,

b) na Ghradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8 Zmluvy,

¢) na tGhradu skody spdsobenej podnajomcom,

d) na uhradu nakladov, ktoré najomcovi vzniknd pri vypratani predmetu podnajmu po
skon&eni podnéjmu v pripade, Ze podndjomca nebytovy priestor neodovzda v sulade s
bodom 5.7 zmluvy.

Najomca je opravneny jednostranne urCit akym spdsobom bude pouZitd finanéna
zabezpeka.

4.11. V pripade, Ze ndjomca pouZije finanénu zébezpeku na niektory z Ucelov uvedenych v

bode 4.10 Zmluvy, je podnajomca povinny dorovnat financni zabezpeku do 7 dnf odo dfia
doruéenia oznamenia najomcu. Pre ucely dorucovania oznamenia sa pouZiju podmienky
uvedené v bode 5.6 tejto Zmluvy.

4.12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze finanéna zabezpeka bude po zapoZitani nevysporiadanych

5.1.
5.2.

narokov najomcu v zmysle bodu 4.10 pism. a/ aZ d/ tejto Zmluvy vyplatena podnajomcovi
po skonéeni podnadjmu, vrateni nebytového priestoru a po vypracovani a doruceni
vytétovania nakladov za sluzby spojenych s uZivanim nebytového priestoru (bod 4.5 zmluvy)
za kalendérny rok, v ktorom do3lo k skon&eniu podnajmu (tj. najneskdr do 30.6.
nasledujiceho kalendarneho roka), ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Vratenim
nebytového priestoru po skoneni podnajmu sa podla tejto Zmluvy rozumie def, kedy ddjde
k riadnemu protokolarnemu (zapisni¢nému) odovzdaniu nebytového priestoru zo strany
podnajomcu najomcovi.

ClL.v
Doba podnajmu a skon&enie podnajmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu neurgita.
Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli, Ze podnajom nebytovych priestorov uzavrety
podla tejto Zmluvy je moZné skondit:
a) vypovedou bez uvedenia dévodu,
vypovedna lehota je trojmesaénd a zacne plynut od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,
b) odstipenim od Zmluvy zo strany ndjomcu v zmysle bodu 5.5 tejto Zmluvy,



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

57.

6.1.

6.2.

6.3.

¢) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu,

d) vypovedou najomcu pre omeskanie podnajomcu s thradou mesacného predpisu za
viacako jeden mesiac, resp. s Uhradou vyuctovania prevysujuceho vysku mesacného
predpisu; v tomto pripade je vypovedna lehota jednomesacnd a zacne plynat od 1.
dita kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak ku diiu zaniku podnajmu nebytovych priestorov,
podnéjom uzavrety podla tejto zmluvy zanika:

a) zanikom predmetu podnajmu,

b) smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
Vypoved musi mat pisomnua formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo
strany podnajomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre Gcely tejto Zmluvy
rozumie:

a) omeskanie s Ghradou mesagného predpisu v zmysle Clanku IV, bod 4.1 tejto Zmluvy
za viac ako jeden mesiac alebo

b) iné podstatné porusenie podmienok uZivania zo strany podnéjomcu definovanych
v &lanku VI. body 6.2; 6.5-6.7; 6.9; 6.13 tejto Zmluvy,

c) ome¥kanie s dorovnanim finan¢nej zdbezpeky podfa bodu 4.11 tejto Zmluvy.
Odstipenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje diiom, kedy doslo k doruceniu pisomného
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Ggely dorucovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej z tohto
prévneho vztahu sa za defi dorucenia povazuje den prevzatia poStovej zésielky alebo den
vratenia zasielky odosielatefovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedorucdena,
nedorutiteind alebo neprevzatd v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre
doruovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedend v zahlavi tejto zmluvy alebo
adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedend v zahlavi je
zmluvné strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhu stranu.
Podnajomca je povinny najneskér v posledny deii vypovednej lehoty, resp. ku diiu
skongenia najmu uvolnit a vypratat nebytové priestory a odovzdat najomcovi. V pripade, Ze
podnajomca v stanovenej lehote po skonleni podnajmu nebytovy priestor neodovzda
najomcovi, neodvolatelne splnomocfiuje najomcu na vypratanie predmetného podnajmu
na naklady podnadjomcu a na jeho nebezpecenstvo, zdroven je povinny uhradit zmluvnu
pokutu vo vyske 5,00 € denne za kaZdy izalaty defi omeskania povinnosti vypratania
a uvolnenia predmetného podnajmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
najomcu na ndhradu Skody.

€l vI
Podmienky uZivania

Najomca odovzdal a podnajomca prevzal predmet podnajmu v stave, ktory mu je dobre
znédmy. Podnajomca je povinny, ak sa to ukaZe ako potrebné, na vlastné naklady zabezpecit
doklad stavebného Gradu o uZivani stavby na dohodnuty ucel podnajmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade, ak sa pri prevzati nebytovych priestorov vyskytne zavada,
ktord by branila uZivaniu priestorov na dohodnuty ucel, tuto podnajomca odstrani na
vlastné naklady.

Podnajomca je povinny umoZnit najomcovi vstup do nebytového priestoru za ucelom
kontroly spdsobu a G€elu uZivania nebytového priestoru a umoznit pristup k uzatvaracim
ventilom na poZiadanie njomcu. V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzZity pristup
do nebytového priestoru.

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit n&jomcovi potrebu opréav (po
uvedeni do stavu spdsobilého na dohodnuty Gcel podla vety druhej bodu 6.1 zmluvy), ktoré
méa najomca urobif, a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév; inak



podnajomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6.4. Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouZiji pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak
ako ich vymedzuji ustanovenia vyhlasky €. 87/19952.2.85 a2 § 9.

6.5. Podnajomca je oprévneny uZivat nebytovy priestor vylu¢ne sém. Podnajomca nie je
opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho Cast inému subjektu.

6.6. Podnajomca je opravneny nebytovy priestor oznalit svojim nazvom, so Specifikaciou
ponukanych sluZieb v rozsahu zakladatelskej listiny. Umiestnenie cudzej reklamy, ktord by
bola zdrojom zvlastnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s najomcom a prislusnou
mestskou castou.

6.7. Akékolvek zmeny, doplnenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe odovzdania
nebytového priestoru podnajomcovi, mdZe podnajomca vykonat iba s predchadzajacim
pisomnym suhlasom najomcu. Suhlas s pripadnymi Gpravami dava najomca pisomne na
zéklade predchadzajucej pisomnej Ziadosti podnajomcu. Stavebné Upravy, resp. akékolvek
zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
na vlastné naklady, bez zapotitania vynaloZenych pefiaznych prostriedkov, a to aj v pripade
ukoncenia zmluvného vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvneé strany sa
dohodli, e v pripade udelenia suhlasu najomcu s Gpravami nebytového priestoru
udeleného na zéklade tejto podnijomnej zmluvy vylu€uji pouZitie ustanovenia § 667
Obcianskeho zakonnika, vety poslednej. V pripade, ak v nebytovom priestore, resp. objekte,
v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, podnajomca mieni vykonavat akékolvek prace
prostrednictvom iného subjektu (klimatizicia a pod.), podndjomca nemdze umoZznit
svojvolny pohyb tymto subjektom vobjekte a je povinny oznamit vykon prac
prostrednictvom inych subjektov spravcovi, a umoznit ich vykon az po splneni pokynov
spravcu na Useku BOZP. Ustanovenie bodu 6.7 Zmluvy tymto nie je dotknuté.

6.8. Podla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoved4 podnajomca nebytového priestoru, ktory si plni vietky povinnosti
podla § 4 pism. e) a 8 14 zakona.

6.9. Podndjomca je opravneny uZivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel vsulade
s ustanovenim bodu 3.1 Zmluvy.

6.10. Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi vietky zmeny vztahujlce sa
k nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maji vplyv na vyuZitie nebytového priestoru
podnajomcom.

6.11. Po skongeni podnajmu je podnajomca povinny vratit nebytovy priestor najomcovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu
rekon3trukciu.

6.12. Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecuje podnajomca
nebytového priestoru.

6.13. Podnajomca sa zavézuje nerusit v nebytovych priestoroch notny klud a obdianske
spoluZitie.

6.14. Podnajomca sa zavazuje v zmysle § 7 zékona C. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajliarov v
platnom zneni dodrZiavat zakaz fajenia, okrem fajiarne vyhradenej pre zamestnancov.
Podnajomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné Zkody, ktoré vznikna
nedodrZanim tohto zakazu zna3al na vlastné naklady v celom rozsahu.

6.15. Podndjomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu podnajmu sidlo firmy, resp.
miesto podnikania bez predchadzajuceho sthlasu najomcu. O udeleni sthlasu so zriadenim
sidla, resp. miesta podnikania v mieste predmetu podnajmu rozhoduje najomca na zaklade
pisomnej Ziadosti podnajomcu v stlade so stanoviskom Mesta Kosice k tejto Ziadosti.

(oY)
Zaveretné ustanovenia

7.1. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi podnajomca a 2



vyhotovenia najomca.

7.2. Tato Zmluvu mozZno zmenit len dodatkom k Zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

7.3. Pokial vtejto Zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4. Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druh( zmluvna stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

7.5. Obe zmluvné strany uzatvérajli tito Zmluvu slobodne, vaZne, bez tiesne a vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy je pre nich ur€ity a zrozumitelny.

7.6. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost
dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V KoSiciach, dfia .......ccocevvenininnnens V KoSiciach, dAa .......ccovermvncvnnnnne.
Za najomcu Za podnajomcu
Bytovy podnik mesta Ko3ice, s.r.o Psychosocidlne centrum

Ing. Peter Miklovic, konatel Mgr. Bedta Horvathova, MBA, riaditelka



7 Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.

NN i i b
BYTOV? PODNIK Juiné nébreZie 13 | 042 19 Kosice

MESTA KOSICE

ED : 3 TI UZBY PRE NEBYTOVY PRIESTOR
(v zmysle zmluvy podfa odstavca 4.2 zmluvy)

Podndjomca: Psychosocidlne centrum
1€o: 31996361.

DIC: 2020793797

Nebytovy priestor: Lofflerova 2 KoSice, prizemie
Podlahové plocha m2: 17,50 m2

Podiahova plocha servis.

priestorov v m2: 4,63 m2

Uhrada platieb za nebytova priestor
Udaje budt definované po podpise zmluvy

1. Ro&né vyika najomného

administra. pr. mé. 1.29 17,50 50,85 € 889,88 €
spolocny pr. 4,63 15,15 € 70,14 €
Spolu zaokrdhlene 22,13 960,02 €

2, Mesatny predpis ndjomného a platieb za sluzby

S e o 80,00 € 0,00 € 80,00 €
Média a sluZby
Elektrickd energia 24loha 14,00 € 2,80€ 16,80 €
Vodns, stocne, zrazkova voda
6,00 € 1,20 € 7.20€
zdloha
Dodavka tepla zaioha 25,00 € 5,00 € 30,00 €
i letna udrz kol
Zimna a letna Iu rzba okolia 443 € 0,89 € 531€
Spravna réZia pausal 7,00 € 1,40 € 8,40 €
Spolu zaokridhlene 136,43 € 147,71 €

Ing. Peter Miklovi¢
konatel spolocnosti

BPMK.sk | bpmk@bpmk.sk | FB: BPMK sprévca | tel.: +421 557871301 | mobil: +421917 880051
I€0: 44 518 684 | IC DPH: SK202 272 2075 | IBAN: SK51 0200 0000 0030 7256 6955



n. y . H ="
A = *f "= . -
= s i
ma
F. I .
r B B e
F
I "=
N = (- —
HEm a 1 III
‘ I n L) L)

may -
- B -
I': i n b -




