ZMLUVA
0 najme sluZobného bytu

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich
S ndjmom bytov a S bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’: Slovenska republika - Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon
trestu odiatia slobody Zilina
Sidlo: Hlbok4 cesta 21, 010 24 Zilina 1
Kore$pondenéna adresa: Hlboka cesta 21, prie¢inok A/5, 010 24 Zilina 1
Pravna forma: rozpoc¢tova organizacia zriadena Ministerstvom spravodlivosti

SR zriadovacou listinou ¢. GR ZVJS-195/40-2001 zo dna 31.
januara 2001 v zneni neskorsich dodatkov
Zastipeny: plk. Mgr. Gabriela Lonéikova, riaditel’ka Ustavu na vykon vizby
a Ustavu na vykon trestu odfatia slobody Zilina
(d’alej len ,,riaditel’ka*)

Kontaktna osoba: mijr. Ing. Peter Cerfian
Kontak I

ICO: 00738 352
DIC: 2020681344

Bankové spojenie: I

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Narodeny:
Trvale bytom:

Cislo sluz. preukazu:
(dalej len ,,najomca*)

UVVaUVTOS-00967/32-ZA-2023



w

ClL 1
Predmet najmu

Prenajimatel je v sulade so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov spravcom nehnutel'ného majetku Statu — trojizbového sluzobného bytu €. 24, supisné
Cislo 3378, ktory sa nachadza na 3. poschodi v obythom dome postavenom na parcele ¢.
1472/12 na ul. Petzvalova &. 61 v Ziline, vedeného na liste vlastnictva &. 1512, okres Zilina,
obec Zilina, katastralne uzemie Zavodie (d’alej len ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava predmet najmu najomcovi za najomné do uzivania.

Najomca moéze predmet najmu uzivat' v rozsahu obvyklého uZzivania bytu spolu s osobami
Zijucimi v spolo¢nej domacnosti s ngjomcom.”

N4jomca je opravneny s predmetom ndjmu uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
k nemu prisluchajuce.

Predmet najmu pozostava z troch izieb, kuchyne, predsiene, kiipel'ne, WC, balkona a pivnice.
Podlahova plocha bytu je 68,50 m? a pivnice 1,66 m2. Vybava sluzobného bytu je uvedend
v Protokole 0 odovzdani a prevzati sluzobného bytu (priloha ¢. 2).

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu a bez zavad
dinom podpisu Protokolu 0 odovzdani a prevzati sluzobného bytu. Sti¢astou prevzatia predmetu
najmu je aj prevzatic kli¢ov od hlavného vchodu, sluzobného bytu, pivnice a postovej
schranky.

Néjomca berie na vedomie, Ze duplikatom kIaCov podla ¢l. 1 bod 6 bude disponovat’ aj
prenajimatel’ ako spravca majetku Statu za ucelom potreby vstupu do sluzobného bytu podrla ¢l
4 bod 8. zmluvy, 0 ¢om bude najomcu vzdy vopred informovat'.

CL Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itd, a to od 1. jula 2023 do 31. decembra 2023, za predpokladu
trvania sluzobného pomeru najomcu k prenajimatelovi (UVVaUVTOS Zilina).

V den skoncenia sluzobného pomeru najomcu u prenajimatela sa konci aj najom sluzobného
bytu. V pripadoch hodnych osobitného zretel’a, zavaznost’ ktorych posudi prenajimatel’, moze
prenajimatel’ poskytnit’ primeranti lehotu na vypratanie sluzobného bytu, ktora vsak nesmie
byt dlhsia ako jeden mesiac od skoncenia sluzobného pomeru.

Podl'a § 709 Ob¢ianskeho zakonnika, v pripade sluzobného bytu ustanovenia o spoloénom néjme

bytu manzelmi a 0 prechode ndjmu bytu neplatia.

D § 116 Obcianskeho zakonnika
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ClL 1
Cena najmu

Po dobu trvania najmu je najjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, ktoré bolo v zmysle
¢l 11l bod 2 zmluvy uréené vo vyske 85,29 € mesac¢ne (Priloha ¢. 1 — Vypoctovy list ceny najmu
na byt). V uvedene;j ¢iastke nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré je
najomca povinny uhradzat mesacne vo vyske predpisanych zalohovych platieb (s vynimkou
platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav).

Najom sluzobného bytu sa vypocitava v stilade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenske;j
republiky z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
V zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

N4jomné je splatné mesiac vopred, v den vyplaty sluzobného prijmu ndjomcu. Prenajimatel
angjomca sa dohodli, Zze uhrada najjomného vo vyske 85,29 € bude realizovand mesacne,
zrazkami zo sluzobného prijmu ndjomcu podla prilohy €. 1.

Na dodavku plneni poskytovanych s uzivanim bytu (dodavka elektrickej energie, plynu)
najomca uzatvori zmluvu s prisluSnymi dodéavatel'skymi organizaciami. Sucasny dodavatel
elektrickej energie je Stredoslovenska energetika a. s., Zilina, dodavatel’ plynu je Slovensky
plynarsky priemysel a. s., Zilina. Spravcom bytového domu je BYTTERM, a. s. Zilina. Naklady
spojené s dodavkou uvedenych plneni uhradza ndjomca priamo prislusnym dodéavatel'skym
organizacidm.

Osoby, ktoré budu spoloéne s najomcom predmet najmu uzivat, oznami najomca pisomne
v ziadosti o pridelenie sluzobného bytu (meno a priezvisko a pribuzenskych vztah), najneskor
pred dilom vzniku n4jmu bytu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pocas trvania zmluvy oznamovat prenajimatelovi
vSetky zmeny tykajuce sa udajov uvedenych v zmluve, vratane akejkol'vek zmeny vo vztahu
K osobam zijicim s nim v spolo¢nej domacnosti (pocet, vztah k najomcovi), najneskor do 30
kalendarnych dni odo dia, kedy zmena nastala.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlice pre vypocet ndjjomného (pocet osdb, zmena pravnych
alebo cenovych predpisov) prenajimatel’ ma pravo vysku ndjomného upravit. Prenajimatel’
upravenu vysku najomného oznami najomcovi pisomne do troch pracovnych dni od vzniku
zmeny, najneskor do terminu jeho splatnosti.

Upravena vyska ndjomného bude platnd vZdy od prvého dia v mesiaci nasledujuceho po
skutocnosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na upravu vysky najomného.

Ak ngjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po uplynuti jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vySke 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na thradu za sluzby poskytované s uzivanim sluzobného bytu vyuctuje spravca

bytového domu podla skuto¢nych nékladov za predchadzajici kalendarny rok a prenajimatel’
do siedmich kalendarnych dni po jeho doruceni oboznami s touto skuto¢nost'ou najomcu.
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12.

13.

14.

Podl'a vysledkov vyuctovania pripadna vysku nedoplatku oznami prenajimatel’ bezodkladne
najomcovi, ktory nedoplatok uhradi spravcovi bytového domu v nim urcenej lehote a nasledne
s touto skutocnost'ou do siedmych kalendarnych dni preukazatel'ne oboznami prenajimatel’a.

Podl'a vysledkov vyaétovania preplatok vrati prenajimatel’ na Géet najomcu do siedmich
kalendarnych dni odo dnia dorucenia vyactovania spravcom, ktory zabezpecuje vykon spravy
bytového domu.

Najomca sa zavizuje, ze pripadné nedoplatky za d’alSie sluzby poskytované s uzivanim bytu
(plyn, elektricka energia) uhradi v plnej vySke v lehote uréenej vo vyaétovani prislusného
dodavatela podl'a ¢l. 3 bod 4 zmluvy.

Najomca sa zavézuje, Ze zrealizované thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu prisluSnym
dodavatel'skym organizaciam vo vyske predpisanych zdlohovych platieb bude mesacne
preukazovat’ prenajimatel'ovi, a to vzdy do konca prislusného kalendarneho mesiaca.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit' najomcovi vykon vsetkych prav spojenych s uzivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu,
alebo inak ohrozujice vykon prava ndjomcu, méd nijomca pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnom rozsahu apozadovat' od
prenajimatel’a ndhradu ucelne vynalozenych nékladov, najneskér do uplynutia zédkonom
stanovenej doby.?

Najomca a osoby, ktoré spolu s nim byt uzivaju, st povinni byt, spolo¢né priestory a zariadenie
domu uzivat' riadne a dbat na to, aby vykonom ich prav nedoslo k obmedzeniu alebo
znemozneniu vykonu prav ostatnych najomcov a zavizuju sa dodrziavat’ domovy poriadok.

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome on sam, alebo ti,
ktori spolu s nim byt uzivaju, inak zodpoveda za Skodu, ktora tym prenajimatelovi vznikla.

Najomca je povinny predchadzat’ vzniku havarijnych stavov; v pripade vzniku havarijného
stavu ihned’ informuje prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou idrzbou podl'a osobitného predpisu.®

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu prostrednictvom podatelne Ustavu pisomne
oznamit prenajimatel’ovi (oddeleniu logistiky) potrebu tych oprav v byte, ktoré nie st uvedené
v osobitnom predpise;? inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Naklady tychto oprav znasa prenajimatel’, ktory zabezpeci odstranenie zistenej vady.

2 § 691 Obcianskeho zakonnika.

® § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

4 Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 87/1995.
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Néjomca berie na vedomie, Ze je povinny spristupnit’ vstup do sluzobného bytu prenajimatel'ovi
alebo osobam nim poverenym za ucelom kontroly riadneho uZzivania predmetu ndjmu,
vykonania inventarizacie majetku, revizii, odstranenia zavad alebo havarijného stavu alebo
inych tkonov potrebnych pre zabezpecenie povinnosti prenajimatel’a ako spravcu majetku
Statu, a to po predchadzajiicom dohovore s ndjomcom.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Uipravy a podstatné zmeny Vv byte a v jeho technickom
zariadeni bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néajomca sa zavizuje, ze predmet zmluvy neprenecha do najmu d’al$ej osobe.

Nijomca sa zavdzuje, ze ak sa v mieste vykonu S$tatnej sluzby stane vlastnikom,
spoluvlastnikom, ndjomcom alebo spoloénym najomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo
bytového domu, uvedenu skuto¢nost’ bezodkladne pisomne oznami prenajimatel’ovi.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré¢ v tejto zmluve nie st vyslovne upravené sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, inych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a internych predpisov zboru.)

CLV
Skoncenie najmu

N4jom sluzobného bytu sa skonc¢i:
a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany (¢l. Il bod. 1 zmluvy),
b) ditom skoncenia sluzobného pomeru (¢l. I bod 2. zmluvy),
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
d) pisomnou vypovedou.

Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu len z dovodov ustanovenych osobitnym predpisom.®

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Néjomca v pripade skoncenia najmu sluzobného bytu nema pravo na bytova nahradu, okrem
pripadov skonéenia sluzobného pomeru z dévodov na strane prenajimatel’a.”

Néjomca sa zavdzuje dnom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najmi je povinny
sluzobny byt vypratat’, podl'a potreby vymal'ovat’ bielym hygienickym naterom a vy¢istit’ ho
vratane zariadeni a vybavenia, ktoré st jeho sucast'ou. V opa¢nom pripade je povinny uhradit

5 RGR ¢&. 40/2019 o zriadeni komisie na posudzovanie ziadosti o pridelenie sluzobného bytu prislusnikom Zboru
vizenskej a justiCnej strdZe a zamestnancom Zboru vidzenskej a justiCnej strdZe a o zabezpeCovani spravy
sluzobnych bytov.

6 § 711 Obg&ianskeho zakonnika.

7§ 712a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.
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prenajimatelovi naklady vynalozené na opravy aprace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
spdsobilého na riadne uzivanie.

Nedostatky a vady zistené pri preberani bytu od najomcu po skonceni najmu sa uvedd
v Protokole 0 odovzdani a prevzati bytu spolu s terminom, spésobom a zodpovednostou za ich
odstranenie.

Po skonc¢eni ndjmu nema najomca pravo na uhradu ndkladov vynalozenych na stavebné upravy
a iné zmeny, ktoré vykonal bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota
bytu vykonanymi Gpravami zvysila, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ nebude pozadovat od
najomcu uvedenie bytu do povodného stavu.

Pri zmene najomcu st doteraj$i najomca anovy najomca povinni poskytnut’ si vzajomnu
sucinnost’ pri prepise zmluvného vzt'ahu s prislusSnymi organizaciami dodavajicimi elektricka
energiu a plyn; v opacnom pripade zodpovedaju za spdsobent Skodu aj za pripadné zvySené
naklady.

CL VI
Zaverefné ustanovenia

Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu, Vypoctovy list
ceny najmu za sluzobny byt, Predpis mesacnej zalohovej urady za uzivanie bytu (BY TTERM).

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden pre najomcu a tri pre prenajimatela.

Zmeny a dopInky zmluvy mozno vykonat’ len formou pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze sa so zmluvou riadne oboznamili, jej obsahu porozumeli,
prejavy ich vole st slobodné a vazne, zmluvu uzavreli dobrovolne, bez natlaku a na znak toho
Jju vlastnoruc¢ne podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ dia 1.
jula 2023 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Ak zmluva nebude zverejnena najneskor jeden
dent pred zmluvne ur€enym diiom nadobudnutia jej u€innosti, nadobudne u¢innost’ najskor
ditom nasledujticom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Zmluva je u prenajimatel’a evidovana pod ¢. UVVaUVTOS-00967/32-ZA-2023.

V Ziline dia: V Ziline dia:
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Za najomcu Za prenajimatela

R v zast. mjr. Ing. Adridn Hlavaty

zastupca riaditel’ky

plk. Mgr. Gabriela Lonc¢ikova
riaditel’ka

Prilohy

Vypoctovy list pre cenu najmu na byt

Protokol o prevzati a odovzdani bytu

Predpis mesac¢nej zalohovej urady za uzivanie bytu (BY TTERM).

Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu odiatia slobody Zilina
PODPISOVA DOLOZKA
o vykonani zakladnej finanénej kontroly

1. Zakladnu

finanénu kontrolu JUDr. Jaroslava Morawska
vykonal:

Datum: Podpis:

Financnu operaciu alebo jej Cast: je - nie-je mozné vykonat.
Finan€né operécia je v sulade so Zmluvou &. UVVaUVTOS-00967/32-ZA-2023

Zakladnu ;
finan¢nu kontrolu Ing. Peter Cerfian
vykonal:
Datum: Podpis:
Finan€nu operaciu alebo jej Cast: je - nie-je mozné vykonat.
2. Zakladnu
finanénu kontrolu Ing. Lucia Bobekova
vykonal:
Datum: Podpis:

Finan€nu operaciu alebo jej Cast: je - nie-je mozné vykonat.
Finan€na operacia je v sulade v sulade s pravidlami rozpo¢tového hospodarenia a s rozpoctom
ustavu
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Priloha €.1 k Zmluve o najme

Vypoctovy list pre cenu najmu na byt

Podlahova| Obytna Vedlajsia
I. Zakladné udaje lll. Vymera bytu | plocham? | plocha m? | plocha m?
izba 19,13
Kategoria . Poloha izba 12,51
Cislo bytu izba 11,95
Adresa ¢.sup. kuchyna 10,14
hala
chodba
Najomca rod.c. predsien 10,43
wC 1,06
kupelna 3,28
Il. Spolubyvajuci vztah rod.Cislo pivnica 1,66
Plocha celkom 6 43,59 20,57
nezapocitava sa
loggia (balkon) 3,33
IV. Roéna cena najmu za podlahovu plochu bytu Plocha v m? €/m?/mes. €/m’/rok
Obytné miestnosti 43,59 48,905975 586,87
VedlajSie miestnosti 20,57 10,788224 129,46
Sucet za IV: 716,33
V. Roéna cena zakl. prevadzkového zariadenia bytu: €/rok Znizenie v €/rok
Cena najmu zakl.prevadzkového zariadenia bytu 203,943438
0,00
Sucéet za V: 203,94
. .. . . . zivotnost' v . ..
VI. Roéna cena najmu ostat.zariadenia a vybavenia bytu Cenayv €/mes. rokoch rocé.cena najmu v €
sporak 1,516666667 15 18,20
kuchynska linka 6,448583333 20 77,38
meracie a regulacné zariadenia pre tepelnu energiu a vodu 0,630684 8 7,568208
Sucet za V. 103,15
|R0(“:né cena najmu €/rok | 1023,43
|Mesa(':né cena najmu /po zaokruhleni/ €/mes. | 85,29

Vyhotovil:

stavebny technik oddelenia logistiky
V Ziline dia:
Schvalil:

v zast. mjr. Ing. Adrian Hlavaty
zastupca riaditelky

plk. Mgr. Gabriela Lon¢ikova
riaditelka

Najomca:
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Priloha €. 2 k Zmluve o najme

PROTOKOL O PREVZATI A ODOVZDANI BYTU

Byt ¢. 24 v bytovom dome,

Najomcom

Byt sa nachadza na 3. poschodi bytového domu a pozostava z predsiene,
kuchyne, kipel'ne s WC, 3 izieb, balkona a pivnice ¢.1a.

A/ Celkovy stav :

Vybavenie a zariadenie

Popis a stav

1. Elektrické vedenie
/stav vypinacov,zasuviek
umiestnenie elektromeru/

bez zavad
elektromer umiestneny na schodisti
stav elektromeru: 10 292 kWh

2. Kurenie
/v§eobecny stav/

UK bez zavad

3. Plynovod
/pocet uzaverov/

1 x uzdver  Plynového sporaka
bez zavad

stav plynomeru: 70,60 m*

4. Vodovod
/pocet uzaverov/

2 X uzaver
bez zavad
stav vodomeru : TUV 57,15 m* a SUV 107,15 m3

5. Zasklenie okien

/v§eobecny stav, bez zavad
poskodenie/
6. Ostatné
/zvoncek,domaci telefon, bez zavad
stav, poCet/ 1ks
7. Pivnice bez zavad
/osvetlovacie telesa/ 1ks
B/ Specificky popis:
Predsien
vybavenie a zariadenie
osvetlovacie telesa 2 ks
podlaha dlazba 60/60
Balkén
Vybavenie a zariadenie
osvetl'ovacie telesa 1ks
podlaha dlazba 30/30
Kuchyia
vybavenie a zariadenie
radidtor 1ks
sporak kuchynska linka 1ks
digestor 1ks
umyvaci drez 1ks
pakova batéria 1ks
osvetlovacie telesa 1ks
podlaha dlazba 60/60
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I1zby

Vybavenie a zariadenie

radiatory 3 ks
osvetlovacie telesa 3 ks
podlaha laminatova pdlaha

Kipeliia a WC

Vybavenie a zariadenie

geberit 1ks
osvetlovacie telesa 2ks
vana a pakova batéria 1ks
umyvadlo a pakova batéria 1Kks
podlaha dlazba 60/60
od domu od bytu ostatné spolu
Odovzdanie kl'iCov 1 1 4

Odovzdanie sluzobného bytu bolo zrealizované na zaklade rozhodnutia riaditel’ky
Ustavu na vykon vizby a Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody Zilina,

zo dna

Poucenie:

Pri preberani sluzobného bytu bol ndjomca pouceny o pouzivani technickych zariadeni,
ktoré sa v sluZobnom byte nachadzaju a bol mu odovzdany pisomny ndvod na pouzivanie
technickych zariadeni.

N4jomca pri preberani sluzovného bytu bol preukazatel'ne pouceny o jeho povinnostiach

suvisiacich s uzivanim sluzobného bytu.

najomeca

V Ziline diia

10

spravca majetku Statu
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