Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. SSC 979/6240/2023, ¢. NDS ZM/2023/

uzavreta podla § 13 zakona €. 278/1993 Zb. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

1. Prenajimatel’

Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
. uctu:

IBAN :

SWIFT kéd:

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca:
Sidlo:
Statutarny organ:

ICO:

DIC .

IC DPH:

Bank. spojenie :
Cislo Gctu :
IBAN:

SWIFT kod:
Pravna forma.:

(dalej len ,,ndjomca“)

(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika

Slovenska sprava ciest

Mileticova 19, 826 19 Bratislava

v sprave — Investi¢na vystavba a sprava ciest Skuteckého 32,
974 23 Banska Bystrica

Ing. lvan Rybarik, generalny riaditel SSC

Rozpoctova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post
a telekomunikacii SR (pravny nastupca - MDSR) zriadovacou
listinou €. 5854/M-95 zo dna 07.12.1995, v Uplnom zneni pod €.
316/M-2005 zo dnia 14.02. 2005, zmenena rozhodnutiami MDPT
SR & 100 z11.05.2006, €. 86 z22.05.2008, ¢. 162 zo dna
24.10.2014 a naposledy zmenené rozhodnutim MDVRR SR ¢.
24/2016 zo dna 22.03.2016

00003328

2021067785

Narodna dialni¢na spoloc¢nost’, a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Predstavenstvo zastupené:

Ing. Vladimir Jacko, PhD., MBA, predseda predstavenstva
a generalny riaditel

Ing. Tatiana Novotn4, ¢len predstavenstva

35919001

2021937775

SK2021937775

akciova spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka &islo 3518/B

(dalej prenajimatel a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)



Clanok II.
Predmet zmluvy a predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Statu - administrativnej (prevadzkovej)
budovy so supisnym C&islom 357, nachadzajlucej sa v Banskej Bystrici, Skuteckého ulica ¢. 32,
postavenej na pozemkoch registra ,C* KN, parcelné Cisla 372/12, €. 372/13, €. 372/14 zapisanych
v katastri nehnutelnosti, katastralneho uzemia Banska Bystrica na liste vlastnictva Cislo 1338
(dalej len ,administrativna budova®“). Predmet najmu Specifikovany v bode 2. tohto ¢lanku
zmluvy je majetkom Slovenskej republiky v sprave Slovenskej spravy ciest a je pre prenajimatela
doCasne prebytocnym majetkom (Rozhodnutie o doasne prebytoChom majetku Statu ¢&.
SSC/11855/2022/6241/36743 zo diia 07.10.2022).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi donajmu nebytovy priestor, nachadzajuci sa
v administrativnej budove, v uzivani jeho organizanej zlozky — Slovenska sprava ciest —
Investi¢na vystavba a sprava ciest Banska Bystrica (dalej ,SSC — IVSC Banska Bystrica“) na
VII. poschodi, a to:
¢ kancelarske priestory:

- kancelaria €. 713 v celkovej vymere 12,90 m2.
Nakres prenajimaného predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sucastou.

3. V dalSom sa na oznagenie predmetu najmu uvedeného v Clanku Il. bod 2 tejto zmluvy pouziva
pojem ,nebytovy priestor” alebo aj ,predmet najmu*.

4.  Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor a ndjomca sa zavazuje za predmet najmu
platit odplatu (najomné) a hradit’ vedlajSie naklady spojené s najmom.

Clanok IIl.
Uéel najmu

1. N&jomca sa zavézuje predmet najmu Specifikovany v Clanku Il. bod 2. zmluvy uzivat za G&elom
umiestnenia kancelarie na vykon svojich administrativnych €innosti.

2. Najomca sa pri uzivani nebytového priestoru zavazuje dodrziavat' ucel, na ktory bol tento priestor
stavebne ur€eny. Zmenu v uzivani nebytového priestoru je mozné vykonat len po vzajomne;j
dohode, za podmienky dodrzania ustanovenia § 3 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom nebytového priestoru zmluvné strany dohodli na dobu ur€itd do dna 31.01.2027 so
zaciatkom odo diia nadobudnutia uéinnosti zmluvy, najskér véak odo dia 15.3.2023.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze nebytovy priestor je za prenajimatela opravnena zapisni¢ne
odovzdat pani Danica Jablonska, veduca hospodarskej spravy SSC IVSC Banska Bystrica (dalej
len ,opravnena osoba prenajimatela“) a za najomcu zapisni¢ne prevziat Ing. Viera Sobolova,
veduca investi¢ného odboru najomcu (dalej len ,opravnena osoba najomcu®).

3.  Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytového priestoru nie je su€astou zmluvy a pre zmluvné
strany je jej original po dobu trvania najmu uloZzeny u opravnenej osoby za prenajimatefa
a fotoképia u opravnenej osoby najomcu.
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Clanok V.
Vyska nagjomného a splatnost’

1. VySka najomného za predmet najmu bola dohodnutda podfa § 13 ods. 1 a 2 zakona
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku tatu v zneni neskorSich predpisov a so zreteflom na odhad
vSeobecnej hodnoty najomného, vypracovaného eR STAR s.r.o. projektovou a realithou
kancelariou Banska Bystrica dfa 10.10.2022.

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli na nasledovnej vySke roéného najomného:

- najomné za podlahovu plochu kancelarskych priestorov
(92,00 €/m?x 12,90 m? 1186,80 €
Najomné ro¢ne 1 186,80 €
(slovom: jedentisicstoosemdesiatSest eur osemdesiat centov)

2. Najomca je povinny najomné uhradzat vzdy kalendarny mesiac vopred, na zaklade
prenajimatelom vyhotovenej faktury vo vysSke 1/12 (slovom: jednej dvanastiny) dohodnutého
roného ngjomného, t. j. 98,90 € (slovom: devatdesiatosem eur a devatdesiat centov) - dalej
len .,mesacné najomné* na ucet prenajimatela Cislo

, vedeny v . Splatnost' faktury
bude 14 (Strnast) kalendarnych dni odo dna jej doru€enia najomcovi na adresu jeho sidla
uvedenu Clanku 1. bod 2 tejto zmluvy.

Najom je oslobodeny od DPH.

3. Zmluvné strany sa dohodli a ndgjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas stym, ze
prenajimatel je opravneny vrozsahu Statistickym uUradom Slovenskej republiky oficialne
stanovenej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok (dalej len ,roéna miera inflacie®)
jednostranne upravovat (zvySovat) vySku najomného dohodnutého podla ¢lanku V. bodu 1.
zmluvy. Takto vykonana uprava najomného bude uplatnena od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bude najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie
prenajimatela o zvySeni nagjomného.

] Clanok VI.
Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s nagjmom

1. Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim nebytového priestoru (dodavka tepla,
elektrickej energie, vodné, sto€né, zrazkova voda, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz
a likvidacia odpadu, vykon straznej sluzby, naklady na prevadzku vytahu) nie je zahrnuta
vo vySke najomného a je stanovena preddavkovo.
Zmluvné strany sa dohodli na vySke preddavkov za prevadzkové naklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru, nasledovne:

a/ dodavka tepla /karenie, ohrev TUV/, elektricka energia 44,00 €/mesiac
b/ vodné, stoéné, zrazkova voda 1,00 €/mesiac
¢/ upratovanie ostatnej uzitkovej plochy /spoloénych priestorov/,

odvoz a likvidacia odpadu 4,00 €/mesiac
d/ strazna a bezpecnostna sluzba 26,00 €/mesiac
e/ naklady na prevadzku vytahu 1,00 €/mesiac
Spolu: 76,00 €/mesiac

(slovom: sedemdesiatSest eur)
(dalej len ,prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytového priestoru®)

Vyska preddavkov za prevadzkové naklady, spojené s uzivanim nebytového priestoru je
stanovena na zaklade vyuctovania, uvedeného v prilohe €. 2a zmluvy a so zretelom na aktualny
VYVQj cien energii.
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2. Najomca bude uhradzat preddavky za prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytoveho
priestoru mesacne vo vySke 76,00 € vzdy kalendarny mesiac vopred, na zaklade faktury
vyhotovenej prenajimateflom, ktorGt najomca uhradi na ulet prenajimatefa Cdislo
, vedeny v . Splatnost’ faktury bude 14 (Strnast)
kalendarnych dni odo dnia jej doporu¢eného doru€enia najomcovi na adresu sidla uvedeného v
¢lanku I. bod 2. zmluvy.

3.  Vyuctovanie prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim nebytového priestoru prenajimatefl
vykona a vyuctovaciu fakturu doruci najomcovi za zuctovacie obdobie, ktorym je 1 (slovom:
jeden) kalendarny rok, do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka.

Vyuctovanie bude vykonané v zmysle “ Podmienok rozuétovania nakladov spojenych s uzivanim

nebytovych priestorov v sprave SSC — IVSC Banska Bystrica“, uvedenych v prilohe €. 2b zmluvy,

nasledovne:

- naklady za dodavku tepla /kurenie, ohrev TUV/, elektrickl energiu, stoéné zrazkovej vody,
upratovanie ostatnej uzitkovej plochy /spoloénych priestorov/, straznu a bezpeénostnu sluzbu
- prepocétom skutoénych nakladov pripadajucich na podlahovu plochu predmetu ngjmu,

- naklady na prevadzku vytahu, vodné, sto¢né, zraZkovu vodu, odvoz a likvidaciu odpadu —
prepoctom skutoCnych nakladov na pocet osdb.

Vycislené preplatky prenajimatel poukaze vzmysle vyuctovacej faktury na bankovy ucet
najomcu, uvedeny v Clanku |. bod 2. zmluvy v lehote do 14 (3trnast) kalendarnych dni od
vyuctovania podla predchadzajucej vety.

Vycislené nedoplatky je najomca povinny uhradit vzmysle vyuctovacej faktury na ucet
prenajimatela do 14 (Strnast) kalendarnych dni odo dfia doruCenia faktury. Nezaplatenie
nedoplatku sa bude povazovat za dévod na vypovedanie zmluvy.

4. V pripade, Ze sa preukazatelne zvy3i vy8ka prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim
nebytového priestoru, prenajimatel si vyhradzuje pravo primerane zvysit preddavkové platby
za prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytového priestoru, o zmluvné strany upravia
dodatkom k zmluve.

Clanok ViII.
Sankcie

1. V pripade omeskania najomcu s platbami podla Clanku V. a Clanku VI. zmluvy vyuaétuje
prenajimatel najomcovi uroky z omeskania podla nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorSich zmien a doplneni, ktorych vyska je o 5 percentualnych bodov vysSia ako zakladna
urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diu omesSkania s platenim
pefiazného dlhu.

2. Drfiom zaplatenia sa na ucel uvedeny v bode 1. tohto Clanku zmluvy (t. j. poCitanie lehoty pre
omeskanie najomcu s povinnostou platit) rozumie den, v ktorom bude prisluSna Ciastka
pripisana na pefiazny ucet prenajimatefla.

Clanok VIII.
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu alebo vypoziCky tretim
osobam.
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Clénok IX.
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Stavebné Upravy mdze najomca vykonat len na zaklade suhlasu prenajimatela, za podmienok
vyplyvajucich zo zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskordich predpisov.

2. Stavebné upravy ainé upravy, ktoré zasahuju do podstaty objektu (dalej len ,stavebné
upravy“), je najomca opravneny vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela a prislusného stavebného uradu, ak je to podla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov potrebné. Najomca je opravneny ziadat uhradu nakladov spojenych so stavebnymi
upravami predmetu najmu len v pripade, ak prenajimatel dal sihlas na takéto Upravy a su€asne
sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak je najomca pri ukon€eni najmu povinny stavebné
upravy na vlastné naklady odstranit' a predmet najmu uviest do pévodného stavu.

Clanok X.
Poistenie nebytového priestoru
1. Administrativna budova, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor, ma prenajimatel poistenu.
2. Najomca zodpoveda za Skodu na prenajatom nebytovom priestore, ako aj na prilahlych

priestoroch stavebne spojenych, spdsobenu prenajimatelovi zatopenim, poZiarom alebo inou
svojou ¢innostou.

Clanok X.
Podmienky najmu

1. Najomca sa zavazuje:
a) uzivat predmet najmu v sulade so zmluvou, v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi, aktualne platnymi na
uzemi SR a pocinat si tak, aby nevznikla Skoda na majetku, na Zivote alebo zdravi oséb a aby
nedoslo k zneuZitiu predmetu najmu;
b) uzivat prenajaty priestor za u¢elom dohodnutym v zmluve;
c) platit riadne av€as najomné a uhradu za prevadzkové naklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru;
d) umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru po€as prevadzkovej doby najomcu
za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania tohto nebytového priestoru;
e) bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav nebytového priestoru, ktoré ma vykonat
prenajimatel a suCasne umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. V opacnom
pripade ngjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti nadjomcom vznikla. Su¢asne
sa zavazuje oznamit telefénne Cisla, na ktorych bude mozné kontaktovat najomcu v pripade
havarie, poZiaru a podobne;
f) odovzdat’ prenajimatelovi v zapeCatenej obalke k uloZeniu na vratnici 1 (jeden) kus kfuca
od nebytového priestoru, pre pripad potreby otvorenia nebytového priestoru pri havarii
vodovodu, kurenia, skratu elektriny, poziari a podobne;
g) hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim nebytového priestoru ngjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v nebytovom priestore;
h) bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatefovi zmenu svojho pravneho statusu,
Statutarneho organu, vstup do likvidacie, respektive vyhlasenie konkurzu.

2. Prenajimatel sa zavazuje:
a) najomcovi nebytovy priestor odovzdat' v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie a v takomto
stave ho na svoje naklady udrziavat;
b) zabezpecdit riadne pInenie sluzieb suvisiacich s prenajmom nebytového priestoru;
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c) zabezpecit a plnit vSetky povinnosti spravcu nehnutelnosti vyplyvajucich z prisluSnych
pravnych predpisov;

d) zabezpecit bezodkladné odstranenie zavad a prekazok braniacich uzivaniu nebytového
priestoru;

e) vybavit nebytovy priestor a prilahlé priestory dostato€nym mnozstvom vecnych prostriedkov
protipoZiarnej ochrany (hasiace pristroje, hydranty, poziarne hadice);

f) oznacit hlavné uzavery médii a vypinace elektrického pradu a unikové vychody z objektu;

g) na viditelnom mieste zverejnit poZiarno-poplachové smernice a evakuacny plan;

h) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obvykli mieru najomcu rusil pri uzivani
nebytového priestoru.

Clanok XIl.
Skoncenie najmu
1. Najom nebytovych priestorov zanika uplynutim doby dohodnutej podfa ¢lanku IV. bod 1. zmluvy.
2. Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat tiez z dévodov taxativne

vymedzenych v § 9 ods. 2 pism. a, b, ¢, d, f, g aods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Najom sa skondi tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dévodov.

4, Vypovedna lehota je 3 — mesaéna azacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej strane.

5. Najomca je povinny najneskdr v posledny den najmu nebytovy priestor zapisni¢ne vratit
prenajimatelovi, a to v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
uzivaného nebytového priestoru.

Clanok XII.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit a dopifat obsah zmluvy len pisomne, po vzajomnej dohode,
podpisanim Cislovaného dodatku k zmluve Statutarnym organom za prislusnu zmluvnu stranu.

2. Zmluva je uzavretd dfiom podpisu zmluvnych stran a platnost nadobuda diom schvalenia
Ministerstvom financii Slovenskej republiky (dalej len ,MF SR*). Suhlas MF SR sa ako priloha
Cislo 3 stava neoddelitelnou su€astou zmluvy.

3. Zmluva nadobudne ucinnost diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podia § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika
v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode inform&cii) v zneni
neskorSich predpisov.

4. Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia zakonom ¢&. 278/1993
Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsSich predpisov, zdkonom 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi prisluSnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) originaloch, z ktorych 1 (jeden) je urCeny pre prenajimatela,
1 (jeden) pre najomcu a 1 (jeden) je urCeny pre MF SR.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urCité a zrozumitelné. Zmluvnym
stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého
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z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom zmluvy tuto
zmluvu podpisali.

7. Neoddelitelnou su¢astou zmluvy su prilohy:
Priloha &. 1: Nakres predmetu najmu
Priloha &. 2a: Vyudtovanie
Priloha &. 2b: Podmienky rozuc¢tovania nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
v sprave SSC — IVSC Banska Bystrica

Priloha ¢. 3: Suhlas MF SR.

V Bratislave dna V Bratislave dfia

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. lvan Rybarik Ing. Vladimir Jacko, PhD., MBA
generalny riaditel predseda predstavenstva

a generalny riaditel

Ing. Tatiana Novotna
¢lenka predstavenstva
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