Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 20/2023/SMM

uzatvorend v zmysle § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
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1. Zmluvné strany

Mesto Giraltovce

Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

zast.: Ing.Pavol Tchurfk, primator mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

(,dalej len , prenajimatel}

Daniela Juhasova
Bardejovska 222/7
087 01 Giraltovce

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je wyluénym vlastnikom objektu v Giraltovciach na
ul.Bardejovskej 218/3 vedeného ako garéZ na parcele € 1450, vedenom na Sprave
katastra Svidnik na LV €. 821 pre k. 0. Giraltovce.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za odplatu do dogasného
uZivania nebytové priestory nachadzajlce sa pri bloku E, o celkovej vymere 18 m2
Presné ohranienie prenajatych nebytovych priestorov vo forme poédorysného
grafického znézornenia obsahuje priloha &. 1 k tejto zmluve.

Prenajaté nebytové priestory su v priestore ohrani¢ené osami deliacich stien medzi
nimi a ostatnymi susediacimi priestormi a osami obvodovych stien nehnutefnosti.

3. U&el ndjmu

Ndjomca bude priestory 3pecifikované v €. 2, bod 2.2 tejto zmluvy uZivat ako gara.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gcel ndjmu, na ktory sa nebytovy priestor prenechéva
ndjomcovi, je v stlade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. €. 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahdjenim svojej ¢innosti v sdlade s i&elom na
ktory mu prenajimatef nebytovy priestor prenajal, zabezpeéi najneskdr ku ditu zahajenia
prevadzky vietky Uradné a iné povolenia potrebné podta prisluinych pravnych predpisov
a technickych noriem na prevadzkovanie svojej &innosti v silade s déelom prendjmu
arovnako sa zavdzuje pogas celej doby prendjmu udrZiavat vietky tieto povolenia
v nepretriitej platnosti. Nemoznost prevadzkovat {innost najomcu z dévodu absencie
tychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
pre ndjomcu z tejto zmluvy vyplyvajlce, najmé povinnost riadne platit ndjomné.
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4. Doba nijmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvira na dobu neuréitd od 1.7.2023
Deri zadatia skutogného uzivania podta ¢l. 4., bod 4.1, sa uvedie v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitefnu sticast zmluvy.

5. Ndjomné

Najomné za prenajaté nebytové priestory upravené o mieru inflacie je uréené podla
Vieobecne zdvazného nariadenia mesta Giraltovce ozésaddch hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Giraltovce v zneni prislusnych dodatkov.

Ndjomné na rok bolo stanovend na zaklade dohody vo vyike:

Gara? 18,00 m? X 45 €/m?/rok 810,00 €
SPOLU 18,00 m? 67,50 €
Vyska zdlohovych platieb za ndjom za mesiac: 67,50 €

Najomné je splatné mesacne vopred, najneskorsie do 15. dria toho ktorého mesiaca vo
vyske 1/12 roéného najomného, £o predstavuje &iastku 67,50 € za mesiac na Udet
prenajimatela.

Predpokladom pre platenie ndjomného je tdto zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit ndjomcovi faktiru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skuto&nymi
nakladmi, ktoré vznikni uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu
zUctovacieho obdobia, si vzdjomne vy(étuji na zaklade vyGétovania tychto nakladov.
Skuto€né néklady za ceny sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov vyGétuje
prenajimatel ndjomcovi kazdorocne, najneskdr do 30.06. a v lehote 30 dni od obdriania
vylctovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade
preplatku, pokial tento nebol zalGc¢tovany na pripadne nedoplatky zdloh alebo prac
vykonanych v prospech najomcu.

VySku ndjomného acien sluZieb spojenych snajmom je prenajimatel opravneny
kaZzdorotne kdatumu 1. jula zvySovat podla koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitefskych cien publikovaného Slovenskym Statistickym Gradom. Zvysenie
ndgjomného azidloh na sluzby spojené snajmom prenajimatel oznami najomcovi
pisomne najneskdr do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien Slovenskym $tatistickym tradom.

6. Depozit

Najomca je povinny do 14 dni odo diia uzavretia zmluvy zloZit na Géet ¢. IBAN: SK0O2 5600

0000 0036 1840 2013, VS: 202023 alebo v hotovosti do pokladne mesta depozit vo vyske

trojmesa&ného zadkladného najomného v celkovej vyike 202,50 €.

Depozit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.

Depozit méie prenajimatel pouiit vyluéne na tieto Gcely:

a) vykrytie vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré vznikli pocas trvania najmu a najomca ich neuhradil po vyzve prenajimatela,

b) zaplatenie dlZného ndjomného vratane Urokov z omeskania a zmluvnych pokdt
alebo Uhrad spojenych s uZivanim nebytovych priestorov resp. nedoplatku za roéné
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vyuctovanie nakladov sivisiacich s uZivanim nebytovych priestorov za &as trvania
najmu, ak neddéjde k dobrovolnej Ghrade zo strany najomcu.
Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaju zmluvné pokuty, nasledne
uroky z omeskania a dlZné ndjomné, potom vzniknuté 3kody a nasledne dalsie naroky.
Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit v pinej vy3ke alebo jeho nepouzitd ¢ast ku driu
posledného vylctovania najmu a skutoénych ndkladov za ceny sluZieb spojenych
s najmom nebytovych priestorov nasledujiceho po skoncéeni ndjmu.
Najomca nemd pravo poZadovat vratenie depozitu potas doby trvania ndjmu.

7. Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, #e v zmysle § 5 ods. 1 zékona €. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na beiné uZivanie, priom
prace naviac poZadované vzhlfadom na charakter budlcej prevadzkovej Cinnosti ndjomcu
vykona ndjomca na vlastné naklady po predchadzajucom suhlase prenajimatela. Opravy
a Upravy Ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovy priestoroch znada
ndjomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného suhlasu prenajimatela a prisluiného stavebného Gradu.

Po skongeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich od prenajimatela prevzal pri podpise zmluvy ak sa G¢astnici nedohodn( inak.
Pre pripad, Ze ndjomca porudi svoju povinnost pri skon&eni najmu zaloZeného touto
zmluvou vratit prenajaté nebytové priestory vstave, vakom ich od prenajimatela
prevzal a medzi U¢astnikmi nedo$lo kinej dohode, je prenajimatel oprédvneny uviest
prenajaté nebytové priestory do pévodného stavu sam, ato na naklady ndjomcu.
Naklady spojené s uvedenim prenajatych nebytovych priestorov do pévodného stavu je
prenajimatel’ opravneny uhradit z depozitu najomcu. Ndjomca k poufitiu depozitu na
tento UCel udeluje prenajimatefovi vyslovny suhlas. V pripade, Ze prenajimatel
nepozadoval od najomcu zloZenie depozitu, ndjomca sa zavazuje uhradit vzniknuté
naklady uhradit prenajimatelovi na zaklade prenajimatefom vystavenej faktury.

8. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca nemdie zmenit dohodnuty ufel uZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemdzZe vykonavat stavebné Gpravy bez pisomného sihlasu prenajimatefa a
prisluiného stavebného tradu.

Ndjomca je povinny uhridzat vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprév, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoinit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 minGt od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v
objekte umoinit prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

N3jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavdzuje sa pred zacatim prevddzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru , resp. inej havarie.

Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast na urcity €as do
podnéjmu len so suhlasom prenajimatela.
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Ak najomca bez svojho zavinenia mobie uivat nebytové priestory len obmedzene, ma
narok na pomern( zfavu z ndjomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Prenajimatel je povinny zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uZivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat umoZnenie vstupu do nebytovych priestorov za
Gcelom kontroly, ¢&i ich ndjomca uZiva riadnym spdsobom a na G&el uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel ndjomcovi 1 def pred
terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je prenajimatel
opravneny vstupit bez predchadzajiceho oznamenia terminu konania prehliadky.
Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnatorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatelovi, je najomca opriavneny vykondvat len na zdklade
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Suhlas prenajimatefa sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkolvek reklamy, &
informaéného zariadenia.

9. Skontenie ndjmu

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesatnej vypovednej lehote, ktora zaéina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede. Vypoved je (iCinna aj v pripade, kedy
tento doruéeny pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom najomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

c) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je najom na dobu uréitd)

d) odstUpenim od zmluvy

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vritit nebytové priestory v stave, v

akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Kaidy d&astnik je opravneny od tejto zmluvy odstipit z dévodov uvedenych vo

vieobecne zdvaznych normativnych aktoch. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné

amusi sa vilom vymedzit dévod odstdpenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym

zdévodnenim ako aj uvedenim o porusenie ktorého zdkonného ustanovenia ide.

Odstapenie od zmluvy je U€inné okamihom jeho dorucenia. Odstlpenie je Uginné aj

v tom pripade, kedy tento doru¢eny pisomny prejav nebude druhou zmluvhou stranou

prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych

v €lanku 10, bod 10.1 ak:

a) najomca uZiva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluiby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmendch stavby, €o bréni uZivat
nebytové priestory,

e) ndjomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnijmu bez suhlasu
prenajimatela.

Ndjomca je opravneny tato zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych v éléanku

10, bod 10.1 ak:

a} strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si priestor prenajal,



b) nebytové priestory sa stanti bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené uZivanie,
¢} prenajimatel hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ust. § 5 ods. 1, zak. &
116/1990 Zb.

9.6 V pripade ukonéenia najmu nebytovych priestorov na zdklade &lanku 10, bodov 10.4
a10.5 musi byt vypovedanie ndjomnej zmluvy pisomné a musi sa vfiom vymedzit
dévod vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je ucinné okamihom jeho dorucenia.
Vypovedanie zmluvy je Ginné aj v pripade, kedy tento dorufeny pisomny prejav
nebude druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.

10. Sankcie

10.1 Pre pripad, Ze ndjomca je vome$kani suhradou ndjomného asluZieb spojenych
s nagjmom nebytovych priestorov, je povinny zaplatit prenajimatelovi drok
z omeskania vo vy3ke 0,5 % za kaidy zadaty deri omeskania.

10.2 Pre pripad, Ze najomca porusi ktorikolvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
zmluve, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 331,94 € za kazdé
porusenie povinnosti, ato aj opakovane, vlehote do 5 dni od vzniku naroku na jej
zaplatenie.

10.3 Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatefa na nahradu 3kody.

11. Z4ivereéné ustanovenia

11.1 Zmluvné strany méiu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

11.2 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preditali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

11.3 Zmluva bola vyhotovena v 2 exempldroch, z ktorych po 1 obdrzia obe zmluvné strany.

11.4 V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podfa zék. ¢. 18/2018
Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tito
zmluvnd strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych Gdajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach
zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych stran na ucely plnenia
tejto zmluvy. Zmluvnd strana mozZe kedykolvek svoj uvedeny sdhlas po skon&eni
platnosti zmiuvy, vyrovnani vietkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a
uplynuti archivacnej doby odvolat.

11.5 V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zék. €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d'alej len ,zakon”) a zmluva zéroveti spliia podmienku jej povinného zverejnenia podra
zdkona, tato strana sa zavazuje zverejnit tuto zmluvu spdsobom stanovenym zakonom.
Deii nasledujici po détume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia Uinnosti tejto
zmluvy. Pri poruseni tohto zavdzku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne Gé&nnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepoutijd, ak tito zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla zdkona.
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V Giraltovciach, dia .......... renees Vv ..g././{éé(s?f.ﬁfﬁcﬁ., diia .02 5. 2225....
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Prenajimate, Najomca



