Najomna zmluva ¢&. 22241/2023/0M/40

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢, 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov,
Vseobecne zavizného nariadenia mesta & 9/2022 o pridelovani mestskych najomnych bytov v zneni
neskorSich predpisov, zékona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov a stvisiacich platnych pravnych predpisov (d’alej len »zmluva”) medzi:

¢l I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Levoca,
Zastupené: [ng. Miroslavom Vilkovskym, MBA, - primator mesta
So sidlom: Néamestie Majstra Pavla ¢. 4, 054 01 Levoda,
ICO: 00329 321,
DIC: 2020717754,
bankové spojenie: V3eobecnd uverova banka a.s.
¢islo actu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592
SWIFT-BIC: SUBAASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
Narodené/y:
Rodné ¢islo :
Trvale bytom:

OPga Kockova, rod. Kotlarova

(dalej len ,,ndjomca“)

&L IL
PREDMET ZMLUVY
€)) Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu v Levodi, ktory prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na
docasné uZivanie za dohodnuté ndjomné.
2) Povodnd zmluva medzi prenajimatelom a nijomcom bola uzatvorena diia 27.06.2012 na

zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva o prideleni bytu uznesenie & 28/37 zo diia
21.06.2012. V stlade so zékonom &. 433/2010 Z. z. o dot4ciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne z4vizného nariadenia mesta Levoda &. 9/2022
o pridelovani mestskych néjomnych bytov v zneni neskorSich predpisov tymto nijomca
a prenajimatel’ uzatvaraji opakovant najomn zmluvu za niz$ie uvedenych podmienok.

&l. 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

(D Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti, bytového domu stp. &. 1417, postaveného
na pozemku parcela €. KN 1971/2, zastav. pl. a nadv. s vymerou 810 m?, k.. Levoda.
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Predmetom najmu je 1 -izbovy byt & 16 v Levodi, nachadzajici sa v bytovom dome sip. ¢.
1417, na adrese Zelezni¢ny riadok &. 23, na IL. poschodi, ktory prenajimatel prenechava
najomcovi do uZivania na dobu uréiti za dohodnuté najomné.

Nijomca bytu a osoby, ktoré Ziji v byte s opravnenou fyzickou osobou maji popri prave uzivat
byt aj pravo uZivat' spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno
uzivat’ na in¢ Gcely, ako na byvanie.

Osoby, ktoré Zija v byte s opravnenou fyzickou osobou sii:

Opravnena fyzicka osoba Zije sama.

Zmena poctu 0s6b, ktory Ziju v byte spolu s ndgjomcom podl'a ods. 4 tohto &lanku zmluvy bude
rieSend v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

¢LIV.
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a d’alSicho vybavenia: Kuchyiia, predsiefi, kiipeliia, WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 26,14 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je el. dvojplatni¢ka, kuchynska linka — spodné &ast’, meracie
zariadenie na meranie vody atepla, rozvody plynu a elektrickej energie, vodovodni a
kanaliza¢na pripojka, pripojka STA.

Néjomca sa so stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy.
Byt je uZivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajlce sa v byte st funk&né.
Podrobny stav vybavenia bytu a prislu§enstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktora bola
vyhotovena pri prevzati bytu a ktord tvori Prilohu €. 1 k nijomnej zmluve. Zmluvné strany
deklaruji, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu ndjmu neddjde, nakolko ho nijomca do
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy uzival na zaklade pévodnej nidjomnej zmluvy zo dita
27.06.2012.

&L V.
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Sposob vypottu ndjomného, vysku ndjomného ako aj pripady, v ktorych je prenajimaterl
opravneny jednostranne zvysit' najomné a zmenit' d’al§ie podmienky najomnej zmluvy
ustanovuje Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 25.
septembra 2008 & 02/R/2008, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, v zneni
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 01.decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym
sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008,
zékon ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov a Vieobecné zavizné nariadenie
mesta ¢. 9/2022 o pridel'ovani mestskych najomnych bytov v zneni neskorsich predpisov.
Rotné ndjomné, vritane Ghrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, predstavuje sumu 1 224
eur. Mesadné ndjomné je stanovené vo vyske 102 eur; z toho najomné je vo vyske 36,56 eur
a Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu je vo vyike 65,44 eur.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ dohodnutii vy$ku nijomného po roénom vyiétovani
poskytnutych sluZieb ku za¢iatku nasledujiiceho kalendarneho roka. Vyuétovanie sluZieb sa robi
raz ro¢ne do 31.5. nasledujuceho roka. Presny sp6sob vypoétu ndjomného a dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je $pecifikovany v eviden&nom liste v§po&tu ndjomného, vratane
ich zmien.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' ndjomné jednostrannym pisomnym oznidmenim najomcovi.
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Uhrady za plnenia spojené s uXivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu s ndjomnym
podl’a evidengného listu vypoctu ndjomného. Ndjomné a thrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu st splatné mesacne pozadu. Ak ndjomca nezaplati (thradu formou preddavku do 5 dni po
jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy, i zaCaty defi ome¥kania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy, i zadaty
mesiac omeSkania.

4. VL
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu uréiti, a to na jeden rok od
01.07.2023, nie viak skor ako nadobudne tato zmluva G&innost a trva do 30.06.2024 (d’alej len
»doba najmu®).

Néjomca ma prdvo na opakovan¢ uzatvorenie néjomnej zmluvy Kk predmetu najmu
s prenajimatelom pri dodrZzani podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve av zmysle
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a VSeobecne zdvizného nariadenia mesta Levoda &. 9/2022 o pridelovani mestskych
najomnych bytov v zneni neskor§ich predpisov.

O moZnosti opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy prenajimatel pisomne informuje
néjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

Néjom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktort bola zmluva uzavrets;
b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a nijomcom;
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a; vypovednej lehota je trojmesaéné a za&ina plynat’ prvym

ditom mesiaca nasledujiicim po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéené vypoved.
Prenajimatel’ upovedomi najomcu o ukonéeni ndjmu bytu dohodnutého na dobu urditu
pisomnym ozndmenim o zaniku najmu bytu.
Ak ndjom bytu zanikne uplynutim doby nédjmu, ndjomca je povinny odovzdat byt
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZzné opotrebenie najneskdr dent
nasledujici po dni ukonéenia najmu bytu.
Néjomnd zmluvu méZe prenajimatel pisomne vypovedat len zddvodov uvedenych
v § 711 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

. VIL
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava nijomcu ohrozeny, mé ndjomca pravo po predchédzajicom
pisomnom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat' od
neho nahradu Géelne vynaloZenych nakladov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy bytu len so sithlasom najomcu. Tento
sthlas moZno odopriet’ len z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel’ vykondva také stavebné
Upravy na prikaz prisluSného orgénu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie
umoznit’. Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych opriv anikladov spojenych sbeZnou GdrZbou bytu upravuje
osobitny predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaj nicktoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika).
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Nijomca bytu a ostatné osoby Zijice v byte si povinni udrZiavat byt, spolo¢né priestory
a zariadenia domu riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené,

Néjomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znéSat’ prenajimatel’ a umoZnit” ich vykonanie. Inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak sa nijomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych opridv abeinli GdrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomecu na svoje
niklady sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

Ndjomca nesmie vykonat' stavebné Upravy ani ini podstatnd zmenu vbyte ana jeho
prisludenstve bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ndjomcovi
nevznikd ndrok na uhradu nékladov spojenych so zhodnotenim predmetu nijmu, ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi zmeny v poéte byvajlicich 0séb v byte a ostatné
skuto¢nosti, rozhodujuce pre uréenie vysky nijomného athrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Nijomca je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajicom dojednanému spésobu uZivania.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ pravo najomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Néjomca sa zavdzuje minimélne 3tyri mesiace pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne
preukazat prenajimatel'ovi vysku svojho &istého mesagného prijmu a Eistého mesaéného prijmu
0s6b s nim Zijucich v byte podl'a osobitného predpisu (z.¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime
v zneni neskorSich predpisov) za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom ma déjst
k uplynutiu doby najmu.

N4jomca je povinny v€as uhradzat’ nijomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnéjmu.

&l VIIL
ZI’AVA Z NAJOMNEHO

Ndjomca ma prévo na primerand zlavu zndjomného, ak prenajimatel, i napriek jeho
pisomnému upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktor4 podstatne alebo po dlhsi
¢as zhorSuje jeho uZivanie. Pravo na primerant zI'avu ma ndjomca aj vtedy, ak sa neposkytovali
plnenia spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho uZivanie
bytu zhorgilo.

Né4jomca nema narok na zl'avu z ndgjomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane.

Rovnaké pravo ma ndjomca, ak stavebnymi tpravami v dome sa podstatne alebo po dlhsi &as
zhor3ia podmienky uZivania bytu alebo domu.

Néjomca mé prévo na primeranii zfavu z Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
pokial’ ich prenajimatel’ riadne a v&as neposkytuje.

Pravo na zlavu z ndgjomného alebo zthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu treba
uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbyto&ného odkladu. Prévo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich (6) mesiacov od odstranenia z4vad.
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&, IX.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt mbZe byt v spolotnom najme viacerych osob. Spoloéni njomcovia maji rovnaké prava
a povinnosti.

Spolo¢ny ndjom vznikd tiez dohodou medzi doteraj$im nijomcom, d’aliou osobou a
prenajimatel'om.

Z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢ného ndjmu bytu sii oprivneni a povinni vietci
spolo¢ni najomcovia spolone a nerozdielne.

Ak za trvania manZelstva manZelia alebo jeden znich sa stanii nijomcami bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelmi,

Ak sa nicktory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manZelstva.

4. X,
PODNAJOM BYTU

Néjomca sa zavizuje, Ze ndjomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho Gast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. Porudenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajicich z nijmu bytu, ktor¢ je jednym zo zakonnych dévodov vypovedania najomne;j
zmluvy.
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8. XL
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej Sisty mesadny prijem a &isty mesa&ny prijem
0sdb s fou Zijici v byte, ktorych prijmy sa posudzuju spolo&ne podl'a osobitného predpisu (zak.
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v platnom zneni), neprevy$uje uréenti vysku Zivotného
minima platného k 31.12. kalendarneho roka predchadzajiceho roku v zmysle zikona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca sa zavizuje, Ze potas celej doby trvania ndjomného vztahu na nevyhnutny as
avnevyhnutnej miere umoZni on aosoby, ktoré néjomny byt uZivaja, vstup do bytu
zamestnancom mestského uradu, prisluSnému tradu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych Gradov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca berie na vedomie, Ze k podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel’ pristiipi aZ po splneni
podmienky zloZenia finanénej zédbezpeky v prospech prenajimatela v pefiaznom ustave vo
vySke maximalneho pit’ (5) mesaéného ndjomného. Finangna zabezpeka slizi na zabezpedenic
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Podrobnejsie podmienky poskytnutia finanénej
zébezpeky a jej el su predmetom samostatnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom
a najomcom pred podpisom tejto zmluvy. Vyska finanénej zibezpeky je 182,80 eur.
Néjomca si je vedomy skutocnosti, Ze s finanénou zébezpekou v prospech prenajimatel’a nebude
moct’ disponovat pocas celej doby trvania nijomného vztahu. V pripade ukon&enia najomného
vztahu sa finan¢na zdbezpeka beziroéne vrati ndjomcovi po odpoéitani nedoplatkov na
najomnom, za sluZby spojené s uzivanim bytu, 8kod spésobenych s uZivanim bytu ako ak inych
finanénych postihov v lehote 30 dni po skonéeni najomného vzt'ahu.

Néjomea je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. N4jomca je povinny daf’ byt
poistit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrZiavat’ platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP, poZiarnej,
civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZivani predmetu najmu.
Néjomca je povinny dodrziavat' zékon &. 377/2004 Z. z. o Ochrane nefajéiarov v zneni
neskor§ich predpisov.
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Nijomca nesmie nad mieru primerani pomerom obtazovat susedov hlukom, prachom,
popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim
a vibraciami,

Najomca sa zavizuje, Ze v pripade, ak bude bez sihlasu prenajimatel'a odpojena el. energia,
z dévodu zo strany ndjomcu potas uzivania bytu, ndjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatelovi
nim vynaloZené ndklady spojené sobnovenim a zapojenim elektrickej energie (odborna
prehliadka a skaSka el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

8. XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat’ len pisomnou formou dodatku so sthlasom
obidvoch zmluvnych strin, okrem zmien, tykajicich sa vy$ky ndjmu a vysku uhrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu podla ¢l. V. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opréavneny vykonat’
jednostranne.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze st spdsobilé na pravne tikony.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva (2) st uréené pre prenajimatela
a jeden (1) pre najomcu.

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobida uCinnost difia 01.07.2023 za podmienky jej predchadzajiiceho
zverejnenia na webovej stranke prenajimatel'a www.levoca.sk.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zék. &. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe k informdcidm v platnom zneni asthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasyjii, Ze tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi precitand, je im zrozumitel'na, vyjadruje ich slobodnt
v6l'u a preto ju na znak suhlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzuji.

12 -06- 2073

V LevoCidiia: ....oocevevvveeeeneeinnee, V Levoci, diia : 1195“2@23

Mesto Levoca, zastipené Orl'ga Kockova
Ing. Miroslavom Vifkovskym, MBA
primétorom mesta





