Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 5/2019/NP
uzavretd podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zmluva®) medzi:

Prenajimatel’: Mesto Detva CENTRUM PRE DETIA RODINY
Kona prostrednictvom: Ing. Jana Sufliarského, primatora mesta

Sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 00319805 vim: 73, 02, 2019

DIC: 2021318651

IC DPH: SK2021318651 w4/ a)g/ 1A
Bankové spojenie: V3eobecna tiverové banka, a.s. retailova pobgfa™etva 2-» JHe/7) brefoR
Cislo a¢tu v tvare IBAN:  SK9’ BX

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Nédjomca: Centrum pre deti a rodiny Hrinova
Kona prostrednictvom : Mgr. Miroslava Bahledu, riaditel'a
Sidlo: Krivec 171, 962 05 Hrinova

1CO: 35678445

DIC: 2020948534

IC DPH: SK2020948534

(d’alej len ,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca mozu byt d’alej individualne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana“ alebo
spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v okrese Detva, obec
Detva, katastrdlne uzemie Detva, vedenej na LV ¢. 1 Okresnym tradom Detva, katastralnym
odborom ato budovy so stpisnym ¢&islom 873 (M. R. Stefanika &. 11), druh stavby: Budova
obchodu a sluzieb, popis stavby: budova obchodu a sluZieb, postavenej na pozemku parc. ¢. 4711
o vymere 331 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,,C* (d’alej len
»budova“). ’

Clanok IT

Predmet zmluvy a el najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechat
najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory oznatené v Prilohe &. 1 — situatny plan
o vymere 42,10 m? nachddzajice sa v budove na 1. nadzemnom podlazi (d’alej len ,,predmet
najmu’) a zavizok najomcu platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté nadjomné ako aj zmluvne dohodnuté
zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
2. Négjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu za tGlelom vykondvania ambulantnych
a terénnych foriem prace v ramci NP DEI NS III.
3. Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.



Clanok III

Nidjomné a platby spojené s ndjmom
1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa najomca
zavézuje platit’ ndjomné, ktorého vyska je stanovena v zmysle ,,Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Detva“ takto:
- hlavné priestory: 25,00 €/m?/rok ¢o pri vymere 37,80 m? predstavuje sumu 945,00 €
- vedl'ajSie priestory: 18,75 €/m?/rok ¢o pri vymere 4,30 m? predstavuje sumu 80,63 €.
2. Celkova vyska nagjmu je 1025,63 €/rok. Najomné bude fakturované §tvrt’roéne vo vyske
256,41 €.
3. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j. za vodné, stoéné a dazd’ovi vodu
(d’alej len ,,zalohové platby“) sa platia Stvrtro¢ne. Rozpoditanie nakladov za spotrebu energii pri
ro¢nom vyuctovani preddavkov bude vykonané v zmysle Smernice mesta Detva ¢. 10/2017
o rozpoc¢itavani nakladov za spotrebu energii pre najomcov nebytovych priestorov pri
vyuctovavani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Niaklady spojené s predmetom najmu (zalohové platby):

= vodné a sto¢né 76,00 €/rok 19,00 €/stvrtro¢ne
* odvod dazd’ovej vody 7,00 €/rok 1,75 €/stvrtrone
Spolu: : 83,00 €/rok 20,75 €/stvrt’rocne

Najomné spolu so zalohovymi platbami predstavuje: 277,16 €/5tvrt'rok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie si ndjomca zabezpe¢i sam na
vlastné naklady.
S. N4jomca je povinny uhradzat’ najomné a zalohové platby na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Za den uhrady sa povazuje den
pripisania ndjomného alebo zalohovej platby na tcet prenajimatel’a uvedeny vo fakture.
6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit' vysku zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu formou vymerov, ak je preto dovod
vyplyvajuci z podstatnych zmien nakladov za dodavané sluzby, podl'a ktorych boli tieto sluzby
dohodnuté. N4jomca je povinny upravené zalohové platby uhradzat’ prenajimatel'ovi od terminu
uvedeného vo vymere.
7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vysku najomného:

a) na konci kalenddrneho roka o mieru inflacie, ktora je oficidlne uznana Statistickym

uradom SR,

b) zmenou vysky ndjomného schvalenou Mestskym zastupitel'stvom v Detve.
8. Prenajimatel je povinny zvySenie najomného pisomne ozndmit® najomcovi, pricom
neakceptacia zmeny vySky ndjmu formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatel’a
odstupit’ od zmluvy. N4jomca je povinny takto zvySené najomné platit’ prenajimatelovi od
nasledujiceho fakturaéného obdobia po nadobudnuti G¢innosti dodatku podl'a predchadzajice;j
vety.

Clanok IV
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.
2. Ngjom podla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode;

b) pisomnou vypovedou podla ods. 3 tohto ¢lanku;

¢) pisomnym odstipenim podla ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.
3. Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tuto zmluvu,
ato aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut prvym diom



kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
druhej zmluvne;j strane.
4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca uziva predmet nagjmu ¢i jeho Cast’ alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu ¢i
jeho ¢asti tret'ou osobou takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké skoda alebo ze mu
hrozi zna¢na Skoda;

b) ndjomca uziva predmet najmu alebo jeho ¢ast’ v rozpore so zmluvou, najmi ak uziva
predmet ndjmu ¢i jeho €ast’ na iny ucel ako bol urceny;

¢) sa ngjomca dostane do omeskania s platenim najomného o viac ako 30 dni po lehote
splatnosti a najomné neuhradi ani v dodato¢nej lehote poskytnutej prenajimatel’om;

d) ngjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky, bez
prechédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;

e) njjomca vykond zmeny na predmete ndjmu, najméd stavebné upravy, bez
predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a;

f) nastanu skutoc¢nosti podl'a ¢lanku III ods. 8 tejto zmluvy.

5. Néajomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia
tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobutida G¢innost’ dilom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane a zmluva sa zrusuje od tohto diia a nie od jej pociatku.

7. V pripade odstupenia od zmluvy je nadjomca povinny vypratat’ predmet najmu do 15 dni odo
dna dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy.

8. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zacati najmu a pri skonceni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) zabezpecCit vykonanie oprav /mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. 1) tohto ¢lanku/ na
predmete ndjmu, na vykonanie ktorych je povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa
o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a ndjomcovi dorucit’ vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ngjmu, za ktoré ndjomca plati zdlohové platby.

2. N4jomca je opravneny:
a) uzivat predmet ngjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) uzivat’ aj pripadné spolo¢né priestory, ktorymi su schodistia a chodby, a to v rozsahu
nevyhnutnom pre uzivanie predmetu najmu,
¢) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouZit’ existujlce
telekomunika¢né siete (telefon, internet, televizia). V pripade, ak telekomunika¢né siete nie
su vybudované a najomca chce vyuzivat' vlastni pripojku, musi mat' na jej zhotovenie
pisomny suhlas prenajimatel’a.

3. Njjomca je povinny:
a) platit ndjomné a zalohové platby,
b) udrziavat’ predmet ngjmu v uZivateI'nom stave na vlastné naklady,
¢) bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi Skodu vzniknuti na predmete najmu,
d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré nie su drobnymi
opravami, aktoré je povinny zabezpecit prenajimatel’ (najmad ak stvisia s poruchami
stavebnej konStrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a umoznit’ vykonanie
tychto i inych nevyhnutnych oprav),
e) zabezpelit' v predmete ndjmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho
vedomim v tychto priestoroch zdrziavaji, bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi, a to najmi s § 6, 7 a 21 zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a nariadenia



vlady SR ¢. 395/2006 Z. z.,
f) o vSetkych zmenach v predmete najmu, ktoré by mohli mat Vplyv na bezpe¢nost’ a
ochranu zdravia pri praci, je ndjomca povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a,
g) zabezpeCovat avykonavat na vlastné naklady protipoziarnu ochranu v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, a to najmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v zneni neskorSich predpisov, suvisiacich predpisov, prislusnych STN v oblasti
protipoziarnej ochrany, a to v rozsahu vzt'ahujucom sa na neho z titulu ngjomcu nebytovych
priestorov a uzko spolupracovat’ s prenajimatel'om vo veciach protipoziarnej ochrany, ktora
je prenajimatel'ovi ulozend prisluSnymi pravnymi predpismi,
h) prenajimatel'ovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu,
i) zabezpeCovat v stanovenych lehotich na svoje naklady vykonavanie odbornych
prehliadok a skisok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebicov, pracovnych
strojov a zabudovanej elektroinstalacie v predmete najmu v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.
z. v zneni neskors$ich predpisov,
j) vpredmete najmu odstranit vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri
odbornych prehliadkach a odbornych skuskach,
k) na zédklade poziadania povereného pracovnika prenajimatela predlozit’ zapis alebo
képiu zépisu z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok,
I) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pri¢om pojem drobné opravy pre potreby
tejto zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,
m) zabezpeCovat' zdravotni nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych Gprav (steny,
stropy, podlahy, okna, dvere).

4. Najomca nesmie:
a) dat’ predmet ngjmu do podndjmu alebo vypozicky tretej osobe, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimaterla,
b) vykonat zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
¢) vykonat zmeny na predmete najmu, najmi stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok VI
Poistenie majetku
1. V pripade zivelnych pohrom, znasa kazda strana Skody spdsobené na vlastnom majetku.
2. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a $kody vzniknuté nadjomcovi na jeho
majetku, zésobach ¢i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutel’n)'/ch veciach, ktoré nie s vo vlastnictve
prenajimatel’a. Poistenie Vlastneho hnutel'ného majetku najomcu si ndgjomca zabezpeci na vlastné
naklady.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle
§ 47 a ods. 1 Obcianskeho zadkonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov nadobudne
tato zmluva u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.
2. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, a to o¢islovanymi
dodatkami, schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Téato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi najomca adve
vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

4. Priloha ¢. 1 — situa¢ny plén tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.



5. Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti,
neucinnosti alebo nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné,
neucinné alebo nevykonatelI'né ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné,
uc¢inné a vykonateI'né aktoré najviac zodpovedd povodne zamyslanému ucelu neplatného,
neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia a ktoré najmid nebude predstavovat’ zrejmu
vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na tkor alebo prospech strany druhej. Strany sa zavizujt
v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby nahradenym dojednanim
boli v celkovom vzdjomnom plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady. Do doby, pokial
takato dohoda medzi stranami nebude uzavretd, rovnako aj v pripade ak k nej vobec neddjde,
pouZiji sa na nahradenie neplatného, netG¢inného alebo nevykonateného ustanovenia iné
ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie s, potom sa pouzivaju
ustanovenia slovenskych pravnych predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych
stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany
riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V Detve, dina
Centru \OVé
\
......................... > B ..
prenajimatel’ najomca







