Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysie zdkona €. 116/1990 7b. o néjn"re a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisav, podla zdkona €. 40/1964 Zh. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov

{dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

K & L INVESTMENT s. r. 0., {obchodné meno)

so sidlom: Mierovd 23/11, 982 01 Tornala

ICO: 36 624 438

IC DPH: SK 202 178 8890

Spolotnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu B. Bystrica, oddiel: Sro, vioka €.
9029/S

konajlca prostrednictvom: Attilom Legdtom ~ konatelom spoloénosti

(dalej len ,prenajimatel”)

Nijomca:

Centrum pre deti a rodiny Tornala (nazov organizacie)

sidlo organizdcie: Mierova 1, 982 01 Tornafa

ICO: 35678411

iC DPH:

DIC: 2020953528

Konajlca prostrednictvom: Mgr. Elenou Pereczovou riaditelkou CDR

Rozpottova organizacia v zriadovatelskej pdsobnosti Ustredia prace socidlnych veci a rodiny
(dalejlen ,najomca”)

Clanok I.
Vieobecné ustanovenia

i1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej v KN na LV & 2847 vedenom
katastralnym odborom Okresného (radu Reviica, stavba — popis stavby: budova na ulici Mierovej 23,
sup. Cislo 11 na parc. €. 87 (dalej aj ,budova”) a pozemkov — parcely registra KN C 87 evidované na
katastrdlnej mape, parc. . 87 o vymere 966 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nédvoria, k.u.
Tornala, obec Tornala, okres Revica.

1.2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat nebytové priestory v predmetnej budove
do najmu ndjomcovi v zmysle § 3 zak. £. 116/1990 7b. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.



Clanok I .
Predmet a tfel najmu

2.1 Predmetom zmluvy je zdvazok prenajimatela, prenechat ndjomcovi na dodasné uZivanie
nebytové priestory, uvedené v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy a zévizok nijomcu, uZivat tieto nebytové
priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

2.2.  Prenajimatel a ndjomca sa na zaklade tejto zmluvy zavizuj( zdrzat akéhokolvek konania
smerujuceho k zmareniu Géelu tejto zmluvy.

2.3, Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd: od 01.10.2019 do
30.11.2022.

2.4.  Prenajimatel sa zavazuje prenechat ndjomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve do
ndjmu nebytové priestory — obchodné priestory o celkovej vymera 42,50 m2 nachddzajice sa na 1.
poschedi budovy, a to:

- kancelaria €. 10 vymere 35,00 m 2
- kancelaria . 2o vymere  7,5m2

2.5, Prenajimatel prenecha ndjomcovi nebytové priestory uvedené a oznadené v bode 4.

tohto Elanku zmluvy za Géelom realizdcie aktivit socidlnych pracovnikov (vykonavanie opatreni SPOD
a SK ambulantnou a/alebo terénnou formou} a psychologov (vykondvanie opatreni SPOD a SK
ambulantnou a/alebo terénnou formou) v ramci Narodného projektu Podpora deinstitucionalizicie
nahradnej starostlivosti Il {dalej len ,NP DEI NS HI ,,) v rémci Opera&ného programu Ludské zdroje,
Aktivity Podpora prace s dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti

a profesionality ambulantne] a/alebo terénne] formy price v centrach, na zabezpeenie
prevadzkovych ¢innosti Centra pre deti a rodiny Tornafa.

2.6 Najomca mdZe vykonavat v prenajatych priestoroch a objektoch aj int &innost a to len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade, ak ndjomca vykonava v prenajatych
priestoroch ¢innost, na ktord sd potrebné osobitné opravnenia, povolenia alebo spinenie uréitych
podmienok, négjomca je opravneny vykonavat takdto Cinnost len po splneni zdkonom vyZadovanych
predpokladov.

Clanok Il
Vy$ka, splatnost a spdsob platenia ndgjomného
3.1 Najomca sa zavdzuje:
Za uZivanie predmetu ndjmu, uvedeného v ¢lanku Il. bod 4. tejto zmluvy bola zmiuvnymi

stranami dohodnutd cena ndjomného, podfa zékona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
v nasledovnej vyske:
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-198,00 EUR { slovom: Jednostodevatdesiatosem eur 00/100) za kancelariu .1 o vymere
35,00 m2

- 42,00 EUR {slovom: Styridsatdva eur 00/100) za kancelariu €. 2 0 vymere 7,5 m2

- Spolu mesaéne: 240,00 EUR ( slovom: Dvestostyridsat eur 00/100),t.). ro¢ne 2.880,00 EUR (
slovom: Dvetisicosemstoosemdesiat eur 00/100 ).

3.2, N&jomné vo vyske 240,00 EUR { slovom: Dvestostyridsat eur 00/100) bude splatné vidy
mesafne na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom v sdlade s platnou legislativou najneskor do
10-teho diia pristuiného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné hradi. Splatnost faktury bude 14
kalendarnych dni od jej dorugenia najomcovi. Najomné sa povaZuje za zaplatené pripisanim na tcet
prenajimatela alebo zaloZenim v hatovosti do poklade prenajimatela.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného do omeskania, je
povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske uréenej pravnym predpisom Géinnym
k prvému driu omeskania.

Clanok IV .
Sluzby spojené s nagjmom

4.1. Najomca sa zavazuje uhradit naklady za siuzby spojené s ufivani predmetu najmu uvedenom
v €l. Il. bode 4 na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom v sulade s platnou legislativou a so
splatnostou 14 kalendérnych dni od jej dorutenia najomcovi. K ndkladom za sluZby bude uplatiovana
DPH vo vySke platnej sadzby DPH.

4.2, Naklady za vodné - stodné , na dodavku tepla a zrdzkovej vody st zahrnuté v cene najmu.

4.3. Naklady na dodavku elektricke] energie bude ndjomca uhradzat podla nainitalovaného
meracieho zariadenia na meranie elektrického prddu. Prenajimatel zabezpecdi nainStalovanie
meracieho zariadenia na meranie spotreby elektrického pridu ndjomcu do rozvadzada
prenajimatela, ktory bude umiestneny v prenajatej miestnosti. Cena za spotrebovand elektrinu,
regulované poplatky a distribucia, ktoré st stanovené dodavatelom SSE, Stredoslovenskd energetika,
a.s., vo vyike 0,22€/kW s DPH.

4.4.  Odvoz komundlneho odpadu zabezpedi spoloénost Brantner Tornala. Prenajimatel zabezpedi
priestor na umiestnenie smetnej nadoby. Néklady na odvoz a likvidaciu komundlneho odpadu hradi
prenajimatef, na zaklade zmluvy s MESTO Tornata alebo priamo so spoloé¢nostou BRANTNER.

4.5, Prenajimatel sa zavdzuje zabezpefovat funkénost a prevadzku vietkych Standardnych
technickych zariadeni a plnit vietky také povinnosti majitela nehnutelnosti spojené s jej vlastnictvom,
ktoré su potrebné k tomu, aby ndjomca mal moznost riadneho odberu elektrického pridu, vody,
odvodu splagkov a daZdovej vody, skiddky a odvozu odpadkov a celoroént Udrzbu pesej komunikacie
okolo tasti objektu vymedzenej vnitornymi priestormi pobocky.



Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
¥
5.1. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie a na
vykonanie Cinnosti, na ktortt bude predmet najmu prenajaty.

5.2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet ngjmu nema Ziadne prévne vady a na predmete najmu
neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia, prip. prava tretich os6b, ktoré by branili ndjomcovi predmet
najmu nerusene uZivat. Prenajimatel vyhlasuje, ze predmet ndjmu nie je predmetom sddneho,
exekutného konania, prip. iného konania.

5.3. Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu na Ggel uvedenych v tejto zmluve, najomca nie je
opravneny bez sihlasu prenajimatela zmenit Gcel uZivania predmetu najmu a uZivat premet ndjmu
v rozpore s dohodnutych Géelom.

5.4. Najomca je povinny si zabezpedit vietky povolenia a rozhodnutia vyplyvajice zo zékona
a k vykonu ¢innosti.

5.5.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca je opravneny podas doby trvania zmluvy o ndjme
investovat do rekon3trukcie, oprév a modernizécie prenajatého predmetu najmu. Néjomca nie je
povinny po ukongeni najmu v sivislosti s vykonanim stavebnych a rekon$trukénych prac, na ktoré daf
prenajimatel suhlas, uviest prenajaté priestory do pévodného stavu.

5.6. Ndjomca sa zavazuje vykonavat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pofiaru,
resp. inej havarie v prenajatych priestoroch. Najomca zodpoveds za bezpeénost a ochranu zdravia pri
praci, tykajicej sa predmetu najmu a zamestnancov najmu. Ndjomca je taktie? povinny dodrziavat
vietky dalSie povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji z platnych pravnych predpisov.

5.7. Najomca je povinny umozZnit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za G&elom kontroly
dodrZiavania povinnosti ndjomcu a kontroly predmetu ndjmu. Prenajimatel je opravneny kedykolvek
v priebehu trvania zmluvy zistovat, ¢i najomca uiiva predmet ndjmu v stlade s tiéelom tejto zmluvy.
Kontrolu predmetu najmu uskutocni prenajimatel vidy za Géasti najomcu, prip. urenej ndjomcom.

5.8. Najomca nie je oprévneny prenechat bez sihlasu prenajimatela predmet najmu alebo jeho
cast do podndjmu tretej osobe.

5.9. Prenajimatel vyhlasuje, Ze budova a prenajimané nebytové priestory si riadne poistené pre
pripad poZiaru, vybuchu a iného poskodenia tretimi osobami a Zivelnymi pohromami.

5.10. Najomca bude povinny na vlastné ndklady zabezpetif a poistit svoj hnutelny a nehnutelny
majetok, ktory sa nachadza v predmete najmu, pre pripad kradeze, proti Zivelnymi pohromam,
vandalizmu, ako aj inym pripadnym moZnym poistnym udalostiam.

5.11. Ngjomca bude povinny uhradit vSetky spravne a miestne poplatky, ktoré st vyrubované
pocas trvania tejto zmluvy a tykajl sa vykonédvania podnikatelskej ¢innosti ndjomcu v prenajatych
priestoroch.
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5.12. Po skonéeni najmu bude ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,
a akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na vykonané
prace a investicie, na ktoré bol udeleny pisomny sihlas prenajimatefa. Ndjomca po skonceni néjmu
nema narok na nahradu nakladov vynaloZenych v sivislosti s vykonanim rekonstrukénych prac

a investicii, prip. ndhradu zhodnotenia predmetu ndjmu.

Clanok VI .
Skoncenie najmu

6.1. Zmluvné strany moZu pisomne vypovedat ndgjomnt zmluvu pred skonéenim doby ndjmu
podla bodu 2. Cldnku III. tejto zmiuvy z dévodov uvedenych §9 v zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6.2.  Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plyndt od 1. diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena pisomna vypoved druhej zmluvnej strane.

6.3 Tato zmluva zanika pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén alebo jednostrannym
odstupenim v zmyste platnych pravnych predpisov.

6.4. Po skondeni najmu najomca odovzda nebytové priestory a uvolni ich v posiedny def
skonéenia ndjmu. Ndjomca uvedie nebytové priestory do spdsobilého stavu, podla osobitnej dohody,
s prihliadnutim na zrealizované Gpravy a stav opotrebovania. O odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov bude spisany protokol.

6.5.  VSetky hnutelné veci, ktoré boli vnesené najomcom pocas trvania najmu do predmetu
najmu, ostavaju po ukonéeni ndjmu vo vlastnictve ndjomcu a tej je povinny ich najneskér ku diju
skonéenia ndjmu z predmetu najmu vypratat.

6.6. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v defi ukondenia najomného
vztahu a to dilom uplynutia lehoty, na ktord bolo uzatvorena najomna zmluva, alebo diiom
ukonéenia najmu uvedenom v dohode alebo driom, ktory nasleduje po dni, v ktorom uplynie
vypovedna lehota. V pripade, ak ndjomca nevrdti premet najmu v uvedenych lehotach, je
prenajimatel opravneny vypratat predmet ndjmu na naklady najomecu a uloZzit ich na trovy ndjomcu
u osoby zacberajlicej sa tschovou veci.

Clanok VI .
Zaverecné ustanovenia

7.1.  Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1190 Zh.
o najme a podnéjme nebytového priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obéianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov.
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7.2. Akékolvek zmeny a dopinky k tejto zmluve si moZné len na zéklade o&islovanych dodatkov
k tejto zmluve uzatvorenych v pisomnej forme. V pripade, ak budii niektoré ustanovenia tejto zmluvy
neplatné, nastava sa neplatnou celd zmluva, ale ostatné ustanovenia ostavaji v platnosti.

7.3. Dorucovanie pre Gcely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a G€inne vykonané vtedy, ak
sa dorucCuje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znéma adresa
sidla touto zmluvnou stranou pisomne ozndmena. Obe zmluvné strany sa zavazuju vzjomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto&ného odkladu. Pisomnosti sa povaZuju za
dorucené dfiom ich prevzatia druhou Zmluvnou stranou {prijfemcom). Pisomnosti sa povaZuijt za
riadne (platne a i¢inne} dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vritenia
zésielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

7.4.  Zmluvné stany vyhlasujq, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej a vainej vle, nie
v tiesni a nie na napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahom rozumeiju a na
zaklade sdhlasu ju podpisuju.

7.5.  Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch, z ktorych kaZda zmluvna strana odbrzi
jeden vyhotovenie.

7.6.  Tatozmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboch zmluvnych stran a dcinnost Zmluva
nadobuda driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

g o .

V Tornali, dffa: 01. 09, 2019 v..Jomak L dia: 24949294,
“Attila Legat Mgr. E"ilena Pereczova
konatel spolo€nosti riaditelka CDR

K & L INVESTMENT s. 1. 0.



