3na, s.r.0.

Nitre

3 06 Nitra
121968333

Zmluva o najme

uzavreta podfa § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej ako ,,Obciansky zakonnik®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:
e-mail:

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:
e-mail:

Nitrianska investiéna, s.r.o.

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

36 567 761

2021968333

SK2021968333

v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vioZzka &.: 16170/N
Magr. Vladimir Ballay, konatel

SLSP, as.
SK40 0900 0000 0050 5571 5719
nitrianskainvesticna@gmail.com

(dalej aj ako ,prenajimatel")

TJ Slovan Chrenova

Pri Strelnici 7/759, 949 01 Nitra
34003657

2021205703

neplatca dph

Zivnostensky register 403-10446
Ing. Peter Barat

(dalej aj ako ,ndjomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany” a jednotlivo aj ako
.Zmluvna strana®)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1.1, Zmluvné strany potvrdzujt, ze v minulosti ako prenajimatel a najomca a pripadne ich pravni
predchodcovia v postaveni prenajimatela a najomcu uzatvorili niekolko zmldy o najme, na
zaklade ktorych bol najomcovi prenechany do najmu areal futbalového tadiona na Jesenského
4 v Nitre a/alebo pripadne aj len niektoré jeho &asti (hlavny $tadion, tréningové cast, ...).
K dne&nému diu sa zmiuvné strany tymto dohodli na ukon&eni akychkolvek najmov, najomnych
pomerov a inych uzivacich prav najomcu k areélu futbalového $tadidona na Jesenského 4 v Nitre
alalebo k jeho Casti, ktoré trvaju ku diiu uzavretia tejto zmluvy
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1.2.

2.1.

Nt
oy
1 ®
76

St
i

Najomca pdsobi v oblasti organizovania Sportovych podujati a vychovy mladeze, pricom ma
zaujem v areali futbalového stadiona na Jesenského 4 v Nitre vykonavat’ a organizovat svoju
§portovl ¢innost. Vzhladom na uvedené zmluvné strany uzatvaraja tuto zmluvu o najme.

Clanok Il
Predmet ndjmu
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu na Ucely tejto zmluvy su niz8ie uvedené
pozemky a stavby vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, ktoré sa nachadzaji v okrese Nitra,
obci Nitra, kat. Gz. Nitra a su zapisané na LV &. 7689 ako:

Pozemky:
Pogiasc:zve Parcelné cislo Vymera v m? | Druh pozemku
i 173/6 52 Zastavana plocha a nadvorie
2 17416 2839 Zastavana plocha a nadvorie |
) 17417 1268 Ostatna plocha
4, ' 174/10 6728 Ostatné plocha
' 5 ’ 178 8386 Ostatna plocha
6 184 ' 8701 ~ Ostatna plocha -
7. | 169 _ 1586 | Zastavana plocha a nadvorie
8. 1701 | 15583 Ostatna plocha
9. | 170/2 5713 Ostatna plocha
10. 173/1 10078 } Zastavana plocha a nadvorie
1. 173/3 91 Zastavana plocha a nadvorie
12. ’ 17315 54 Zastavana plocha a nadvorie
BEK) ' 17318 634 Zastavana plocha a nadvorie
14. 17319 704 Ostatna plocha
- 15 173/10 87 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:
|
Po(:?sdlzve ’ Sap. &. Popis stavby Postavena na parcele €.
1 bez sup. &. WC 173/6
2 882 | Krytatribuna - satne 169
3 bez sup. & Tribuna ' 1702
4 bezstp.& |  Bytsluzobny 171 o
5 bez sup. ¢ WC 173/3
6 bez sup. & wC 173/5 ]
7 bez sup. & Tribuna _ 173/8

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu su aj d'alSie zariadenia a vybavenie, ktoré
sU umiestnené a zabudované na a v nehnutelnostiach podla tohto bodu tejto zmluvy, ¢o zahfma
najma:

2.1.1. futbalové ihriska vratane vybavenia

2.1.2. tribany

2.1.3. stavby tvoriace zrekonstruovany hlavny futbalovy &tadion, vratane stavieb a zariadeni,
ktoré nie s zaevidované v katastri nehnutefnosti

2.1.4. vy$sie vymedzené stavby vratane nebytovych priestorov
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2.2.

3.1

3.2.

3.3.
3.4.

(dalej spolu vratane vy$3ie uvedenych pozemkov a stavieb ako ,Predmet najmu"). Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Ze Predmetom najmu nie su priestory, zariadenia ainé veci
vymedzené v bode 2.2, tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu nie st nasledovné priestory, zariadenia a veci
nachadzajuce sa v aredli futbalového $tadiéna na Jesenského 4 v Nitre:

2.3.1. Priestor stavby sup. €. 882, parc. & 169 k.U Nitra: Nebytové priestory (kancelarie) na 1
poschodi tribuny definované nasledovne: kancelarie oznaéené &islami 5,6,7 a 8.

2.3.2. Priestor stavby sup. €. 882, parc. &. 169 k.0 Nitra: nebytové priestory na prizemi tribuny
definované nasledovne: priestory nachadzajuce sa za dverami &islo ....

2.3.3. Priestor stavby sup. €. 882, parc. €. 169 k.u Nitra : bytové priestory na prizemi tribiny — 4
izby plus kuchyfa a predsien so samostatnym vchodom

2.3.4. Priestor stavby sup. ¢. 882, parc. ¢. 169 k.u Nitra: kancelarie na 1. poschodi tribuny
definované nasledovne: kancelarie oznagené ¢islami 1,2,3,4 a9, priestory kuchyne,
redtauracie a novinarskej miestnosti.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Zze prenajimatel na zaklade réznych zmliv o najme dava
Predmet najmu alebo jeho €asti su¢asne do najmu réznym osobam, a to konkrétne: FC Nitra, a.s.
(ICO: 36559679), Cermansky futbalovy klub Nitra (ICO: 378614776), TJ SLOVAN NITRA
CHRENOVA (ICO: 34003657) a HA3K — futbalovy klub AC Nitra (ICO: 52086798). Najomca dale;]
berie na vedomie a suhlasi, Ze FC Nitra, a.s., Cerméﬁsky futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA
CHRENOVA a HA3K - futbalovy klub AC Nitra st povinni sa dohodnut na rozsahu uzivania
Predmetu najmu (&asovy rozvrh a harmonogram), t. j. na tom, kto a kedy bude Predmet najmu
uzivat' na svoju $portovu €innost' tak, aby tato dohoda zohladiovala redlne potreby klubov.
Najomca a prenajimatel sa tymto vyslovne dohodli, ze v pripade, ak sa FC Nitra, a.s., Cermansky
futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA aHA3K - futbalovy kiub AC Nitra
nedohodnu na uZivani Predmetu najmu av pripade inych koliznych situacii, je prenajimatel
opravneny jednostranne urgit podmienky, za ktorych, kedy a ako budu tieto subjekty Predmet
najmu uzivat' a tito st povinni tieto jednostranne nastavené podmienky akceptovat' a dodrziavat',
t. J. su povinni akceptovat prenajimatelom jednostranne uréeny harmonogram a &asovy rozvrh.
Najomca je povinny uréenl Upravu podmienok najmu dodrZiavat, v opa&nom pripade ide
o podstatné poru$enie zmluvy, ktoré zaklada pravo prenajimatela mimoriadne vypovedat' tuto
zmluvu.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného odplatného uzivania (najmu)
Predmet najmu podfa ¢l. 1. tejto zmluvy za podmienok stanovenych najmé v bode 3.1. tejto
zmluvy a ostatnych ustanoveniach tejto zmluvy, za ¢o sa najomca zavazuje platit’ prenajimatelovi
prisludné najomné a ostatné platby v sllade s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmety
najmu (ich Casti) zo strany prenajimatefa alebo inych tretich os6b napr. pre pristup k inym
nehnutelnostiam a/alebo zariadeniam, najomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmety najmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoznit.
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3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

51.
5.2

6.1.

V pripade, ak na strane najomcu vznikne poziadavka na individualny najom mimo rozsahu najmu
podia tejto zmluvy, najomca formou jednostrannej objednavky poZiada prenajimatefa o najom.
Prenajimatel je v zavislosti od obsadenosti predmetov najmu a v zavislosti od stavu infradtruktary
(zohladnenie maximainej vytaZenosti predmetov najmu, opotrebenia, starostlivosti, ...)
opravneny prenechat’ ¢asti Predmetu najmu najomcovi do najmu aj nad ramec tejto zmluvy.

Clanok IV.

Ugel najmu
Ueelom najmu podlia tejto zmluvy je vykonavanie §portovej ¢innosti najomcu a organizacia
§portovych podujati v Predmete najmu, ato predovdetkym vychova miladych futbalistov
(pripravka, ziaci, dorast, ...) a vetky s tym suUvisiace ¢innosti, ako aj vykon $portovej ¢innosti
najomcu ako futbalového klubu a U¢astnika futbalovej ligy muzov.
Na zaklade tejto zmluvy je najomca opravneny organizovat $portov &innost ndjomcu, a to najma
poéndc $portovou pripravou a tréningami, cez pripravné, priatelské a sutazné zapasy az po
regeneraciu a relaxa¢né aktivity najomcu, teda v rozsahu potrebnom pre naplnenie uUcelu
sledovaného najomcom pri vykone jeho $portovej ¢innosti ako futbalového kiubu a Uastnika
futbalovych sutazi, ato vratane tréningov, pripravnych zapasov alebo poskytnutia predmetu
najmu pre zapasy reprezentacie Slovenskej republiky, ibaZze toto zabezpeluje priamo
prenajimatel.
Najomca prebera Predmet najmu do uzivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou fyzickou
obhiiadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento stav berie
na vedomie. Najomca si je vedomy aktuaineho uéelovéhe uréenia Predmetu najmu vratane jeho
sugasti. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a tieto
mézu slazit k dohodnutému G¢elu najmu, pri¢om ho prebera v tomto stave ako stoji a leZi.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu
Najom je dohodnuty na dobu uréiti poénuc od 1.7.2023 do 30.06.2024 vratane.
Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu
obe zmluvné strany.

Clanok VL.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za najom Predmetu najmu je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi najomné nasledovne:

6.1.1. ndjomné 1 vo vyske 1,- EUR + DPH mesa¢ne za uzivanie Predmetu najmu alebo jeho
gasti v rozsahu najmu tejto $portovej infrastruktiry na $portova a tréningovu pripravu a
sutaznu ginnost Ziackych, mladeznickych a dorasteneckych kategdrii do 19 rokov najomcu
v stilade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy,

6.1.2. najomné 2 vo vyske 30,- EUR + DPH za kazdU aj za¢atu hodinu uzivania Predmetu najmu
alebo jeho ¢asti A muZstvom najomcu na jeho tréningovu pripravu alebo jeho majstrovsky
alebo pripravny zapas mimo hlavného futbalového $tadiéna bez pouzitia vonkajSieho
osvetlenia v stlade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy. V pripade pouZzitia
vonkajsieho osvetlenia sa najomné 2 zvySuje o sumu 100,- EUR + DPH za kazdu aj zaCatu
hodinu uZivania,

6.1.3. najomné 3 vo vyske 40,- EUR + za kazdu aj za¢atl hodinu uzivania Predmetu najmu alebo
jeho ¢asti A muzstvom najomcu na jeho tréningovt pripravu na hlavnom futbalovom
$tadidne bez pouzitia vonkajsieho osvetlenia v sulade s harmonogramom nastavenym
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.

7.2.

7.3.

7.4.

pod!a tejto zmluvy. V pripade pouzitia vonkajsieho osvetlenia sa ngjomne 3 zvy$uje o sumu
150,- EUR + DPH za kazdu aj zaCatu hodinu uzivania,

6.1.4. najomné 4 vo vyske 200,- EUR + DPH za kazdy jednotlivy majstrovsky alebo pripravny
zapas A muzstva najomcu na hlavnom futbalovom $tadidne bez pouzitia vonkajsieho
osvetlenia v sulade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy. V pripade pouzitia
vonkajsieho osvetlenia sa najomné 4 zvysuje o sumu 300,- EUR + DPH za kaZdy jednotlivy
zapas a

(dalej aj ako ,ndjomné").

Zmiuvné strany sa dohodli a prehlasuju, Ze najomné 1 urgili v stanovene] vy$ke ako pripad
osobitného zretela, ktorym je predovsetkym zachovanie a vychova futbalovej mladeze v meste
Nitra, rozvoj mladeZe a $portu v meste Nitra a pokracovanie v tradicii vychovy medzinarodne
uznavanych $portovcov mesta Nitra, ktori mesto Nitra propagujt v SR ako aj v zahrani&i. Ugelom
je podpora $portovej Cinnosti deti, Ziakov a dorastencov zo strany mesta Nitra v prospech
§portovych klubov pri uzivani $portovej infrastruktiry vo vlastnictve prenajimatela.

Zmluvné strany berl na vedomie, ze k najomnému bude pripo¢itana DPH podla prislusnych
pravnych predpisov, ktorl je najomca povinny zaplatit.

Dohodnuté najomné najomca zaplati prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy a faktury vystavenej
po uplynuti mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje, a to vZdy raz mesatne v celosti
bezhotovostnym prevodom peflaznych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa
rozumie bankovy U&et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktura sa vystavuje pre
vietky najomné. Splatnost najomnych je dohodnuta v lehote do 14. diia mesiaca bezprostredne
nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa najomné plati.

Faktura musi obsahovat zakonom ustanovené nalezitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a

obdobia, ohfadom ktorého sa faktira na najomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo fakture
zakonom alebo touto zmluvou vyzadovany udaj, ma najomca pravo s podrobnym odévodnenim
vratit’ fakturu bez jej uhrady prenajimatelovi v lehote 7 dni odo dfia jej dorudenia najomcovi.
V pripade dévodného vratenia faktury prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou sa najomca
nedostane do omes$kania so zaplatenim najomného. Prenajimatel je povinny vystavit novu
opravenu/doplnenu faktiru, pricom v takomto pripade je takato opravena faktira splatna do 7 dni
odo dna doruéenia opravenej faktury nadjomcovi.

Prenajimatel bude znasat poplatky spojené s vlastnictvom Predmetu najmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnuté, Ze ich zné$a najomca (napr. dan z nehnutelnosti).

Clanok VIL.

Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a ich uhrada
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu poénuc od vzniku
najmu zabezpecuje prenajimatel. Tieto sluzby zahfhaju dodavku vody - vodné, stoéné, dodavku
plynu, dodavku tepla a dodavku elektriny.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu si zahrnuté v najomnom. Zmluvné strany
sa zaroveil dohodli, Ze najomca je povinny Setrit odoberanymi energiami, je opravneny ich
vyuzivat iba v sulade s ugelom tejto zmluvy av pripade neprimerane zvy$eného odberu je
prenajimatel opravneny poskytovanie sluZieb jednostranne podla svojho uvéZenia obmedzit
alebo Uplne zastavit.
Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpeéuje odvoz a likvidaciu odpadu,
internetové pripojenie a telefonne pripojenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel poskytne najomcovi potrebnu suginnost’ v suvislosti
s polievanim travnikovych ploch.

Clanok VIII.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca prebera Predmet najmu zabezpecené protipoziarnymi zariadeniami, ako aj
zabezpetené opatreniami v sulade so Zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a podla ostatnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude Predmet najmu uzivat' riadne, chranit ho pred po$kodenim alebo zni¢enim a pri
svojej ¢innosti je povinny dodrziavat bezpeénostné, protipoZiarne a iné predpisy a vyZzadovat' ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budt v Predmete najmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpedovat &innost a vykonavat prevadzku Predmetu najmu
v stilade so Zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov a v sutlade s dalSimi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi ainymi normami. Najomca je povinny v Predmete najmu
zabezpedit plnenie a dodrZiavanie vetkych poziadaviek vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych
predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci ako aj v oblasti ochrany pred poZiarmi.
Tato zodpovednost' sa tyka vSetkych oséb, ktoré sa zdrziavaju v priestoroch Predmetu najmu, a
to pocas celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych zariadeni znasa najomca.
Najomca sa zavézuje dokumentaciu ohladom Predmetu najmu v rozsahu svojich povinnosti
starostlivo uchovavat, viest a na poziadanie predkladat prenajimatefom poverenym osobam
vykonavajucim kontrolu Predmetu najmu.
Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najmé
vzhladom na rozsah, resp. frekvenciu pozadovaného pristupu) nebola ohrozena ¢ginnost
najomcu, k Predmetu najmu za uéelom kontroly technického stavu a kontroly, €i najomca uziva
Predmet najmu riadnym spésobom a ndjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
umoznit. Najomca je povinny poskytnut' prenajimatelovi véetky informacie tykajuce sa Predmetu
namu.
Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouZitelna na preukazanie prava k pozemkom
alebo stavbam v Gzemnom alebo stavebnom konani, t. j. ndjomca na zéklade tejto zmluvy nie je
bez suginnosti prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podla prislusnych pravnych predpisov.
Akékolvek Upravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie Predmetu najmu mozno vykonavat'
vyhradne spésobom ustanovenym v &l. X. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
neprevedu pravo vyplyvajlice ztejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu ato ani na osobu
s akoukolvek ich majetkovou ugastou. Zmluvné strany sa zaroveh v sulade s § 525 ods. 2
Obgianskeho zakonnika dohodli, Ze s vynimkou postipenia pohladavok medzi prenajimatelom
ajeho spolo¢nikom mestom Nitra, zmluvné strany nemoézu postipit akékolvek pohladavky
vyplyvajuce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu.
Najomca je opravneny v Predmete najmu umiestnit’ svoje dogasné a odnimatelné oznaéenia
primeranej velkosti a konstrukcie, a to po dohode s ostatnymi uzivatelmi Predmetu najmu a po
dohode s prenajimatelom.
Najomca je opravneny dat Predmet najmu alebo ich ¢asti do podnajmu alebo iného uZivania
tretim osobam vyhradne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.
Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze po celd dobu najmu nie je najomca opravneny
vyberat parkovné, resp. vyberat akékolvek poplatky/platby za vjazd do Predmetu najmu alebo za
parkovanie v Predmete najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca prenechd ¢o ajlen éast’
Predmetu najmu do podnajmu alebo iného uzivania tretim osobam bez suhlasu prenajimatela
alebo bude vyberat alebo vyberie parkovné alebo akékolvek poplatky za parkovanie/vjazd, bude
sa to povazovat za podstatné porusenie povinnosti ndjomcu a prenajimatel je v kazdom tomto
jednotlivom pripade opravneny tuto zmluvu mimoriadne vypovedat.
Najomeca je povinny v Predmete najmu udrziavat ¢istotu a poriadok na vlastné naklady minimaine
v rozsahu a podla stavu, v akom Predmet najmu prebera.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

9.1

9.2

Najomca ako i jeho zamestnanci, zékaznici, zmluvni partneri a/alebo potencialni zmluvni partneri
sU opravneni vyuZivat zariadenia Predmetu najmu v sulade s ich ucelovym uréenim a zbytocne
neplytvat dodavkami sietovych odvetvi zabezpetovanymi v Predmete najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat a zabezpeli, aby aj tretie osoby pouzivali Predmet
najmu a jeho &asti v stlade s touto zmluvou, pricom zodpovedé za akukolvek $kodu sposobent
tymito osobami na Predmete najmu.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze si poskytnu suginnost k tomu, aby najomca
mohol nerudene uzivat spdsobily Predmet najmu pocas trvania tohto najomného vztahu pre ucel
najmu. Najomca sa zavézuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto zmluvou udrZiavat
Predmet najmu tak, aby bo spésobily na dohodnuty ugel potas celej doby trvania najomného
vztahu, ibaZe tieto povinnosti vyplyvaju prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného penazného
pinenia podia tejto zmluvy alebo zakona, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvny trok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy.

Najomca ako aj spolunajomcovia Predmetu najmu suhlasia, Ze prenajimatel je opravneny areal
futbalového &tadionu na Jesenského 4 v Nitre alebo jeho jednotlivé Easti tvoriace Predmet najmu
prenechat do do¢asného uZivania inym tretim osobam za u¢elom usporiadania kulturnych,
spolo&enskych alebo $portovych podujati, pricom za tymto ucelom je prenajimatel opravneny
v potrebnom rozsahu tymto tretim osobam a navstevnikom podujati umoznit pinohodnotny vstup
do arealu a jeho uZivanie a najomca a spolunajomcovia st povinni poskytnut’ za tymto Gcelom
prenajimatelovi a tretim osobam potrebnl suéinnost vratane umoznenia vstupu.Najomca je
povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotacii pre prenajimatela od Ministerstva financii
Slovenskej republiky na zaklade uznesenia viady SR &. 108/2018. Cislo zmluvy MF/014391/2018-
442,

Clanok IX.
Organizovanie $portovych podujati
Najomca je povinny okrem iného v ramci organizacie $portovych podujati pinit' véetky podmienky
a pravidla stanovené vseobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prislunymi predpismi
(pravidla SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) a plnit pokyny Policie SR ainych organov. Najma
najomca:

9.1.1. na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpecuje lekarsku zachrannu sluzbu,
hasi&sku zachrannu sluzbu a ostatné sluzby suvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ
pre §portové podujatia,

9.1.2. prebera pravnu zodpovednost za celkové organizatné zabezpetenie podujati a je
povinny usporiadat ich na vlastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu zodpovednost
za organizatné zabezpecenie podujati,

9.1.3. ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov oboznamit vsetky
prisluné zlozky a Urady o konani $portovych podujati,

9.1.4. ak to bude potrebné, zabezpeti usporiadatelsku sluzbu pre viastny FAN Klub, ktory bude
mat' vy&leneny vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrZujuce sa
v predmete najmu, alebo iné osoby,

9.1.5. ak to bude potrebné, zabezpeti persondlnu obsluhu, ktord bude organizovat a
zabezpe&ovat akreditacie VIP a PRESS osdb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do
VIP a PRESS priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci organizacie $portovych podujati je najomca povinny
re$pektovat a brat ohlad aj na ostatnych uzivatefov Predmetu najmu.
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10.1

Clanok X.
Udrzba, oprava, technické zhodnotenie a tpravy Predmetu najmu

Udrzba a drobné opravy a predmetov najmu

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa za udrzbu Predmetu najmu
povazuju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju za uéelom riadneho a bezporuchoveho
uzivania Predmetu najmu, pricom tieto bude vykonavat prenajimatel. Cistenie
a upratovanie Predmetu najmu zabezpeéuje na svoje naklady najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na Uely tejto zmluvy sa za drobné opravy povaZuju opravy
Predmetu najmu, vratane jeho prislu$enstva, zariadenia a vybavenia ako aj vymena
drobnych su¢iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklady
Uteine a preukazatelne vynalozené na jednu opravu neprevydia sumu 500,- EUR.
Opravou dochadza k uvedeniu do pdvodného stavu, pricom cielom nie je vy$si standard.
Vyska uEelne a nevyhnutne vynaloZenych nakladov sa uréi na zaklade platnych
danovych dokladov. Drobné opravy zabezpecuje na svoje naklady najomca.

Najomca zodpoveda za akukolvek $kodu spdsobent nim alebo tretimi osobami na
Predmete najmu v suvislosti s drobnymi opravami, resp. v suvislosti s ich zanedbanim.
Najomca znasa akékolvek naklady vynaloZzené v suvislosti s drobnymi opravami
Predmetu najmov, pricom najomcovi nevznika narok na ich uhradenie prenajimatelom, a
to ani po skonéeni najmu, ibaze sa osobitne dohodne s prenajimatefom inak.

Zmluvné strany berli na vedomie, Ze najomca je opravneny uplatiiovat' naroky podla
prislusnych danovych predpisov, ktoré vzniknu v suvislosti s nakladmi vynalozenymi na
drobné opravy Predmetu najmu.

V pripade, ak by oprava mala jednotlivo presiahnut' hodnotu uvedenud v bode 10.1.2. tejto
zmiuvy (500,- EUR), je najomca o tom povinny vopred informovat prenajimatela, pricom
prenajimatel v sUéinnosti s najomcom v primeranej lehote tuto opravu zabezpeci.
Naklady na kazdu jednotlivi opravu podia predchadzajicej vety zna$a v celosti
prenajimatel.

Zmluvné strany sU povinné sa vzajomne ¢o najskér informovat, priom najomca berie na
vedomie, Ze na niektoré zariadenia/vybavenie Predmetu namu bola/bude
prenajimatelovi poskytnuta zaruka/garancia. To znamend, Ze pripadné vady musi
prenajimatel u svojich zmluvnych partnerov uplatiovat' €o najskér. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za to, ak naroky prenajimatefovi nebudd priznané v dosledku toho, ze
najomca neinformoval prenajimatefa véas. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi
pisomne alebo e-mailom bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel. Zarovel je najomca povinny bez naroku voli prenajimatelovi znasat
primerané obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav Predmetu najmu, ktori ma podfa tejto zmluvy vykonat' prenajimatef.

V pripade, ak potrebu oprav vyvola najomca alebo tretie osoby zdrziavajuce sa
v Predmete najmu, t. j. ich potreba nevznikne v désledku bezného opotrebenia alebo
pouzivania, je povinny tieto opravy vykonat’ ndjomca bez ohladu na ich vy$ku na viastné
naklady a vo vlastnom mene.

Najomca je povinny bezodkladne oznamovat' prenajimatelovi potrebu akejkolvek opravy
vratane havarijnych situacil s vy¢islenim odhadu predbeznych nakladov potrebnych na
opravu/obnovenie povodného stavu. Najomca je povinny predchadzat $kodam a
minimalizovat' riziko $kody ako aj samotnt $kodu v momente jej vzniku.

10.2. Technické zhodnotenie predmetov najmu

Strana 8 z 11



11.2.
11.3.

10.2.1.

10.2.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ugely tejto zmluvy sa za technicke zhodnotenie
Predmetu najmu povazuju zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné Upravy, rekonstrukcie
a modernizacie predmetov najmu bez ohladu na ich hodnotu.

Najomca je opravneny vykonavat technické zhodnotenie Predmetu najmu vyhradne na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zmluvné strany sa
dohodli, ze po skon&eni najmu zostava technické zhodnotenie sucastou Predmetu namu
vo vlastnictve prenajimatela a prenajimatel nie je povinny najomcovi uhradit akukolvek
nahradu alebo refundaciu za technické zhodnotenie, resp. sumu, o ktori sa Predmet
najmu zhodnotil.

Clanok XI.
Skonéenie najmu

Najom zanika:

11.1.1.
11.1.2.
11.1.3.
11.1.4.
11.1.5.

pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skonéenia najmu alebo
zanikom n&jomcu alebo prenajimatela bez pravneho nastupcu alebo
vyhlasenim konkurzu na majetok prenajimatela alebo najomcu alebo

uplynutim doby najmu alebo

pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu.

Zmluvné strany nemozu tuto zmluvu (ndjom) vypovedat bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatela dohodli, Ze najomca
je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmluvu s vypovednou dobou 15 dni pocitanou
odo dia dorucenia vypovede:

11.3.1.
11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatefom po poskytnuti primeranej lehoty
najmenej v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porusenie povinnosti neodstranil ani
v tejto lehote alebo

ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomcovi v riadnom uZivani
Predmetu najmu alebo

ak Predmet najmu nebude sposobily na riadne uzivanie bez akeéhokolvek zavinenia na
strane najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany ngjomcu
po dobu dih$iu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany najomcu dohodli, Ze prenajimatel
je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat' tuto zmiuvu s vypovednou dobou 15 dni pocitanou
odo dna doru¢enia vypovede:

11.4.1.
11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

v pripadoch porusenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dni v pripade, ak najomca porusenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote
alebo

ak najomca nezaplatil do 20 dni po lehote splatnosti ktorékofvek najomné alebo iné
penazné plnenie podla tejto zmluvy alebo zékona napriek upozorneniu zo strany
prenajimatela alebo

ak najomca prenecha predmety najmu alebo ich ¢ast’ do podnajmu alebo uzivania tretej
osobe v rozpore s touto zmluvou alebo

ak najomca neumozni kontrolu Predmetu néjmu zo strany prenajimatefa a ak k spineniu
tejto povinnosti nedoslo ani v dodato¢nej lehote 3 dnf alebo
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11.5.
11.6.
11.7.

121

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.1.

11.4.6. ak najomca realizoval opravy, Upravy, zmeny, Udrzbu alebo technické zhodnotenie
Predmetu najmu v rozpore s touto zmluvou, resp. ak nerealizoval tieto &innosti v sulade
so zmluvou alebo

11.4.7. ak najomca napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu uziva Predmet najmu
alebo ich ¢ast alebo trpi uzivanie Predmet najmu alebo ich &asti zo strany tretich osob
v rozpore s touto zmluvou.

Vypovednu dobu je mozné skratit alebo predizit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmluvnych stran skonéi uplynutim vypovednej doby.
Najneskor uplynutim dnia, v ktorom konéi najom, je nadjomca povinny Predmet najmu vypratat. Ak
najomca nevyprace Predmet najmu, zmiluvné strany sa dohodli a ndjomca tymto vyslovne
sUhlasi, aby prenajimatel svojpomocne alebo aj za pomaoci tretich oséb Predmet najmu vypratal
na naklady najomcu a uskladnil veci ngjomcu alebo tretich oséb na naklady najomcu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonéenim najmu z akéhokolvek dévodu nezanikaju naroky

zmluvnych stran na neuhradené najomné, nahradu $kody a iné sank&né naroky (Uroky, ...) ako
ani vyhlasenia zmluvnych stran a ich ucinky.

Clanok XiL.
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze na ucely tejto zmluvy sa pos$tou rozumie postovy podnik
registrovany v sllade so zakonom €. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach a o zmene a dopineni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky pisomnosti sa budld doru¢oval osobne alebo
prostrednictvom posty na adresy zmiuvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnost dorug¢ovana osobne sa povaZuje za dorugent v den,
kedy bola prevzata a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost doru¢ovana prostrednictvom po3ty sa povazuje
za dorugenu skutoénym prevzatim zasielky. Pisomnost sa v3ak povaZzuje za doruenl aj
v pripade ak:

12.4.1. zmluvna strana odmietne pisomnost prevziat, pisomnost sa povazuje za doruéenu tymto
diom,

12.4.2. sa pisomnost nepodari dorudit alebo je doruéenie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného udaju posty vyznaéeného na zasielke), pisomnost sa povazuje za doruéenl
na piaty def od odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze tieto st povinné ihned oznamit zmenu adresy/e-mailu/tel.
¢., a to bez zbyto&ného odkladu po ich zmene, v opaénom pripade zodpovedajl za $kodu, ktora
v désledku toho vznikne druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nesplni povinnost oznamit
zmenu druhej zmluvnej strane, povazuji sa dokumenty/informacie doru€ované/oznamované na
adresu/e-mail/tel. &. za dorugené, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze informacie a oznamenia vratane faktur a dokumentov priamo
spodsobujucich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si mézu v zaujme rychlosti
doru¢ovat/oznamovat aj na vopred oznamené e-mailové adresy

Clanok XIIl.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami Tato zmluva
nadobuda uéinnost uplynutim diia, v ktorom je tato zverejnena v stlade s § 5a ods. 1 Zakona €.
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v silade s §
47a Obcianskeho zakonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a Obchodného zakonnika. Vaetky spory vyplyvajice
z tejto zmluvy sa budu riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli
na tom, Ze pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude
rozhodovat véeobecny sud Slovenskej republiky.

Neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost’ celej zmiuvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vseobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva ine.
Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit' véetko usilie potrebné na prijatie zmeny prisluéného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajdiemu zmyslu a Gcelu prislu§ného ustanovenia.
Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit' iba po predchadzajucej
dohode v&etkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a o¢islovanych dodatkov riadne
podpisanych véetkymi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, 2e tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vole je zrozumitelny a urgity. Dalej vyhlasuju, Ze
ich sposobilost na pravne Ukony ani zmluvna volnost' nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmiuvy tito potvrdzuju svojimi podpismi.

V Nitre dia O—’G‘ .2023 V Nitre dna /{62023

Prenajimatel: Najomca:

52
ICO: 35 677 61 DAY q
...... f2r21968333 Bvovmrvrer— oo UL ECTE YR o SRR
Nitrianska investicnd, s/r.o TJ Slovan Chrenova Nitra

Nifriancka imldcﬁr"nv.‘l’ S10. — =

. e
Stefé 3 Nitra

[ ]

za: Mgr. Vladimir Ball Yy onatel za: Ing. Peter Barat predseda
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