MESTO TLMACE
Nam. odborarov €.10, 935 21 Timace

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 8/2023-2S

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami :

A) Prenajimatel :

Mesto TImace, so sidlom Namestie odborarov ¢.10, 935 21 TImace, ICO : 00 307 581
zastupeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta

bankové spojenie : VUB, a.s.

IBAN:
( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)
B) Najomca:
Nazov: MAKS Consulta, s.r.o.
Sidlo: Majoranova 2, 821 07 Bratislava
ICO: 45543 534
DIC: 2023031956
IC DPH: SK 2023031956
Zastupeny: Ing. Michal Sarka, konatel
Kontakt:
Bankové spojenie:
IBAN:
( v dalsom texte zmluvy ako ndjomca)
1. Predmet zmluvy
1.1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti vkat. Gzemi TImace, obec TImace, okres Levice, zapisanej

1.2

1.3.

1.4.

2.1

2.2,

4.1.

Okresnym uUradom Levice, katastralny odbor na LV €.1, stavba, stpisné ¢. 50 na parcele ¢. 5976/291 Zdravotné
stredisko, nachddzajlcej sa na Namesti Odborarov ¢.7 v Timacoch.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi za uréenu odplatu do docasného uzivania po dobu trvania tejto
zmluvy nebytové priestory o vymere 20 m? nachddzajuce sa na 2. poschodi v budove Zdravotného strediska, na ulici
Nam. odborarov v TImacoch, supisné ¢islo 50, orientacné Cislo 7., na parcele CKN ¢. 5976/291, zapisanej na LV ¢.1 pre
kat. uzemie TImace, pozostdvajuce z

miestnost &islo | funkcia podiel | plocha miestnosti, m? | najom, €/m2/rok | ndjom, €/rok | ndjom €/mesiac
nova-132B | kanceldria | 1/1 15 31,13 € 466,95 € 38,91 €
132 chodba 1/6 5 18,16 € 90,80 € 7,57 €
spolu: 20 m? 557,75 € 46,48 €

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a vybavenia Specifikovanych v prilohe ¢. 1, a v tomto
stave ich prebera do uZivania, Co obe strany potvrdzuju podpisom preberacieho protokolu.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimané priestory su sposobilé na uzivanie dohodnuté v tejto zmluve.

2. Uéel ndgjmu
Ndjomca je opravneny uzivat predmet zmluvy ako priestory na Ucely prevadzkovania svojej podnikatelskej ¢innosti -
ako uctovnu kanceldriu pre svoju prevadzku v Timacoch.
Dohodnuty Géel najmu najomca nemdze zmenit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvéra od 1.6.2023 a uzatvara sa na dobu neurdcitu.

4. Vyska, splatnost najomného a Ghrad za sluzby, spdsob ich platby
Vyska ndjmu za nebytovy priestor je stanovena na 46,48 EUR /mesiac ato na zadklade uznesenia mestského
zastupitelstva v TImacoch ¢. 17/270423 zo diia 27.4.2023, ktorym bol priestor prenechany do ndjmu najomcovi za
cenu obvyklu pre dany typ ndgjmu v meste TImace.
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4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

5.1.

5.2.
5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Ndjomca sa zavazuje uhradzat na Uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vidy do 10. dria aktudlneho
kalenddrneho mesiaca, bez vystavenia faktury zo strany prenajimatela.

Ako variabilny symbol pri platbe Cislo zmluvy : 82023

Zékladné najomné podla bodu 1/ tohto ¢ldanku na bezny rok sa zvysuje o inflaciu za minuly rok podla hodnoty
Harmonizovaného Indexu Spotrebitelskych Cien platného pre Uzemie Eurozény (HICP — all items — annual average
inflation rate), ktory zverejnuje Eurostat, alebo podla hodnoty iného Udaja o rovnakej informacii zverejneného
prislusnym Uradom Eurdpskych spolocenstiev (dalej len ,Index“). Zakladné najomné sa v Ziadnom pripade
v nadvaznosti na zmeny Indexu neznizi pod Ciastku zakladného najomného plateného v minulom kalendarnom roku.
Zakladné najomné sa zvysuje o Index od prvého dria obdobia nasledujiceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny Index.
Rozdiel medzi zvySenym a zakladnym najomnym fakturovanym vo vyske bez zvySenia o Index do oznamenia zvysenia
zakladného najomného o Index najomcovi, uhradi ndjomca na zdklade faktury do 14 dni odo dna jej vystavenia. Po
oznameni zvysenia zakladného ndjomného o index je ndjomca povinny platit zakladné najomné v zvysenej vyske.
Sposob Uhrady za sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov (elektrickd energia, vodné —
sto¢né, dodavka tepla) bol medzi zmluvnymi stranami dohodnuty tak, Ze ndjomca za uvedené sluzby bude platit odo
dna podpisania tejto zmluvy priamo spravcovi nebytovych priestorov - BYTREAL, s.r.o., Kotlarska 2, TImace, kontakt:
036 / 634 01 92. Pripadné poskytnuté dalsie sluzby prenajimatel najomcovi osobitne vyuctuje a to v cenach platnych
v Case ich uctovania spravcom.

Ndjomca je povinny uzatvorit so spravcom nebytovych priestorov BYTREAL, s.r.o., Kotlarska 2, Tlmace zmluvu
o dodavke sluzieb poskytovanych v suvislosti s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov najneskér do 7
kalenddrnych dni odo dria podpisu ndjomnej zmluvy. Ak si najomca tuto povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto zmluvy.

Konecna platba za dodavku sluzieb bude zo strany prenajimatela fakturovana do 30.6. nasledujuceho roka.

Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného, ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu popri
plneni Uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.

Nezaplatenie najomného a uhrad za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky podla tejto
zmluvy sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti najomcu.

Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel nehnutelnosti zaloZzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su na
prenajatej veci a patria ndjomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.

5. Technicky stav nehnutelnosti
Najomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne oboznamil a najneskér driom 1.6.2023 ich
preberie v stave spdsobilom na riadne uZivanie do najmu a na vlastné naklady si priestor oddeli demontovatelnou
stenou od spoloc¢nej chodby na 2. poschodi objektu. Stena musi mat prvky, ktoré zabezpecia prienik slne¢ného
svetla na chodbu.
Prenajimatel odovzdava ndjomcovi predmetné nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Prenajimatel oboznamil ndjomcu s tym, Ze prenajimané nebytové priestory netrpia Ziadnymi faktickymi vadami.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Ndjomca je opravneny uzivat nebytové priestory na dojednané ucely. Prenajimatel sa zavadzuje zabezpedlit
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim nebytovych priestorov.
Najomca sa zavazuje dodrZiavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody, vodnych
zdrojov. Pri poruseni tohto zavazku je najomca povinny znasat vzniknuté skody. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat
vsetky hygienické predpisy, vSeobecne zavdzné nariadenia obce, vSeobecne zavazné predpisy o bezpecnosti
aochrane zdravia pri praci, predpisy protipoZiarnej a ekologickej ochrany, dodrZiavat zdkon ¢.478/2002 Z.z.
o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia.
Najomca sa zavizuje podla poZiarnych predpisov vybavit prenajaty priestor hasiacimi pristrojmi. Dalej je povinny
oznacit miesto mozného vzniku poZiaru tabulami ,Miesto so zvySenym poZiarnym nebezpedenstvom®. Ndjomca je
povinny ur¢it menovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranu prenajatého priestoru.
Najomca je zodpovedny za Skody sposobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v prenajatom objekte alebo ktory
vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho zamestnancov ¢i 0s6b, ktorym umoznil vstup do objektu. Najomca je
povinny dodrziavat ustanovenia zakona o poZiarnej ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit Glohy
poZiarnej ochrany podla zdkona ¢.314/2011 Z.z. v platnom zneni. Najomca zabezpecuje dodrZiavanie vseobecne
platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi a za ich dodrZiavanie aj zodpoveda.
Ndjomca je povinny zabezpelovat v prenajatych priestoroch avnesenych svojich zariadeniach vsetky revizie
v zmysle zékonov a predpisov o revizidch na vlastné naklady.
Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k nebytovym priestorom za Ucelom kontroly, ¢i najomca tieto
riadnym spdsobom uziva. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho prava kontroly.
Ndjomca nie je opravneny dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretim osobam. Ak najomca da nebytové
priestory do podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.
Ndjomca je opravneny uskutocriovat akékolvek zmeny stavebného ¢i dispozi¢ného charakteru v prenajatych
nebytovych priestoroch len na zaklade pisomného predchadzajiceho suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca prevedie
zmeny bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest nebytové priestory na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien hrozi na nehnutelnostiach prenajimatelovi znacna skoda, je
tento opravneny odstupit od zmluvy.
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6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

6.13.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré mé vykonat
prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu tym spdsobenu a nema naroky, ktoré by
mu inak prislichali pre nemoZnost alebo obmedzeni moZnost uZivat vec pre vady veci, ktoré sa véas
prenajimatelovi neoznamili. Najomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnostiach nevznikla skoda.

Po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavazuje odovzdat nehnutelnosti prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapis, ktory bude podpisany
oboma zmluvnymi stranami.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v doésledku jej zneuZitia, zodpoveda ndjomca
aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, za nahodu vSak nezodpoveda. Domahat
sa nahrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia prenajatej veci; inak narok zanikne.

Ak tretia osoba uplatriuje k veci prava, ktoré st nezluditelné s pravami najomcu, je prenajimatel povinny urobit
potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neurobi alebo ak nie su jeho
opatrenia Uspesné, mdze najomca odstupit od zmluvy.

7. Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanikne :

- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom ku dru uvedenému v tejto dohode;

- pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt dorué¢ena druhej strane do vlastnych
ruk. Vypovednad lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede
druhej strane. Pre dorucenie vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku.

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec alebo ak trpi
uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti
dalSieho ndjomného;

- odstUpenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢lanku VI. bod 7/ a bod 8/ tejto zmluvy;

- odstupenim najomcu od zmluvy z dévodu uvedeného v ¢lanku VI. bod 13/ tejto zmluvy;

- zni¢enim prenajatej veci.

Odstupenie od zmluvy sa stdva G¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhej strane do vlastnych rak
na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorudit pisomny prejav o odstlipeni zmluvnej strane na
adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena bola odstupujtcej strane pisomne oznamen3,
pisomnost sa povazuje za doruenu vden, ktory nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane
odstupujucej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa druha strana o tom nedozvie. V uvedeny den nastavaju Gcinky
odstupenia od zmluvy.

Ukoncéeniu najmu priestoru bude predchadzat demontdz oddelovacej steny, ak sa zmluvné strany nehodnu inak.

8. Osobitné ustanovenia
Poistenie zariadenia, majetku najomcu nie je predmetom zmluvy o n3jme. Tieto si zabezpeci sdm najomca na
vlastné naklady.
Ndjomca je povinny oznadit si prevadzku svojim obchodnym menom a presnou adresou.

9. Schvalenie predmetu najmu

Uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta Timace ¢&. 17/270423 zo dia 27.4.2023 bol podla § 9a ods.9 pis. ¢/
zdkona ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov schvéleny najom predmetnych nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v budove, stpisné ¢islo 50 v k.u: Timace, list vlastnictva ¢.1 v prospech ndjomcu za
najomné vo vyske 46,48 €/mesiac a to postupom ustanovenia § 9a ods.1 az 7 zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Doévodom poutZitia pripadu hodného osobitného zretela na sa jednd o ndjom priestoru, o ktory Mesto nema zdujem
a neeviduje inU Ziadost o ndjom uvedeného priestoru, prenajatim casti chodby sa rozsiri prevddzka uctovnej
kancelarie.

10. Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva bola vyhotovend vtroch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom kazdd zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno obdrzi spravca objektu - BYTREAL, s.r.o..
Zmluvné strany su povinné vlehote do 7 kalendarnych dni oznamit druhej strane pripadné zmeny svojich
identifikacnych Gdajov, v opacnom pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné Udaje obsiahnuté v zdhlavi tejto zmluvy.
Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika azakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny pravnych predpisov),
nema tato skuto€nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa zavazuju vyvinut maximalne
usilie veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili novym, platnym ustanovenim.
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10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy si moZné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu.
Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel sa zavizuje zverejnit tito zmluvu na svojom
webovom sidle v den nasledujuci po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Najomca podpisom tejto zmluvy
podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Udajov suhlasi so zverejnenim svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.

Tato zmluva nadobuida platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gc¢innost v zmysle ust. § 47a Obcianskeho
zakonnika v den nasledujlci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totozny sich slobodnou avéaznou vélfou, zmluvu uzatvaraju bez
akejkolvek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su plne spbsobilé na pravne ukony a na znak
suhlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V TImacoch dna 4.5.2023

Prenajimatel’ Ndjomca
Miroslav Kupdi Ing. Michal Sarka
Primdtor mesta konatel
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