Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 5/2023

(dalej len ,zmluva“ alebo najomna zmluva®)
je uzatvorena vsulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov a v sulade s § 663 az §
684 a § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorsich
zmien a dopinkov

. Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Prievidza

Sidlo: Namestie slobody 14, 971 01 Prievidza

ICO: 00 318 442

v zastupeni Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. , (v skratke SMMP, s.r.o0.)
Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny organ: JUDr. Jan MartiCek, konatel spolo€nosti

ICO : 36 349 429

DIC : 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

C. Gétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751

Kontaktna osoba : JUDr. Jan Marticek

Telefonicky kontakt : 046/5111911

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu

v Trenéine, odd. Sro, vlozka &. 16228/R
( dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: NN Finanéné sluzby s. r. o.,
Sidlo: Jesenského 4/C, 811 02 Bratislava
ICO: 55 299 491
DIC: 2121967155
Bankové spojenie - IBAN: SK77 0900 0000 0051 9274 2879
V mene ktorej kona: Ing. Branislav Bustik - konatel
Ing. Klara TomasSoviCova — konatel
PhDr. Peter Marko — konatef
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I., odd. Sro, viozka ¢. 168276/B.
Kontaktna osoba: Martin Halmo, mail: martin.halmo@nn.sk,

tel. €. 421 917 638 618
(dalej len ,najomca“)
(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Il. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom nebytovych priestorov:
- miestnosti . 1.09 o vymere 32,74 m?,
- miestnosti ¢. 1.10 o vymere 19,58 m?,



1.

- miestnosti . 1.11 o vymere 32,60 m?,

- miestnosti €. 1.26 o vymere 14,64 m?,

- miestnosti . 1.27 o vymere 2,79 m?,

Celkova vymera prevadzky je 102,35 m?

(dalej spolu ako ,nebytovy priestor®, alebo ako ,predmet najmu®)

Dispozi¢né usporiadanie a ucelové urCenie jednotlivych priestorov predmetu
najmu je zakreslené v Prilohe €. 3 tejto zmluvy — Vykres 1.NP.

Prenajimatel, ktory je vlastnikom budovy so sup. €. 16 na Namesti slobody
v Prievidzi (dalej len ,budova®), zapisanej na liste vlastnictva €. 1 k. u. Prievidza,
okres Prievidza, obec Prievidza ako budova — dom mestiansky (kulturna
pamiatka), postavenej na pozemku s parcelnym CKN cislom 2118/1 k. u.
Prievidza, ktorej vlastnikom je Mesto Prievidza, poskytuje najomcovi horeuvedené
nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi budovy.

ll. Uéel zmluvy

Prenajimatel prenajima nebytové priestory najomcovi za podmienok uvedenych
v tejto najomnej zmluve na ucel uvedeny v Cl. lll. ods. 2 tejto nagjomnej zmluvy.
Ugelom najmu je uzivanie nebytového priestoru ndjomcom v suvislosti s jeho
predmetom podnikania zapisanym v obchodnom registri.

IV. Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu. Najomny vzt'ah zaéne driom
01.07.2023. Najomca je povinny prevziat predmet najmu do 5 dni od vzniku
najomného vztahu, na zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.

V. Najomné a naklady za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu

1. Najomné:

a) Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté ro¢né najomné pri podlahovej ploche
102,35 m? vo vyske 11862,60 EUR (slovom: jedenasttisic
osemstoSestdesiatdva Eur a Sestdesiat centov) bez DPH, z toho mesaéné
najomné po zaokruhleni predstavuje sumu vo vySke 988,55 EUR bez DPH.
K najomnému bude prisluchat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

b) Najomca zodpoveda za uhradu najomného a nakladov za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu v plnom rozsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca uhradi prenajimatefovi najomné a platby za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu na zaklade splatkovych kalendarov, ktoré tvoria
Prilohu €. 1 a €. 2 a su neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

2. Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi spolu s predmetom najmu aj sluzby
suvisiace s jeho uzivanim, ktorymi zmluvné strany rozumeju dodavku vodného,
sto€ného, odvod dazdovych vod, tepla na vykurovanie a elektrickej energie.

a) Vodné, sto¢né, odvod dazd'ovych vod:

dodavka studenej vody je merana samostatnymi podruznymi meracmi
umiestnenymi v predmete najmu.

naklady na vodné a stocné budu najomcovi rozpocitané pomerne podfa spotrieb
na jednotlivych podruznych meracoch v predmete najmu k suctu spotrieb vSetkych
podruznych meracCov v objekte na zaklade faktury od dodavatela vodného a
sto€ného.



naklady na odvod dazdovych véd budu rozpocitané na zaklade faktury
dodavatela za odvod dazdovych véd v pomere prenajatej podlahovej ploche
k suctu podlahovych pléch celej budovy.

b) Teplo na vykurovanie

vykurovanie predmetu najmu je zabezpeCené prostrednictvom samostatnej
spolo¢nej plynovej kotolne, nachadzajucej sa priamo v objekte predmetu najmu.
meranie mnozstva dodaného tepla je zabezpeCené samostatnymi meracmi tepla
pre jednotlivé nebytové priestory nachadzajuce sa v budove.

nakladmi na dodavku tepla na vykurovanie sa rozumeju vSetky naklady, potrebné
na vyrobu a dodavku tepla, t. j. najma: naklady na dodavku zemného plynu,
elektrickej energie potrebnej na dodavku tepla, vody ajej upravy, naklady na
obsluhu, udrzbu a prevadzku plynovej kotolne, naklady na vykonavanie vSetkych
potrebnych odbornych prehliadok a skusok atd.

naklady na dodavku tepla budu najomcovi vycislené podla mnoZstva tepla
nameraného samostatnym meracom tepla pre najomcu.

c) Elektricka energia

dodavka elektrickej energie je zabezpeCena pre nebytové priestory v budove
prostrednictvom jej dodavatela, ktory tuto dodavku fakturuje na zaklade celkového
dodaného mnozstva elektrickej energie nameranej fakturaCnym meradlom
v budove.

spotrebovana elektiricka energia je v jednotlivych prevadzkach merana
samostatnymi podruznymi elektromermi.

naklady za spotrebovanu elektricku energiu budu najomcovi rozpocitané pomerne
podfa spotrieb na jednotlivych podruznych elektromeroch v predmete najmu
k suCtu spotrieb vSetkych podruznych elektromerov v budove na zaklade faktury
od dodavatefa.

Naklady na dodavku energii dodanych do spolo¢nych priestorov, budu
rozpocCitané medzi najomcov prevadzok, ku ktorym spolo¢né priestory prisluchaju,
v podiele pripadajucom na prevadzku v zmysle €l. Il, odsek 1.

. Zoznam meracov jednotlivych energii v predmete najmu, s ich identifikacnymi
udajmi a pociatoCnymi stavmi, budu uvedené v protokole o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.

. Ngjomca je povinny vzdy na poZiadanie poskytnut sucinnost prenajimatefovi,
potrebnu na vykonanie odpoctov a kontroly funkénosti jednotlivych meracov.

. Spolu s ngjmom sa najomca zavazuje prenajimatelovi hradit i zalohové platby za
sluzby ktoré snajmom suvisia mesacne vo vySke 222,04 EUR (slovom:
dvestodvadsatdva Eur a Styri centy) s DPH na dodavku vody, sto¢ného,
elektrickej energie, dazdovej vody, nakladov na dodavku tepla na vykurovanie a to
na zaklade splatkového kalendara za sluzby, ktory tvori Prilohu €. 2 a je
neoddelitefnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

. Pri zmene vySky DPH bude vySka najmu a platieb za sluzby, ktoré s najmom
suvisia primerane upravena o zakonom stanovené DPH.

. Na najomné ina sluzby, ktoré s najmom suvisia bude prenajimatel kazdorocne
vyhotovovat splatkovy kalendar vzdy do konca prvého mesiaca bezného roka.
prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze =za ucelom pripadnej upravy
vySky zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom, prenajimatel, najneskor
k 30.04., vypracuje pre najomcu novy splatkovy kalendar, ktory predlozi najomcovi
na odsuhlasenie. V pripade, ak najomca prenajimatefovi do 14 dni nedoruci
potvrdeny splatkovy kalendar na zalohové platby za sluzby spojené s najmom,
bude ho prenajimatel povazovat za potvrdeny.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vySku najomného kazdy rok o mieru
inflacie, v sulade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym



10.

11.

uradom k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak dbjde zo strany
prenajimatela k rozhodnutiu o zmene vysSky najomného, najomca je povinny platit
najomné vo vyske stanovenej prenajimatefom v splatkovom kalendari, ktory bude
najomcovi v priebehu roka doru€eny. Pri deflacii sa vySka najmu nemeni. Najomca
s tymto postupom prenajimatela vyslovne suhlasi.

Po ukonceni zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, vypracuje
prenajimatel najomcovi vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu najneskér do 30.4. roka nasledujucom po zuctovacom obdobi, vystavi
vyuctovaciu fakturu so zohladnenim zalohovych platieb a nasledne na to
vypracuje aj novy splatkovy kalendar — za sluzby na nasledujuce zuctovacie
obdobie ato v zavislosti od vySky nakladov, spotrieb energii za predchadzajuce
zucCtovacie obdobie aceny energii na nasledujuce zuctovacie obdobie.
Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu bude v rovnakom Case
vykonané aj najomcovi, ktory ukoncil najom v priebehu zuctovacieho obdobia.

.V pripade, ak je alebo sa prenajimatel stane dodavatelom sluzby podla

osobitného predpisu o DPH, je povinny pisomne informovat najomcu o
skuto€nosti, ze:

a) bol zaradeny na zoznam o0s6b, u ktorych nastali dévody na zruSenie
registracie podla osobitného predpisu o DPH, vedeny FinanCnym riaditefstvom
Slovenskej republiky na portali Financnej spravy Slovenskej republiky, alebo

b) DPH uvedenu na fakture neodviedol alebo sa stal neschopnym odviest DPH
uvedenu na fakture, alebo

C) je mozné oCakavat, ze cela DPH uvedena na fakture alebo ¢ast DPH uvedena
na fakture nebude odvedena,

a to v lehote 3 dni odo dna, kedy sa prenajimatel dozvie o ktorejkolvek z vysSSie
uvedenych skutocnosti.

Pokial nastane ktorakolvek zo skuto€nosti uvedenych v tomto bode alebo pokial
ma najomca dbévodné podozrenie, Ze nastala ktorakolvek zo skutoCnosti
uvedenych v tomto ustanoveni, je najomca opravneny uhradit akukolvek platbu
prenajimatelovi, na ktoru vznikol prenajimatelovi narok na uhradu tak, Ze Cast
uhrady vo vyske prislusnej DPH bude najomcom uhradena v mene prenajimatela
na ucet prislusného spravcu dane alebo podfa pokynu takéhoto spravcu dane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukon podfa predchadzajucej vety je splnenim dlhu
najomcu voci prenajimatefovi a dlh tak v tomto rozsahu zanikne.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, ze v pripade, ak najomca uhradi vySSie uvedenu
platbu prenajimatefovi v plnej vyske (t.j. neznizenu o DPH) a nasledne odvedie
prislusnu DPH na ucet prislusného spravcu dane, je opravneny zapocitat' svoju
pohfadavku vyplyvajucu z uhrady DPH spravcovi dane ako désledku nesplnenia
povinnosti prenajimatela proti akejkolvek pohfadavke prenajimatefa vo i
Najomcovi.

Prenajimatel vyhlasuje, ze v pripade, ak je alebo sa stane platitelom dane z
pridanej hodnoty, Cislo bankového uctu uvedené v zahlavi zmluvy, resp. ktoré
bude uvedené na fakture doruCenej najomcovi, bolo oznamené Financnému
riaditelstvu Slovenskej republiky (dalej len ,FR SR”) v sulade s platnou dariovou
legislativou Slovenskej republiky. V pripade zmien tykajucich sa tohto bankového
uctu, a to najma v pripade odhlasenia tohto bankového uc¢tu zo zoznamu vedenom
FR SR, ma prenajimatel povinnost’ o tychto skuto€nostiach najomcu bezodkladne
pisomne informovat a to v lehote najneskér do 3 dni od vzniku tejto rozhodujuce;j
skutoCnosti.



VI. Platobné podmienky

Mesacné zalohové platby za sluzby, ktoré s najmom suvisia a ktoré su
stanovené v Prilohe €. 2 k nagjomnej zmluve uhradi najomca bez vystavenia
faktury prenajimatefovi na ucet prenajimatefla, a to vzdy do 15. dfia prislusného
mesiaca.

Najomné za prenajaté nebytové priestory uhradi najomca formou pravidelnych
mesacnych splatok podla pripojenej Prilohy €. 1 k ngjomnej zmluve a to vzdy do
15. dna prislusného mesiaca.

VIl. Sankcie

V pripade omeskania s uhradou mesacnych platieb za najom a naklady za
sluzby v dohodnutom termine ma prenajimatel pravo uctovat’ ngjomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05% z diZznej sumy za kazdy den omesSkania.

Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného a nakladov za
sluzby, bude najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou
upomienok, pokusu o zmier. Za kazdu zaslanu upomienku a pokus o zmier, bude
prenajimatel uctovat najomcovi poplatok vo vyske 2,50 €.

VIIl. Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny:

a) Zabezpecit' primeranu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel prenechal do
najmu.

b) ZabezpeCovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov pre uzZivanie nebytového priestoru, ako napr.
deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu.

c) Uhradit prenajimatelovi Skody na predmete najmu, ktoré mu spdsobi najomca
alebo dalSie osoby, ktoré im budu pomahat v €innosti, v termine do 10 dni od
vyzvania prenajimatela.

d) Nahlasit' prenajimatelovi vSetky zavady pri dodavke sluzieb, ktoré s najmom
suvisia. Umoznit' prenajimatelovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

e) Poistit majetok najomcu, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné
naklady.

f) Umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatého priestoru
primeranym spdsobom za ucasti najomcu.

g) Zabezpecit upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné
naklady.

h) Vykonavat vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola
spbésobena vylucne v dosledku vykonavania prevadzkovej €innosti ngjomcu a
kompletnu udrzbu prenajatého priestoru a zabezpec€ovat revizie ako i odborné
revizie vSetkého druhu v prenajatom priestore, a to vSetko na vlastné naklady.

i) Najomca je povinny zabezpecCovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu
podfa zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov.

j) Najomca je povinny zabezpecCovat dodrzZiavanie ustanoveni zakona NR SR ¢€.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.



k)

1)

Umoznit dodavatelovi a prenajimatelovi pristup k meraCom spotreby energii
v pripade, ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

Starat’ sa, aby nedoSlo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni
v pripade, ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Do 15 dni pisomne oznamit prenajimatelovi zmeny v Obchodnom registri,

tykajuce sa sidla, obchodného mena, Statutarnych zastupcov, spdsobu
konania za spolo¢nost - v opacnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikne. V pripade
zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra,
neprechadza tato najomna zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to
plati i pri zaniku, rozdeleni alebo zluCeni firmy. Uzivat prenajaty nebytovy
priestor mbze len najomca. Tato najomna zmluva neprechadza na pravny
subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej clenom
je nagjomca a to v akejkolvek forme.

V posledny den doby najmu je najomca povinny odovzdat prenajimateflovi
prazdny nebytovy priestor, v bezchybnom stave zodpovedajucom obvyklému
opotrebeniu, v opaénom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti
za neopravnené uzivanie nebytovych priestorov — podfa § 218 ods. 2
Trestného zakona.

. Najomca je opravneny:

a)

b)

c)

d)

Pouzivat' svoje reklamné a propagacné nosice na oznacCenie predmetu najmu.
Na ich umiestnenie v spolonych priestoroch ako i na velkost a farebné
prevedenie potrebuje najomca predchadzajuci suhlas prenajimatefa.
Rovnaké podmienky platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na
vonkajSich stranach objektu, ktory je v sprave prenajimatefa.

Dat prenajaty nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Stavebné a iné upravy v nebytovom priestore mdzZze najomca realizovat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca odsuhlasené
stavebné upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri
ukonc€eni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych upravach musi
byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat' pisomnu formu.

Uzivat’ prenajaty nebytovy priestor méze len najomca. Tato najomna zmluva
neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spoloc¢nosti, ktorej Clenom by bol najomca, a to v akejkolvek forme.

. Najomca nezodpoveda za Skody spOsobené na inzinierskych sietach, ktoré
nezapricCinili svojim konanim, alebo nekonanim, na ktoré boli povinni, medzi ktoré
patri napr. upchatie kanalizacie, unik vody z dévodu prasknutia vodovodného
potrubia.

. Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatela ho
prebera na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa
nachadza pri preberani nebytového priestoru od prenajimatela.

IX. Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatef je povinny:

a)

Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie azabezpeCovat sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytovych priestorov spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje
na zaklade vlastného zmluvného vztahu.



b) V pripade zmeny ceny energii a nakladov za sluzby, na poziadanie najomcu
preukazat prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie
predloZené prenajimatelovi dodavatelom poskytujucim sluzby.

c) Vsulade s ustanoveniami tejto najomnej zmluvy zabezpecCovat dodavku
sluzieb pre najomcu.

d) Na zaklade Ziadosti najomcu zabezpecit umoznenie kontroly stavu meracich
zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit najomcovi, v nadvaznosti od oznamenia od
dodavatelov, Zze budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré
nevykonava najomca, pokial sa nejedna o havarijny stav.

f) Upozornit najomcu telefonicky alebo inym sp6sobom na prevadzkovu nehodu,
ktora ohrozuje bezpeCnost zZivota alebo majetku a znamena preruSenie
dodavky vodného. Ak najomca nebude v dobe odpojenia  zastihnuty,
upovedomi ho dodatocne.

. Prenajimatel mbze obmedzit alebo prerusit dodavku sluzieb:

a) Pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatefom.

b) Pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

c) Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

d) Pri udalostiach zivelnej pohromy.

e) V stave nudze podlfa § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade,
alebo ak prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi
hospodarenie s pitnou vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt v rozpore
s touto upravou;

f) V pripade, ak je najomca v omeskani s platbou za sluzby alebo mu vznikol
nedoplatok za sluzby, prenajimatel mu méze urCit primeranu lehotu na ich
uhradu. Tato lehota nemoéze byt kratSia ako 15 dni odo dha dorucenia vyzvy.

g) Prenajimatel ma pravo vykonavat opravy a udrzbu predmetu najmu vacsieho
rozsahu len na zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany
dohodnu aj ostatné podmienky realizacie. Ich realizaciu oznami prenajimatel
minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi a zabezpecovat

sluzby, ktorych poskytovanie je s uzZivanim spojené a najomca si ich poskytovanie

nezabezpecuju na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

X. VSeobecné ustanovenia

. Najomca oznaci nebytovy priestor svojim logom, pripadne obchodnym menom na
vlastné naklady.

.V pripade skonc€enia ngjomného vztahu podfa podmienok tejto najomnej zmluvy,
dava najomca prenajimatelovi suhlas, aby vypratal a zlikvidoval veci najomcu
z nebytovych priestorov na jeho naklady, pokial si tieto najomca nevyprace do
terminu odovzdania predmetu najmu. Tento postup méze prenajimatel zvolit po
tom, Co najomcovi ani na pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom
nesplni uvedené povinnosti.

XIl. Skoncéenie doby najmu

. Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) pocCas trvania najmu na dobu urcitu, podla bodu €. 1, ¢l. IV. tejto zmluvy,
vypovedou - z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorSich zmien



a doplnkov;

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého poruSenia
povinnosti ngjomcom.

d) uplynutim doby najmu, v zmysle podmienok podla Cl. IV. Ods. 2 tejto zmluvy,

e) v pripade zmeny doby najmu po uplynuti doby ur€itej na dobu neurcitu,
vypovedou aj bez udania dévodu podfa § 10 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pri hrubom poruSeni najomnej zmluvy je

vypovedna lehota 5 dni a zaCina plynut prvym dnom nasledujucim po doruceni

vypovede. V ostatnych pripadoch je vypovedna lehota trojmesaCna a zacne
plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej
zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti ngjomcu,

je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy

nadobuda ucinnost dhnom doruCenia oznamenia prenajimatefa o odstupeni
najomcovi, kedy dochadza aj ku zruSeniu zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie su
dotknuté naroky prenajimatela na nahradu skody.

. Za hrubé porusSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- neplati ngjomné a sluzby spojené s najmom riadne a vcas,

- ak najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatela do
uzivania tretim osobam,

- ak ngjomca bude predmet ngjmu uzivat v rozpore s jeho stavebno-technickym
uréenim,

- ak najomca vykona bez suhlasu prenajimatefa stavebné alebo zasadné
technické zasahy do predmetu najmu, alebo umiestni bez suhlasu
prenajimatela reklamné oznacenia, oznacenia prevadzky na predmete najmu,
alebo na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat tak, Ze prenajimatefovi bude hrozit,
alebo vznikne Skoda na predmete najmu, alebo ak najomca bude
prenajimatelovi branit' v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uziva predmet najmu
v sulade so zakonom a touto zmluvou.

. Najomca je povinny pri skonCeni najmu vypratat a odovzdat predmet najmu

prenajimatelovi na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho

protokolu, ktory bude obsahovat’ udaje o stave nebytovych priestorov ako i udaje

o pripadnych S8kodach spésobenych najomcom. Pokial najomca tuto svoju

povinnost nesplni, je prenajimatel opravneny:

- vykonat sam vypratanie najomcu z nebytovych priestorov - naklady znasa
najomca,

- vykonat' uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym sp&sobom, na
naklady najomcu. V pripade ak si najomca neprevezme uskladnené veci ani po
vyzve prenajimatela, tento je opravneny zabezpecit likvidaciu veci na naklady
najomcu.

. Vpripade, ak ku driu skonCenia najomného vztahu nebude mat najomca
vysporiadané vsetky svoje penazné zavazky ztejto ngjomnej zmluvy vo i
prenajimatelovi, je prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov
opravneny postupovat podla § 672 Obcianskeho zakonnika, teda zadrzat
hnutefnu vec, resp. veci, patriace najomcovi, za ucelom zabezpeCenia svojej
splatnej pohladavky, vyplyvajucej z najmu nebytového priestoru. V takomto
pripade je prenajimatel povinny bez zbytocného odkladu oznamit najomcovi,
ktoré veci su predmetom zadrzania a dévod ich zadrzania.



Xll. Dorucéovanie

1. Miestom doruc€enia pisomnej zasielky najomcu je sidlo najomcu uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z najmu
zastihnuty, hoci sa v mieste doruCenia zdrziava, t.j. ma tam sidlo, doru€ovatel ho
vhodnym spdsobom upovedomi, ze mu zasielku pride dorucit znovu v den a
hodinu uvedenu v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym,
ulozi doruCovatel pisomnost na poste alebo na organe obce a adresata o tom
vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si najomca zasielku do troch dni od ulozenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den doruCenia, i ked sa
najomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou skuto€nostou najomca suhlasi.

Xlll. Protikorupéné ustanovenia

1. Prenajimatel tymto vyhlasuje a vyslovne sa zavazuje, Ze svoju €innost' v ramci
obchodnych vztahov zaloZzenych touto najomnou zmluvou a predmet tejto
najomnej zmluvy bude vykonavat vzdy lojalne, Cestne, nezavisle, poctivo a v
sulade s protikorupénymi a suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej
republike, a to najma, nie vSak len, aby zabranil trestnym cinom korupcie
uvedenym v tretom diely 6smej hlavy zakona €. 300/2005 Z. z. Trestny zakon v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Trestny zakon®) a dalej v sulade so
zakonom €. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej €innosti
a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

2. Prenajimatel si je plne vedomy najma pravnych obmedzeni a zakazov
vyplyvajucich z pravnej upravy korupcie v suvislosti s podnikanim, obsiahnutych
najma v ustanoveniach § 328 a nasl. Trestného zakona, a to vo forme trestného
Cinu prijimania uplatku, podplacania alebo trestného Cinu nepriamej korupcie. V
tejto suvislosti je prenajimatelovi zname, ze uplatkom sa rozumie vec alebo iné
plnenie majetkovej i nemajetkovej povahy, na ktoré nie je pravny narok. Zmluvné
strany sa tymto vyslovne zavazuju, Ze nebudu voci sebe navzajom ani vo€i svojim
dalsim obchodnym partnerom alebo uradnikom C¢i tretim stranam priamo ani
nepriamo poskytovat akékofvek platby, dary alebo iné vyhody, ktoré by boli v
rozpore s dotknutymi pravnymi predpismi a etickymi pravidlami podnikania, a
zavazuju sa v tomto smere vyhnut sa akémukolvek konaniu, ktoré by mohlo byt
povazované za ponuku, poskytnutie, prisfub alebo prijatie uplatku alebo ktoré by
len zakladalo podozrenie z takého konania.

XIV. Zaverecné ustanovenia

1. Ngjomna zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri
zmluv.

2. Tato najomnu zmluvu mozno zmenit' len pisomnou formou na zaklade Cislovanych
dodatkov k tejto najomnej zmluve.

3. Neoddelitefnou sucastou tejto najomnej zmluvy su prilohy — €. 1, €. 2 a €. 3 tejto
najomnej zmluvy.

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto najomnou zmluvou upravené sa vztahuju
prislusné ustanovenia zakona C. 40/1964 Zb. Obciansky  zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych



priestorov v zneni neskorSich predpisov ako i dalSie pravne predpisy platné na
uzemi SR.

. Tato najomna zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejniovana
podfa § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam

a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto najomnej zmluvy v jej
plnom rozsahu v Centralnom registri zmluv.

. Zmluvné strany si najomnu zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom tuto najomnu zmluvu dobrovolne a vlastnoruc¢ne podpisuju.
. Tato najomna zmluva o najme nebytovych priestorov je vyhotovena v 2
exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel a 1 vyhotovenie

nadobuda najomca.
Priloha €. 1: Splatkovy kalendar - Najom,
Priloha €. 2: Splatkovy kalendar — Sluzby
Priloha €. 3: Vykres 1. NP

V Bratislave, dnha

Za najomcu:

NN Financné sluzby, s. r. o.
Ing. Branislav Bustik
konatel

NN Financné sluzby, s. r. o.
PhDr. Peter Marko
konatel

-10-

V Prievidzi, dna

Za prenajimatela:

SMMP, s.r. 0.
JUDr. Jan Marti¢ek
konatel



