NAJOMNA ZMLUVA
¢, 1604/2023/PS ESM - 1436

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®™)

1. Prenajimatel’:

1.

Nazov:

v zastlipent:
sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:
&islo uctu:

- IBAN:

BIC: -
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcea:

Meno: ,
datum narodenia:
trvale bytom:

Meno:
détum narodenia:
trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomcea™)

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banska Bystrica

J4an Nosko, priméator mesta

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
00313 271

2020451587 -

CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica
4016795432/7500

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

Marek Rapéan,

_ Lenka Rap¢anovi ,

(prenajimatel’ a najomca d’alej v texte spolu oznafovani aj ako ,,zmluvné strany*)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — pozemku, s velkost'ou spoluvlastnickeho podielu

Clénok L
Uvodné ustanovenia

1/1 k celku, ktory je zapisany:

a) na liste vlastnictva &. 1781 pre kat. izemie Sdsov4, obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica,
vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom, konkrétne parcela registra

»E evidovana na katastralnej mape, ako:
. parc. ¢. E KN 682/1, druh pozemku: ostatn4 plocha o vymere 537 m?,
(d’alej len ,,pozemok®).

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na dofasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutel'nost - ¢ast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 1781 pre kat. Gzemie Sasové, obec

Clanok 11
Predmet a el najmu

Banské Bystrica, okres Banské Bystrica, ako parcela registra ,,E*, a to:
e  &ast parc. & E KN 682/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 31 m?,
(z Casti identicka s parc. €. C KN 2363/6)
(d’alej len ,,predmet najmu*).
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2. Prenajimana &ast’ pozemku, ktora tvori predmet najmu, je bliZ3ie Specifikovana v grafickom zndzorneni
(snimka), ktora tvori neoddelitent sti¢ast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
grafické znazornenie, tvoriace Prilohu €. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urcité a zrozumitelné

3. Prenajimatel’ prenechava n4jomcovi do uzivania predmet najmu za i8elom vybudovania a prevadzkovania
NN pripojky v ramei stavby: ,, Rodinny dom, ulica Pod BdnoSom " (d alej len ,stavba“), na dobu ndjmu
uvedent v €lanku IV. bod 1. zmluvy.

4. Néjomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatefovi za uzivanie predmetu ndgjmu dohodnuté ndjomné v silade
s ¢lankom III. tejto zmluvy.

Clanok II1.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska ro¢ného najomného za uZivanie predmetu n&jmu bola dohodou zmluvnych stran uréend v stilade s
&lankom 20 bod 2. por. &islo 1) Uplného znenia Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta
Banska Bystnca v zneni Dodatkov €. 1 — 8. zo diia 28.09.2022 (4" lej len ,,zasady*) na sumu 3,00 €/1

m?/rok, ¢o pri vymere predmetu najmu 31 m? predstavuje ro¢né ndjomné vo vyske 93,00 € (slovom:
devitdesiattri eur) (d’alej len ,,najomné®).

2. Néjomca sa zavazuje ndgjomné podla bodu 1. tohto €ldnku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz rone
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS
1604/2023, alebo priamo v pokladm Mestského tradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. jina pnslusneho kalendérneho roka.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi nijomné v prisluSnej
alikvotnej &iastke, za obdobie kalendarneho roka platného v Case podpisu tejto zmluvy, spolotne s
najomnym za najbliz8i budici kalenddrny rok, nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy.

4. Alikvotna &ast' ndjomného za obdobie od 01.07.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 46,88 €,
spolotne s ngjomnym za cely najbliz8i budici kalendarny rok (nasledujici po kalenddrnom roku,
v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy) predstavuje ndgjomné sumu spolu vo vyske 139,88 € (slovom
Jjedenstotridsat'devit’ eur a osemdesiatosem eurocentov). Najomné za d’alSie obdobie je najomca povinny
vhradit’ v termine a spésobom podl'a bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy.

5. Zmluvné strany sa pre vylidenie akychkolvek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodii, Ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenom v bode 1. aZ bod 4. tohto ¢lanku zmluvy,
zaklad4 nirok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo tipravy vysky najmu v stilade so zdsadami, s ktorymi je ndjomca riadne
oboznameny a s uvedenou tipravou siblasi.

Clanok IV.
Doba nijmu

1. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZivania ndjomcovi na dobu uréiti, a to odo diia
nadobudnutia d¢innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. bod 4. tejto zmluvy, do diia nadobudnutia
préavoplatnosti posledného (najneskér vydaného) kolaudaéného rozhodnutia, vyZadovaného pre
zrealizovanie stavby a ¢innosti uvedené v ¢lanku II. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti
posledného (najneskdr vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podla predchadzajiicej vety je najomca
povinny prenajimatelovi pisomne oznidmit' a predlozif fotokdpiu najneskér do 15 dni odo dila
nadobudnutia pravoplatnosti tohto kolaudaéného rozhodnutia. N4jomca je povinny splnit’ si v stanovenej
lehote svoju oznamovaciu povinnost aj v pripade kazdého d'alSiecho vydaného a pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povaZzuje za odovzdany driom nadobudnutia G€innosti
tejto zmluvy.

Clanok V.
UKkonéenie najmu
1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
1.1, uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. pisomnou dohodou zmiuvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade:
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10.
11.

a) ak najomca najneskdr do 12 mesiacov od nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotokdpiu posledného (najneskér vydaného) stavebného povolenia,
vyZ?adovaného na realizéciu &innosti uvedenych v €lanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskér do 24 mesiacov od nadobudnutia \i¢innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskér vydaného) kolaudacného rozhodnutia,
vyzadovaného na realiziciu Cinnosti uvedenych v €lanku II. bod 3. zmluvy;

c) ak najomca nezaplati ndgjomné v lehote a spésobom uvedenym v €lanku III. bod 1. aZ bod 4.
zmluvy. :

Odstiipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky préva apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajlice z tejto zmluvy, s vynimkou prdv na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na

nihradu $kody, pravo na zmluvnii pokutu, atd’.) a s vinimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zéklade prejavu vdle zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostévaji v platnosti
aj po skonéeni platnosti tejto zmluvy.
V pripade ukon&enia zmluvného vzt'ahu z dévodu, Ze predmet najmu prestane sliZit' dohodnutému tcelu,
sa najomca zavizuje uviest’ predmet ndjmu na vlastné naklady do povodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty), a to najneskér do 60 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze ndjomca
tito povinnost’ porusi, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi redlne vynaloZené néklady, ktoré mu vznikli
v stivislosti s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu.

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych strin :
Nijomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky ndjmu podra tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’ riadnym
a hospoddrnym spdésobom na dohodnuty uéel a dodrziavat' vSeobecne zavizné pravne predpisy,
vzt'ahujlce sa na predmet najmu.
N4jomca sa zavdzuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v siilade s ucelom najmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho ¢innosti.
N4ajomca je opravneny uzivat predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pricom je povinny si po€inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik nedochddzalo ku $koddm na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Najomca je povinny zabezpecit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom ndjmu len pre
ucely realizacie i¢elu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.
Najomca je povinny pri realizacii icelu ndjmu reSpektovat’ vSetky dotknuté IS v stiibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavézuje pocas doby najmu poskytnut’
sudinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatelovi kedykolvek
vstup na predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so
stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych ukonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat’ za icelom realizacie stavby definovanej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujucim iné pravo k pozemku uvedenom v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy v stilade s ust. § 58 ods.
2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zédkon) v znen{ neskorsich predpisov.
Néjomca sa zavédzuje na vlastné naklady zabezpeCovat poriadok a beznii iidrzbu predmetu najmu, vratane
povinnosti vyplyvajiicich zo zdkona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich prdvmych predpisov. Zaroveil je nijomca povinny odstraiiovat’ znelistenie na
susednych nehnutel'nostiach vzniknuté Einnost'ou v sitvislosti s realizdciou Géelu tejto zmluvy a dbat, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k porusovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.
V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, nijomca nemé nérok na thradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvysenia.
Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.
Najomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatel'ovi fotoképiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
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13.

Néjomca zodpoved4 za vietky Skody na predmete najmu, ako na susednych nehnutelnostiach, vzniknuté

v stivislosti s realizéciou tdelu tejto zmluvy, vratane $kod spdsobenych tretimi osobami, ktorym néjomca

umozZnil vstup na predmet ndjmu.

Najomca je povinny predloZit’ do 60 dni od dokonéenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady

spraveovi Digitélnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (d’alej len ,,DTM®), ktorym je Mestsky trad

Banska Bystrica, zameranie skuto&ného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizacné zameranie*)

v grafickej a digitélnej forme na CD/ DVD/ USB nosici nasledovne:

- porealizadné zameranie (dsvs) vo formétoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam suradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);

- porealizaéné zameranie v tlacenej podobe musi obsahovat’ datum, peciatku, meno a podpis opravnenej
osoby vo forméatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajicej vety, si potrebné k vydaniu potvrdenia o zapise stavby

do DTM. Spésob apodmienky zépisu do DTM si uvedené vo V3ieobecne zévdznom nariadeni

mesta Banska Bystrica &. 43/1997 o Digitélnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo dfia 01.10.1997,

s ktorym sa najomca oboznamil.

Clanok VII

Zavereiné ustanovenia
Zmluvné vzt'ahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov a d’al§imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na tizemi Slovenskej republiky.
Zmluvu mozno menit’ a dopifiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.
Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najomeu.
Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a uéinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmhiv v stilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zédkon o slobode informacii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zikona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali a uzatvaraji ju na zéklade slobodnej a vaZnej
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvna volnost’ nebola obmedzena, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.
NeoddeliteI'nou prilohou &. 1 tejto zmluvy je grafické zndzornenie prenajimane;j ¢asti pozemku (snimka

z mapy).

Priloha €. 1:  Grafické zndzornenie (snimka) prenajimanej casti pozemku podla néjomnej zmluvy &.
/2023/PS ESM — 1436

V Banskej Bystrici, dia: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: ) Najomca:
Jan Nosko Marek Rapéan
primator mesta
Banska Bystrica
Lenka Rapéanové
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