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Zml u v a
o nájme bytu č. g/l4lš/2023

uzavretá v zmysle Ş 663 a nasl.o s 685 a nasl. oZ

Prenajímatel': obec Kočovce
zastúpená starostkou obce Ing. Monikou Koprinovou
so sídlom 916 31 Kočovce 280
ĺČo: oo 31l 685' DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 5806629011/5600, Pľima banka Slovensko, a. s

Nájomca: Peteľ Hulvák
Dátum narodenia:

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu

čl. I
Predmet pľenájmu

Pľenajímatęľ touto zmluvou prenecháva nájomcovi do užívania za nájomné
nachádzajuci sa v ' \IP bytového domu súpisné v Kočovciach. Bytový dom je
postavený na parcę. a prenajímateľ je jeho výlučným vlastníkom.
Prenajímateľ pľenecnava naJomcovi do užívaniab, pozostávajúci z dvoch obytných
miestností a príslušenstva _ kuchynského kúta, choooy, kúpeľne, WC, balkóna a pivnice

' bytového domu. Uzitkova plocha bytu je 45,28m2 a pivnice
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3. Ná1omcovi je znźlmy stav pľenajímaného bytu, nakoľko je v jeho uživani od 01 '07.2020
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte predlŽuje. Nájomca a osoby s ním žijűce
v spoloěnej domácnosti majú právo na zâk|ade tejto zmluvy byt vľátane spoločných častí
azariaďeni bytového domu uživať, ako aj požívať plnenia spojené s uŽívaním bytu a pri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovať do pľáv ostatných nájomcov v bytovom dome.

Rozsah uŽívania stanovuje občiansky zákonník anaľiadenie vlády SR č. 8711995 Z. z.

v zneni neskorších pľedpisov. Podrobnosti o spôsobe užívania spoločných priestorov
azariadeni domu upravuje Domový poľiadok.

čl. n
Doba prenájmu

1. Nájomný pomęr vznikâ dňom 01. 07. 2023 auzatvźtra sa na dobu určitú do 30.06. 20Ż6.

2. Nájomca má pľednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v
pľípade, že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závazného nariadenie obce
Kočovce č.Il2022 o zâsadách pľideľovania obecných nájomných bytov a osobitný predpis

$ 711 občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí
písomne požiadať pľenajímateľa o uzavľetie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej
nájomnej zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

prenajímateľovi, pľičom nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhradiť
pľenajímateľovi náklady a tie opľavy a pľáce, ktoqými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca pľevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomca prehlasuje, že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdźĺva.



CI. III
Záloha

l. Trvalá ztioha, ktorú nájomník uhľadil pľenajímateľovi' predstavuje trojmesačný ntţomza
uŽívanie najväčšieho bytu, t. j' 555'00 €. Pri ukončení nájmu bude tľvalá ztioha s

nájomcom vyspoľiadaná v,'Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním
a správou bytu" zarok, v ktorom bol ukončený nájom.

čl. ry
Nájomné a ostatné úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné podľa ,,Predpis mesačnej
zálohovej úhrady zauživanie bytu", ktoý tvorí pľílohu tejto zmluvy.

2. Prenajímateľ má pľávo výšku zálohových platieb kaŽdoľočne upravit' o mieľu inflácie
vyhlásenej Štatistick1;m úľadom SR za predchadzajúci kalendárny rok.

3. Nájomné zač,ína plynúť dňom 01.07.20Ż3. Uhrada nájomného a úhľady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu sú splatné vŽdy do 25. dňa príslušného kalendárneho mesiaca. Ak
nájomca nezaplatí nájomné aúhľady zaplnenia spojené s uŽívaním bytu do S-tich dní po
splatnosti, je povinný zaplatiť pľenajímateľovi poplatok zomeškania vo výške 2,5 '/,
z dlžnej Sumy zakaždý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €.

4. Nájomné sa budę uhrâdzať bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK17
5600 0000 0058 0662 9011, vs - 0038300900 KS -0308.

5. Skutočnosti ľozhodné pre Zmeny úhrad je nájomca povinný oznámiť bez zbytočného
odkladu, najneskôr do jedného mesiaca prenajímateľovi.

6. Vyúčtovanie za plnenie spojené s uŽívaním bytu sa bude vykonâvať ľočne. Pľenajímateľ
je povinný predložit' ho nájomcovi do 31. mája kalendárneho roku nasledujúceho po roku'
za ktoý bolo vyúčtovanie spracované.

] . Prenajímateľ má právo zvýšiť výšku nájomného' ak je pre to dôvod vyplývajúci zo zmeny
pľedpisov alebo z rozhodnutia cenových orgánov, prípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoľé bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného. Zmenu výšky nájomného
môže pľenajímateľ realizovat'od pľvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutoěnosti, ktorá
vytvoľí pľávo pľenajímateľa na vykonanie zmeny. Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozornený.

8. Dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho užívaním a náklady spojené s bežnou údržbou bytu
vzmysle naľiadenia vlády SR č. 87ll995 Zb. vznení neskorších pľedpisov uhrâdza
nájomca.

cr. v
Povinnosti nájomcu a pľenajímatel'a

Nájomca sa zavazuje pouŽívat' pľenajaté priestory iba na účel uvedený v čl. 1 tejto

zmluvy. Nie je opľávnený prenechat'' ľesp. inak disponovať s predmetom nájmu
a nesmie ho zaťažiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pľe tento pľípad sú tieto zmluvy od
počiatku neplatné.
Nájomca je povinný vykonávať drobné opravy v byte a dľobnú údrŽbu bytu v zmysle
naľiadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znení neskoľších predpisov na svoj účet a svoje
náklady vľátane odstránenia zâvad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tretími osobami. Ak by sa tak nestalo' pľenajímateľ má právo po

predchádzajúcom upozoľnení nájomcu poškodenia odstrániť na vlastné náklady a tieto
následne poŽadovať od nájomcu. Väčšie opľavy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť prenajímateľovi a umoŽniť mu vykonanie ýchto opľáv,
inak zodpoveđá za škodu, ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne informovať prenajímateľa o zźwaŽných

skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestorov, najmä riadne a včas o počte

osôb v byte, ktoľé sú vedené v evidenčnom liste.
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Nájomca je povinný v prenajatých priestoroch dodrŽiavat' všetky bezpečnostné predpisy
a ustanovęnia Domového a PoŽiarneho poriadku, s ktoými bol oboznámený. V prípade
ich poľušenia, zodpovedá pľiamo kontrolným orgánom a v pľípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca Sa zavazuje, že prenajímateľovi bude oznamovat' všetky zźlvady na
nehnuteľnosti, ktoľé by mu mohli spôsobit' škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku škôd a spolu s prenajímateľom odstráni ich
možné pľíěiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti pľenajímateľa.
Nájomca je povinný uzavriet' poistnú zmluvu na zodpovednost' zprevâdzky a na vlastné
veci. Stavb y a zźtkladné pro striedky poist'uj e pľenaj ímatel''
Nájomca je povinný hľadiť náklady spojené s obvyklým udrŽiavaním bytu vrátane
maľovania a náteľov'
Nájomca nemôŽe v byte vykonávat' podnikateľskú činnost' bez písomného súhlasu
prenajímatel'a bytu.
Nájomca je povinný sprístupniť pľenajímateľovi byt za účelom kontľoly, či nájomca
užíva byt riadnym spôsobom.
Nájomca nemôŽe byt pľenajať tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť meranie elektrickej eneľgie a plynu do l0 dní po ukončení
nájmu. V prípade, že by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje prenajímatel'a
k odhláseniu merania eneľgií.
Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Pľenajímateľ je povinný na svoje náklady udľŽiavat' podstatu nebytových priestorov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpeěovať ľiadne plnenie sluŽieb,
s ktoými je uŽívanie bytových priestoľov spojené.
Ak pľenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy' čo do vzniku
škôd' sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzttjom uhľadiť ato podľa
miery zavinenia. Štoay sa vyspoľiadajú vzájomnou dohodou. Ak k dohode n.áô;d.,
môžu sa obrátiť so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vzt'ahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoré nie sú v nej osobitne
upravené, sa riadia zákonom č.11611990 Zb., občianskym zákonníkom v platnom znení
a ďalšími všeobecne platnými pľedpismi.
Akékoľvek zmeny tejto zmluvy sa môŽu ľobiť len na zźlkladę dohody oboch zmluvných
strán, pľičom dohoda musí mat'písomnú formu.

Čl vl
Zániknájmu bytu
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Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebolatźúo doba predĺŽená'
2. písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu'
4. po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoved'ou náj mu pľenaj ímatel'om, ako náj omca:
a) nespĺňa podmienky uvedené vo Všeobe cnę zâvâznom nariadení obce č,. Il2O22

o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov'
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znâjmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s uživaním bytu za čas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhľade hrubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav bytovom dome,

d) využíva pľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov' ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v dome'

e) neuživabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac,



Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú uvedené
v ęvideněnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoěítavajú návštevy kratšie ako
15 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoveď nájomcovi doručená.

6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu spríslušenstvom vypratat', kľúče odovzdať pľenajímateľovi aumožniť mu vstup
do drŽby auŽivania bytu, ato ku dňu skoněenia dohodnutej doby nájomného pomeru
podľa čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí, Že pľenajímateľ aj bez
pľítomnosti nájomcu byt spolu s pľíslušenstvom za pľítomnosti svedkov vyprace
a hnuteľné veci z|oži do úschovy tľetej osobe. Zźĺroveń sa nájomca zavazuje uhľadiť
všetky náklady spojené s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní
po pľedložení, ľesp. vyúčtovaní nákladov.

7. Nájomca beľie na vedomie, že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa
ćl. 2 tejto zmluvy bude uŽívat byt spolu s pľíslušenstvom protipľávne ľesp. bez
pľávneho dôvodu, čo môže zak|adať zodpovednosť za pľiestupok alebo tľestnú
zodpovednosť pre trestný čin neoprávneného uživaniabytu iného.

8. Pľi zániku nájmu dohodnutého na dobu uľčitú, nemá nájomca právo na žiadnu bytovú
náhradu' 

čl. vn
Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1. Nájomca prehlasuje, Že je oboznámený so súčasným technickým stavom prenajímaných
nebytoých pľiestoľov.

2. Nájomca je opľávnený uživať bytové pľiestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca beľię na vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

čl. vrrr
Záverečné ustanovenia

1. Nájomca súhlasí s použitím a spľacúvaním jeho osobných údajov _ dátumom narodenia
arodným číslom vsúlade so zákonom č. I8l20I8 Z' z. oochľane osobných údajov
a o Zmene a doplnení niektoých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3' Prźlva apovinnosti zmluvných strán vzmluve bliŽšie neupľavené sa ľiadia pľíslušnými

ustanoveniami obč ianskeho zâkonnika.
4. Zmluva nadobúda platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stľanami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dnijej zverejnenia podľa pľíslušných právnych pľedpisov.
5. Zm|wa sauzatvâra na dobu uľčitú.
6. Zmluvné stľany vyhlasujú, žę zmluvu uzavľeli slobodne, vâžne abez omylu, nebola

uzavrctá v tiesni za ntĺpadne neqýhodných podmienok, zmluvu si pľečítali, jej obsahu
poľozumeli ana znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa 19.06.2023 V Kočovciach, dňa 19.06.2023

Prenajímateľ: Nájomca:
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Ko|únová'
staľostka obce Kočovce

Peteľ Hulvák



0bec Kočovce
Kočovce 280
916 3'l Kočovce

l Čo: 0031 1 685, DlĆ,: 2021 O7 9665

PREDPls MESACNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHnaoy ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ op ĺ .7.2023

Suma ną úhradu Vaľiabilný syrnbol

0038300900

Meno

Adresa priestoru

Počet osôb

Č. priest.

45,28 m2

Spoluvlastnícky por 0,00 m 2

Plocha pre fond op 45,28 m2

PREDPTS 0D 1.3.2023
(Eur)

120,70

Peter Hulvák

198;52,Euľ

Uhr.adjť na r]öet Igz 5600 ooo0 oo$ g,." 62 g-ot r
Dátum splatnosti k 25. dňu plíslušného mesiaca

Prosím o dodržanie VS symbolu, ktorý je dôležiţ pri párovaní platby s Vašim bytom.

PREDPIS zł ÚČľr

P0LoŽKA

Náiom (BH)

Studená vodné stočné

El. energia v spol. priestoroch

na te

o na ohrev

Studená voda na

Poplatok za upratovanie

latok za Satelĺt / Anténu

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkouý deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
St: 8.00-12.00 13.00-16.00
Pi: 8.00-12.00

naJomcu:

Vyhotovil: Petra KubišoVá
Iel. ć.:032/744?220

8,97

0,42

46,90

4,47

1 1,50

0,33

198,52

1t1
Dátum tlače 19.6.2023
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