Zmluva o najme nebytovych priestorov
Stranalz35

Zmluva o nidjme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o njme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) medzi :

Prenajimatel’:
Nazov:
Pravna forma:

Zriadend/Zapisana v registri:

Sidlo:
Zastipeny:

Kontaktna osoba:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gi¢tu:

(d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a

Niajomea:
Nazov:
Pravna forma:
Zriadena:

Sidlo :
Zastupeny:
Kontaktna osoba:

ICO :

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :
Cislo aétu:

(d’alej len ,Najomca*)

Clénok L.
Zmluvné strany

Landigas spol. s.r.o.

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Okresny sud Kosice I., odd. Sro, vlozka &.: 11671/V
Tri horky 5, 040 11 Kosice

Pavol Petrovsky - konatel

Peter Petrovsky - konatel’

Pavol Petrovsky

Tel.: 0903 645 666

E-mail: pavol.petrovsky@landigas.sk
36198862

2020043036

SK2020043036

CSOB, a.s.

SK71 7500 0000 0018 1305 2443

Zachranna sluzba KoSice

Statna prispevkova organizacia
Zriad’'ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢. 1842/1990-A/1-5 z 18.12.1990
Rastislavova ¢. 43, 041 91 Kosice
JUDr. Miroslav Bohag, riaditel’

Be. Vladimir Kudla, manaZér prevadzky
Tel.: 0911 408 153

E-mail: mp@kezachranka.sk

00606731

2021141980

neplatca DPH

Statna pokladnica Bratislava

SK42 8180 0000 0070 0028 9408

Clanok IL.
Uvodné ustanovenia

I Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva &. 9028, pre
okres Michalovce, obec Michalovce, kat. Gz. Michalovce, a to:
a) stavba — predajny sklad, stpisné &islo 6299, ktora je postavena na pare. reg. ,,C¥, ‘par. &,
4872/74, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie s vymerou 204 m2,
b) pozemok par. reg. ,,C*, par. &. 4872/74, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie s vymerou

204 m?,

¢) pozemok par. reg. ,,C, par. ¢. 4872/55, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie o vymere

342 m?.
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Prilohou €. 1 tejto zmluvy je képia Vypisu z Listu vlastnictva &. 9028 (dalej ,,LV),

Clanok ITL
Predmet a icel najmu
Prenajimatel prenajima Ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok nebytové priestory (d’alej len
»priestory”) nachadzajiice sa v budove obchodu a sluzieb, o celkovej ploche 408 m?, zastavany
pozemok nachadzajuci sa pod budovou o vymere 204m>, a pozemok na ktorom je dvor o celkovej
ploche 342 m?. Priestory sa nachéddzaju v budove, ktora Je na liste vlastnictva oznagena ako

»predajny sklad“, postavenej na pozemku parcela ¢. ,,C* KN 4872/74 zapisanej na LV ¢. 9028
k. 1. Michalovce.

Predmetom prenajmu st nehnutel'nosti v m?:
a) Nebytové priestory vo vymere 408 m? (prizemie 204 m” + poschodie 204 m?) spolu so
zastavanou plochou pozemku— podla Prilohy &.2 — Nakres prenajatych priestorov
s uvedenim m’, ktoré je neoddelitelnou si¢astou zmluvy

b) Pozemok na ktorom je dvor vo vymere 342 m?
Utelom tejto zmluvy je poskytniit Najomcovi nebytové priestory a pozemok na ktorom je dvor
za ucelom zabezpecenia prevadzkovania ambulancie zdchrannej zdravotnej sluzby — rychlej
zdravotnej pomoci/rychlej lekarskej pomoci, na zaklade zriad'ovacej listiny Najomeu a platného
opravnenia na prevadzkovanie ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby.
Néjomcea sa zavizuje uzivat' prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na t&el dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.
Prenajimatel’ je povinny zabezpelovat’ do prenajatych priestorov dodavku energetickych médii
a sluZieb spojenych s prenajmom: teplo, vodné, stoéné a elektrickt energiu. (dalej len wsluzby
spojené s prenajmom-®).
Predmetné nehnutelnosti st v nasledovnom vybaveni:
prizemie 204m?* - chodba, wc, sprcha, kuchynka, predajiia, sklad, schodisko
poschodie 204m? - we, kotoliia, kancelaria, zasadacka, sklad
alarm- v celej budove
kamerovy systém - v budove aj na dvore
priemyselnd bezprasna podlaha - sklad, predajiia, kuch. chodba, soc.-dlazba
prizemie - stropy kazetové
poschodie - stropy sadrokartonové
kondenzaény plynovy kotol, voda, plyn, kanalizacia, internet, elekt. pripojka
dvor - osvetleny asnimany kamerovym systémom, samostatne uzamykatel'ny,
s pristupovou cestou
Prenajimatel’ sa zavizuje, ze do doby zatiatku plynutia tejto zmluvy podla Clanku IV., bod 2r, za
0¢elom riadneho a neruseného vyuzivania predmetu najmu Najomcom, zabezpeci na vlastné
néklady realizaciu nevyhnutnych stavebnych tprav na zéklade poziadaviek Ndjomeu.

Clanok IV.

Doba najmu
Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a t&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centréalnom registri zmlav.
Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti na obdobie 2 rokov a za¢ina plynit dita 01.01.2020.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma pravo pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 2
toho ¢lanku zmluvy pisomne oznamit’ Prenajimatelovi zdujem v pokratovani ndjomného vztahu.
Vtom pripade sa najomny vztah uplynutim doby uvedenej v bode 2 tohto &lanku zmluvy
nekonéi, a ndgjomny vztah sa povaZzuje uzatvoreny na dobu neurditi.

Clanok V.
Najom, sposob jeho platenia a ostatné sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na vyske ngjomného za predmet ndjmu v sume 1.700,- EUR mesaéne
bez DPH a bez médii.
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Néjomné v sume 1.700,- EUR je splatné mesa¢ne vzdy do 15. diia prislusného kalenddrneho
mesiaca. Variabilny symbol platby za nijomné najomca uvadza vo forme MMRRRR. Néjomca
poukaze platbu ndjomného na Gcet Prenajimatel’a na zaklade faktary vystavenej Prenajimatel'om,
ktord bude spliiat’ naleZitosti platného datiového dokladu a bude riadne dorudena Najomcovi.
Povinnost’ zaplatit' najomné je splnend pripisanim poukazanej sumy na Gdet Prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady spojené s prenajmom za elektricki energiu, vykurovanie
a dodavku vody, bude N4jomca uhrddzat formou mesagnych zalohovych platieb vo vyske
predpokladanych mesaénych nakladov za prenajaty priestor na zaklade vystavenej faktury
Prenajimatelom mimo platieb ndgjomného. Zmluvné strany sa dohodli, e k mesacnym thradam
bude pripo¢itana DPH, podl'a aktualnej sadzby DPH. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej
vySke zilohovych platieb za néklady spojené s prendjmom, ktoré bude Prenajimatel’
zabezpectovat’ pre Néjomcu:

- elektricka energia 350,- EUR
- plyn 100,- EUR
- dodavka vody 50,- EUR

Zmluvné strany sa dohodli, ze vytiétovanie rozdielu mesacnych zalohovych platieb a skutoénej
spotreby v ramci z¢tovacieho obdobia si vzajomne vyaétuju na zaklade vylctovania tychto
nakladov spojenych s prenajmom. Vyuétovanie nakladov zaile Prenajimatel Najomcovi, ktory
najneskdr do 15 dni uhradi vyiétovany rozdiel. Toto rovnako plati pre Prenajimatel’a v pripade
preplatku, pokial tento nebol zii¢tovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v
prospech Najomcu.

Ak Prenajimatel’ poskytne Nédjomcovi na uzivanie pevnu telefénnu linku, Néjomca je povinny
zaplatit’ naklady spojené s jej uzivanim, ktoré budu fakturované vo vyske skutoénych mesaénych
nakladov. Cislo telefonnej linky bude uvedené v Odovzdavaco-preberacom protokole — Priloha
¢.3 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sGhlasi aj so zriadenim vlastného telefonického pripojenia
N4ijomcu na naklady N4jomcu.

Nijomea je povinny zabezpetit' odvoz a likvidaciu komundlneho a biologického odpadu na
vlastné naklady.

Ak Najomca bude prenajaté priestory uzivat' obmedzene z dovodu, ze Prenajimatel’ si neplni svoje
povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, ma narok na pomerni zlavu zngjomného podla
zavaznosti obmedzenia. Vyska pripadnej zl'avy bude stanovena osobitnou dohodou zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ si vyhradzuje préavo jednostranne zvysit vysku nijomného za predmet najmu o
mieru inflicie merant indexom spotrebitel'skych cien potvrdent a vyhlasent §tatistick)'/m

uradom SR, a to vzdy k 01.03. kazdého nasledujiceho roka po nadobudnuti G&innosti tejto
zmluvy.

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzdava predmet n4jmu Najomcovi v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Ndjomcea je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom
dohodnutym v zmluve, v siilade s prevadzkovym reZzimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a i€elu ndjmu a po skonéeni ndjmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a pripadné rekonstrukéné prace vykonané so suhlasom Prenajimatela.
Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov riadne oboznémil, o om je spisany
Odovzdavaco-preberaci protokol v dvoch originaloch, pre kazda zo zmluvnych stran po jednom
vytlacku, ktory je neoddeliteInou sii¢astou zmluvy ako Priloha &. 3. Pred odovzdanim prenajatych
priestorov je Prenajimatel’ povinny vykonat  hygienickd malbu priestorov.
Prenajimatel’ je povinny zabezpeit' Najomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov, najmd zabezpelovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze beZné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu (do vysky
200,- EUR vratane, ako je vymena Ziarovky, a pod.) vykona N4jomca na svoje naklady. Néjomca
Je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatel'ovi potrebu oprav nad ramec beznych
oprav, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto oprav.
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Najomca je opravneny realizovat stavebné upravy predmetu najmu len s predchédzajicim
pisomnym sihlasom Prenajimatela s projektovou dokumenticiou a finanénym rozpo&tom.
V pripade skonéenia najmu vypoved'ou pred uplynutim doby najmu Prenajimatel’ sa zavizuje
uhradit’ Ndjomcovi pomernti ¢ast nakladov za rekontrukéné prace vykonané na predmete najmu,
ktorymi zhodnotil predmet ndjmu. Na uvedené sa vztahuje odpodet amortizacie.

Najomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost’ technickych zariadeni a
protipoZziarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zédkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZziarmi v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie. ZabezpeSenie prenajatého priestoru hasiacimi
pristrojmi a ich kontrolu zabezpe&i Ndjomca na vlastné néklady. Ak sa v prenajatych priestoroch
nachadzaji stabilné protipoZiarne zariadenia, ktoré st v sprave Prenajimatela, kontroly a opravy
tychto zariadeni vykondva Prenajimatel’. ProtipoZiarnu ochranu zabezpecuje Ndjomca.

Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiarne revizie
a pod. je povinny zabezpedit' Prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov. Néijomca je povinny na
poZiadanie prenajimatela spristupnit’ predmet nijmu pre Ggely vykondvania odbornych
prehliadok a skiok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoZnit’ vykonanie
opravy, Gdrzby a montdZe. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je Najomca povinny
okamzite umoZnit’ Prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a podobne).
Prenajimatel’ prehlasuje, ze na nehnutel'nost, v ktorej sa nachadzaji prenajaté priestory, ma
uzatvoren( poistnii zmluvu pre pripad poskodenia alebo zni¢enia v désledku zivelnej pohromy.
Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie préce, udrziavanie hygienického rezimu, deratizaciu a dezinsekciu si
zabezpetuje Najomca na vlastné naklady.

Néjomea sihlasi s tym, Ze ak Prenajimatel’ bude niteny obmedzit' alebo vylugit prevadzku
niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme
odvratenia vzniku Skody, alebo zmen3enia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema N4jomca narok na ndhradu $kody a Prenajimatel’ nema povinnost zabezpecovat
nahradné kapacity.

Prenajimatel’ shlasi s osadenim informaénej tabule o sidle ambulancie zachrannej zdravotnej
sluzby prevadzkovanej N4jomcom na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky tretim
osobam.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu
Platnost’ tejto zmluvy skon&i:
a) dohodou zmluvnych stran diiom uvedenym v dohode,
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 1 mesa¢nej vypovednej lehote z dovodu ak:
1. Ndjomea strati sposobilost’ prevadzkovat' Einnost, na ktord si nebytovy priestor
prenajal,
2. nebytovy priestor sa stane bez zavinenia N4jomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,
3. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy,
4. v pripade nezaplatenia dohodnutej splatky ndjomného za $tvrtrok, najneskér do
konca prislusného §tvrtroka napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela.
V pripade zmeny trvania najmu v zmysle &l. IV bod 3 tejto Zmluvy na dobu neuréit(i st zmluvné
strany tieZ opravnené skongit’ njom:
- vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 4 mesaénej vypovednej lehote bez udania
dovodu.
Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede. Uginky dorugenia vypovede si splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tito
nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.
Zmluvné strany st povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.
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Clénok VIIL
Dorucovanie
1. VSetky pisomnosti sa povazuji za doruéené aj v pripade neprevzatia zésielky odoslanej postou

zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedent v zahlavi Zmluvy. Za dei dorucenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou v pripade odoslania posty doporugenou postou.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a stvisiacimi pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze vietky eventuélne stidne spory spojené s touto zmluvou patria
do vyluénej kompetencie sidov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa zaviizuju riesit’ pripadné
spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

3. Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskér neplatnym alebo netinnym zavizuju sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej véli stran a a&elu podl'a
tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ a Ndjomca sa zaviizuju, Ze obchodné a technické informécie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobém bez jeho pisomného suhlasu alebo tieto
informacie nepouZiji pre iné ucely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.

5 Obe zmluvné strany sa zavizuji bez zbytoéného odkladu, najneskor vak do 15 dni, kedy ku
zmene doslo, pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdi zmenu tykajicu sa zmeny préavnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

6.  Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zataZeny pravami tretich osob, ktoré by mohli
najomcovi branit’ v jeho riadnom uZivani.

7. Prenajimatel’ alebo nim ur€eni splnomocneni zamestnanci majui prévo vstupovat za pritomnosti
Najomeu do prenajatych nebytovych priestorov za i¢elom kontroly dodrziavania uelu najmu
a zistovania ich technického stavu.

8.  Tato zmluva sa mdZe menit’ a dopliiat’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou
pisomného ¢&islovaného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stiva
neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy.

9. Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju, Ze jej porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali. Tato zmluva je vyhotovena a podpisana v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

) 269 7074 T 264 9044
v Peliadky, 24.3.207 v RSIGPCH s, 267 20M]
Prenajimatel Néjomca
Pavol Petroveky JUDr. Miroslav Bohag

konatel’ riaditel’



