Zmluva o vykone spravy
€.20230621

uzavretd podla ust. § 8 a nasl. zdk.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
(dalej aj len ako ,,Bytovy zdkon*)

1.

2.

zmluvna strana:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v Trnave, supis. ¢isla 7162, ul. Andreja
Zarnova 11/A, vedenom OU Trnava, pre okres Trnava, obec a k.. Trnava, postavenom na pozemku
C KN s parcelnym €. 6459 ku ktorému prislicha prilahly pozemok C KN s parcelnym ¢&. 6462/38
zapisany v LV ¢. 14133 (dalej len ,,dom™), za ktorych postupom podla § 14b ods. 1 pism. e) Bytového
zakona je poverenou osobou opravnenou podpisat’ tito Zmluvu o vykone spravy:

Fakultna nemocnica Trnava, ICO: 00610381, so sidlom Andreja Zarnova €. 11, 917 02 Trnava, SR, v jej
mene konajuci JUDr. Vladislav Srojta — riaditel, kontaktna osoba: PhDr. Beata S¢ipakova(dalej v texte
zmluvy o vykone spravy kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru aj len ako ,,Vlastnik BaNP“ sam
aj len ako ,, Vlastnik“ alebo dalej vsetci vlastnici bytov a nebytového priestoru spolu aj len ako ,, Vlastnici
BaNP*)

zmluvna strana - spravca:
Domova sprava, s.r.o., ICO: 36 248 461, so sidlom: Tehelna &. 3/A, 917 01 Trnava, SR,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Odd.: Sro, VI.¢.: 13389/T,
v jej mene konajuci:  Mgr. Igor Bocko - konatel spolocnosti a
PaedDr. Iveta Bockova - konatel'ka spolocnosti
(dalej aj len ako ,,Spravca“)

uzatvaraju predmetnd Zmluvu o vykone spravy (dalej aj len ako ,,Zmluva®) v nasledovnom zneni:

1)

2)

3)

1)

Clanok I. Uvodné ustanovenia

Sprdvca je pravnickou osobou, ktora prehlasuje, Ze ma v predmete ¢innosti spravu a Udrzbu bytového fondu
a spifia aj podmienky podla zédkona €. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplnenf
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, najma § 2 citovaného zakona.

Vlastnici BaNP su vlastnikmi 12 bytov, nachddzajucich sa v bytovom dome so s.¢. 7162 s 2 vchodmi, v k.U,
obci, a okrese Trnava, postavenom na pozemku C KN s parcelnym¢. 6459, pozemku C KN s parcelnym ¢.
6459 zastavana plocha a nadvorie o vymere 322 m? a dal3ieho prifahlého pozemku C KN s parcelnym ¢&.
6462/38 zastavana plocha a nddvorie o vymere 144.m? — oba pozemky zapisané v LV &. 14133, tito Vlastnici
BaNP su zaroven spoluvlastnikmi vo vztahu k spolo¢nym Castiam a spolo¢nym zariadeniam bytového domu,
k prislusenstvu a k pozemkom, a ktorych spoluvlastnicke podiely su urcené v Liste vlastnictva ¢.14133 (dalej
aj len ako ,,dom*“). Zoznam Vlastnikov BaNP v dome tvori osobitnu prilohu €. 1 tejto Zmluvy, ktory v sulade
s ochranou osobnych Udajov (podla zak.¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,,GDPR“) nebude zverejiiovany spolu s textom znenia tejto Zmluvy.

Definiciu bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva, pozemku
(zastaveného, prilahlého) a spoluvlastnickeho podielu upravuje Bytovy zakon.

Clanok 1. Predmet zmluvy, vypovedanie zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zabezpecenie spravy domu a vykon spravy domu, ktorym tymto vykonom spravy
domu Vlastnici BaNP poverili Spravcu, s ¢im Sprdvca suhlasi, a vratane Upravy vzajomnych prav a povinnosti
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

Vlastnika, pripadne Vlastnikov BaNP a Sprdvcu, ato za podmienok a sp6sobom uvedenym dalej v tejto
Zmluve.

Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi Sprdvca zabezpecuje pre Vlastnikov BaNP v dome:

a) prevadzku, udrzbu, opravy, obnovu, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva, prilahlého a zastavaného pozemku,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie G¢tu/ov domu v banke,

d) vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohfadavok a narokov,
e) iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi Vlastnikmi BaNP,

f) dalSie sluzby a tovary pre Vlastnikov BaNP, na ktorych sa dohodnu Vlastnici BaNP (t.j. rozhodnutia prijaté
Vlastnikmi BaNP).

Spravca si je vedomy a zavizuje sa vykonavat svoju ¢innost — vykon spravy domu — podla tejto Zmluvy
a Bytového zakona.

Vlastnici BaNP su si vedomi a zavazuju sa platit platby za spravu domu Spravcovi tak , ako su dalej v tejto
Zmluve dohodnuté.

Tato Zmluva sa uzatvara na neurcity cas.

Tato Zmluvu méze z akéhokolvek dévodu vypovedat Spravca, ako aj Vlastnici BaNP na zaklade rozhodnutia
podla § 14b ods. 1 pism.e) Bytového zakona, pricom zmluvné strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej
lehote. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorucéeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Spravca dorucuje nim danu vypoved kazdému Vlastnikovi elektronickymi
prostriedkami (e-mailom) na e-mailové adresy jednotlivych Vlastnikov, pricom je opravneny predmetnu
vypoved zaslat kazdému Vlastnikovi aj v listinnej podobe prostrednictvom postového podniku. Za den
dorucenia vypovede Vlastnikom BaNP sa povazuje den nasledujuci po dni, v ktorom Spravca odoslal
Vlastnikom BaNP e-mail s vypovedou.

Vypovedanie tejto Zmluvy zo strany Sprdvcu nema za nasledok ukonéenie vykonu spravy domu, ak Vlastnici
BaNP nemaju ku dniu skoncenia vypovednej lehoty uzatvorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zaloZené spoloCenstvo, pricom dalej sa bude postupovat vzmysle prislusnych ustanoveni
Bytového zakona, ktoré tuto problematiku upravuju.

Ak Spravca skonci vykon spravy domu podla tejto Zmluvy, je povinny 30 dni pred jej skonéenim, najneskoér
v deri skonéenia vykonu spravy domu, predlozZit Vlastnikom BaNP spravu o svojej ¢innosti a odovzdat novému
spravcovi vSetky pisomné materidly, ktoré sdviasia so sprdvou domu, vratane existujucej projektovej
dokumentacie, ku driu ukoncenia spravy domu previest zostatky na Ucte/-och domu na ucet/-ty domu
zriadené novym Spravcom.

Clanok lll. Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu domu s odbornou starostlivostou, a to samostatne, v mene a na ucet
Vlastnikov BaNP tak, aby bol zachovany princip neprerusitelnosti vykonu spravy, princip hospodarenia
Spravcu len v sulade so zaujmami a na zadklade rozhodnuti Vlastnikov BaNP, tak aby boli uprednostriované
zaujmy Vlastnikov BaNP pred zaujmami Spravcu, princip oddelenosti majetku Vlastnikov BaNP od majetku
Spravcu, vratane toho, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav Vlastnika k bytom
a nebytovym priestorom v dome (ochrana prav Vlastnika), ako aj ochrana obyvatelov domu a tretich os6b
a okoloiducich os6b pred Urazom spésobenym chybami v technickom stave domu.

Spravca je povinny viest samostatné Ucty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje, pricom prostriedky
ziskané z Uhrad za plnenia od Vlastnikov BaNP a prostriedky ziskané na tvorbu fondu prevadzky, udrzby
a oprav (dalej aj len ako ,majetok Vlastnikov BaNP*), musi Spravca viest oddelene od Uctov Spravcu v banke,
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3)

4)

a to osobitne pre kazdy nim spravovany dom. Majitelom uc¢tov domu zriadené Spravcom v banke su Vlastnici
BaNP v dome, pri¢om Spravca je prislusny disponovat finanénymi prostriedkami na Gétoch domu, a to na
zaklade rozhodnuti Vlastnikov BaNP avsulade stouto Zmluvou, avykonavat ktymto ucétom prava
a povinnosti vkladatela podla zdk. ¢. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni. Majetok Vlastnikov BaNP nie je sicastou majetku Spravcu. Majetok Vlastnikov
BaNP nesmie Spréavca pouZit na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok Vlastnikov BaNP vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich osdb. Spravca je povinny viest prostriedky ziskané z Ghrad za plnenia od Vlastnikov BaNP
oddelene od prostriedkov ziskanych od Vlastnikov BaNP do Fondu prevadzky, udrzby a oprdv, pricom sa
musi zachovat Ucel poutzitia tychto prostriedkov, pokial Vlastnici BaNP nerozhodnu inak.

Spravca zriaduje avedie fond sluzieb (dalej aj len ako ,FS“), na ktorom tomto FS sU vedené financné
prostriedky ziskané od Vlastnikov BaNP a ich evidencia, ktoré sldZia na:

a) uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov, pricom okrem sluZieb a prac,
ktoré Vlastnik uhradza priamo dodavatelovi, je to najma elektrina na osvetlenie spolo¢nych priestorov,
platby za sprdvu domu a

b) Uhradu vybranych nakladov na prevadzku spoloénych casti aspoloénych zariadeni domu, najma
poistovacie sluzby, odborné prehliadky a odborné skusky (sprava revizii) suviasiace s elektrickymi,
plynovymi, protipoZiarnymi zariadeniami, dymovodmi a bleskozvodom, havarijnu sluzbu pre pripad
poruchy vykurovania, rozvodov a meracich zariadeni, bankové, administrativne a iné poplatky, poplatky
za pravne sluzby, iné sluzby, na ktorych sa nadpolovi¢na vacsina vietkych Vlastnikov dohodne (dalej
spolu pism.a) a b) aj len ako ,,uhrady za plnenia“).

Pri urceni Uhrad za plnenia (vysky prispevkou do FS) na 1 mesiac pre kazdy BaNP sa:
a) zohladnuje miera vyuzivania spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu Vlastnikmi BaNP,

b) Spravca vychadza zo skutoénych nakladov Uétovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuci rok;

c) ak Vlastnici BaNP na schédzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim nerozhodnu inak, Spravca postupuje
podla nasledovnych zasad — rozuc¢tovacich postupov:
ca) podla nameranych hodnét - 50% nakladov za dodavku tepla na vykurovanie BaNP (tzv. spotrebnd

zlozka, vypocitana v pomere suctu korigovanych indikovanych udajov uréenych meradiel tepla),
80% nakladov za dodavku tepla potrebného na pripravu teplej Uzitkovej vody (tzv. spotrebna zlozka,
vypocitana v pomere indikovaného Udaja uréeného meradla v priestore dodavky TUV k celkovej
fakturovanej spotrebe), dodavka teplej aj studenej vody, odvod odpadovych véd verejnymi
kanalizaciami; prietokové merace vody, ktoré meraji spotrebu vod v jednotlivych bytoch a
nebytovych priestoroch, nie st fakturacnymi meracmi, ale iba meraémi pomerovymi;

cb) podla podlahovej plochy BaNP - 50% nakladov za dodavku tepla na vykurovanie BaNP (tzv. zakladna

zlozka);

cc) podla spoluvlastnickeho podielu BaNP (alebo aj uZitkovej plochy) — poistovacie sluzby, deratizacia,

dezinsekcia, dezinfekcia, sprava revizii (odbornych prehliadok a skusok), najma elektro-poziar-
bleskozvody, odvod zrazkovych véd; prispevok na tvorbu fondu oprav (spoluvlastnicky podiel + 25%
plochy balkéna, lodzie ¢i terasy);

cd) rovnym dielom — 20% nakladov za dodavku tepla potrebného na pripravu teplej vody (tzv. zakladna
zlozka rovnym dielom na kazdy byt - odberné miesto s uréenym merac¢om) dodavka elektriny do
spolo¢nych casti domu (chodby a schodiSte) a spolocnych zariadeni domu (osvetlenie, vytahy,
kamerovy systém), odmena spravcu, havarijnd sluzba, domovnicke sluzby bankové, postové a
pravne sluzby, administrativne naklady;

ce) podla poctu 0s6b — zatial Ziadna polozka nakladov;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

cf) kombinacia vyssie uvedenych postupov.

Spravca, za Ucelom platenia Uhrad za plnenia zo strany Vlastnika do FS, vyhotovi predpis mesacnej zalohovej
Uhrady za uzivanie BaNP (dalej aj len ako ,,Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie“), v ktorom budu
najma presné informacie o bankovom spojeni (¢islo u¢tu domu), variabilnom symbole, datume splatnosti a
celkovej vyske uhrad za plnenia. Predpis mesacnej zdlohovej Uhrady za uZivanie doruéi Spravca kazdému
Vlastnikovi predovsetkym elektronickymi prostriedkami na e-mailova adresu Vlastnika podporeny SMS —
spravou na telefénne (mobilné) Cislo Vlastnika; nahradny sp6sob dorucenia (ak Vlastnik nema e-mailovu
adresu) je printova verzia Slovenskou postou. Za der dorucenia Predpisu mesacnej zalohovej Uhrady za
uzivanie Vlastnikovi sa povazuje den jeho odoslania elektronickymi prostriedkami podporeny SMS - spravou
zo strany Spravcu. Ak Vlastnik s navrhom vySky mesacénych Uhrad za plnenia nesuhlasi a pozaduje korekciu
v niektorych polozkach, mal by tak urobit najneskor 5 dni od ddtumu dorucenia Predpisu mesacénej zalohovej
Uhrady za uZivanie. Spravca je opravneny menit vysku Uhrad za plnenia iba ak je na to dévod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov. Lehota splatnosti Predpisu mesacnej zalohovej Uhrady za uZivanie je 15. den
aktualneho mesiaca.

Spravca mébze vsulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi samostatne nakladat s finanénymi
prostriedkami FS, a to uhradzat faktury dodavatelov sluzieb, vyplacat preplatky Vlastnikovi, uhradzat penadle
za oneskorend Uhradu faktur, atd., ¢im nie je dotknutd jeho zodpovednost za riadne hospodarenie
s finanénymi prostriedkami Vlastnikov BaNP, pripadne jeho zodpovednost za Skodu.

Sprdvca zriaduje a vedie fond oprdv (dalej aj len ako ,,FO“), na ktorom tomto FO su vedené financné
prostriedky ziskané od Vlastnikov BaNP a ich evidencia, ktoré su uréené na zabezpecenie tych sluZieb, prac a
tovaru, ktoré nie su plneniami hradenymi z FS podla bodu 3. tohto ¢lanku tejto Zmluvy a su uréené najma na
Uhradu nakladov na opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti, spolo€nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku,
pripadne na modernizaciu, rekonstrukciu, ¢i obnovu spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni, prislusenstva
a pozemku, a/alebo na splacanie rigoréznych zavazkov, najma splatky vyplyvajlice z Uverov na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu (dalej aj len ako ,preddavky do FO“).

O vyske preddavku do FO (t.j. prispevku na tvorbu FO) rozhoduju Vlastnici BaNP v dome. Vlastnici BaNP
vykonavaju uhrady do FO podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k BaNP v dome prilieha podla
Bytového zdkona balkdn, lodZia alebo terasa, pre Ucely tvorby FO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25% z podlahovej plochy balkdna, lodZie alebo terasy. Na zaklade rozhodnutia Vlastnikov BaNP je
Vlastnik povinny prispievat do FO, okrem preddavkov do FO, aj mimoriadnymi prispevkami, ak to bude
vyzadovat situacia vdome (dalej aj len ako ,mimoriadny prispevok do FO“). Zarover Vlastnici BaNP
rozhoduju aj o Cerpani financnych prostriedkov z FO (t.j. Cerpanie FO).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze preddavok do FO na jeden mesiac pre kazdy BaNP, pripadne mimoriadny
prispevok do FO, bude sucastou Predpisu mesacnej zdlohovej Uhrady za uZivanie, v ktorom budud taktiez

uvedené presné informdcie o bankovom spojeni (islo U¢tu domu), variabilnom symbole, ddtume splatnosti
a celkovej vyske preddavku do FO, pripadne mimoriadneho prispevku do FO. Ohladom dorucovania,
momentu dorucenia Vlastnikovi a lehoty splatnosti plati bod 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

Spravca naklada (hospodari) s finanénymi prostriedkami FO na zaklade rozpoctu schvaleného Vlastnikmi
BaNP a v zmysle platnej legislativy. O Uhradach nakladov na opravy, udrzbu, rekonstrukcie, obnovu a/alebo
modernizaciu, ktoré boli vykonané nad ramec schvaleného rozpoctu, moéze Spravca samostatne rozhodnut
iba ak ich suma nepresiahne sumu 500,00 €, na ¢o mu davaju Vlastnici BaNP vopred suhlas, v opacnom
pripade (t.j. ked suma presiahne 500,01 €) je povinny Spravca vopred zabezpedit sthlas Vlastnikov BaNP
(rozhodnutie Vlastnikov BaNP).

Za den splnenia si platobnych povinnosti Vlastnika podla tejto Zmluvy sa povaZuje den, kedy su financné
prostriedky zo strany Vlastnika pripisané na bankovy uUcet domu. To isté pravidlo plati aj pre Spravcu
v pripadoch, kedy Sprévca poukazuje financné prostriedky Vlastnikovi na bankovy ucet.
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12)

13)

14)

15)

16)

Finanéné prostriedky FO mozno prechodne pouZit na dhradu za plnenia spojené s uzivanim BaNP v dome
ana Uhradu vybranych nakladov na prevadzku domu v pripade ich docasného nedostatku vo FS. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov vo FS, sa uvedené financné prostriedky vratia do FO.

Vlastnici BaNP sa mé6zu dohodnut, ktoré sluzby a prace budd vdome vykonané svojpomocou, o ¢om
informuju Sprévcu.

Kazdy novy vlastnik je povinny poukazovat finan¢né prostriedky do fondov domu (FS, FO) od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po pravoplatnom rozhodnuti prislusSného orgdnu o vklade vlastnickeho prava k BaNP
do katastra nehnutelnosti, pokial sa novy vlastnik a doterajsi Vlastnik nedohodnu inak. O tejto inej dohode
musi byt Spravcovi predlozeny dbkaz, napr. kipna zmluva, preberaci protokol a pod..

Spravca zabezpecuje vykon spravy domu dodavatelskym spésobom, pricom dodavatela vyhladava/vybera
cez vyberové konanie, v ramci ktorého prihliada najma na referencie dodévatela, cenu sluzby, prace a/alebo
tovaru, zarucné podmienky a pozarucny servis,atd., pricom prihliada aj na rozhodnutia Vlastnikov BaNP
o vybere dodavatela, okrem dodavatelov vykonavajucich odborné prehliadky a odborné skusky (revizne
¢innosti) technickych zariadeni v dome.

Za Ucelom plnenia povinnosti Spravcu, ktory prevzal spravu domu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
zabezpecenie plynulého vykonu spravy domu je Spravca povinny v prvych dvoch mesiacoch odo diia Gc¢innosti
tejto Zmluvy vykonat nasledovné:

a) od predch. vlastnika domu (FN Trnava) prevziat dokumentaciu tykajucu sa domu, najméa technicku
a projektovu dokumentdciu domu, revizne spravy, zaruc¢né listy a pod.,

b) zaloZit 2 bankové Ucty domu v banke v stulade s bodom 2 tohto ¢lanku,
Tym nie st dotknuté povinnosti Spravcu pre riadny vykon spravy domu v zmysle tejto Zmluvy a Bytového
zédkona, ktoré je Spravca povinny vykonavat.

17. Spravca je pri vykone spravy domu dalej povinny:

a) evidovat a sprostredkovat odborné prehliadky a odborné skusky (reviznu ¢innost), ¢o zahfria povinnost
zostavovat harmonogram revizii elektrickych a plynovych zariadeni v cykloch stanovenych vseobecne
zdvaznymi pravnymi predpismi a povinnost obstarat ich realizacie, vratane povinnosti zabezpedit
odstranenie poruch zistenych pri reviziach,

b) evidovat a zabezpelovat poZiarnu ochranu, ¢o zahrna povinnost vykondavat preventivne poZiarne
prehliadky, jednat so $tatnymi kontrolnymi organmi pri kontroldch bezpecnosti a poziarnej ochrany
vykonavanych v bytovom dome, vratane povinnosti obstaravat a udrzovat v pouZitia schopnom stave
hasiace zariadenia a hasiace pristroje, vratane ich revizii,

c) informovat Vlatnikov BaNP o hroziacich Skodach, poruchach alebo povinnostiach vyplyvajlcich zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

d) riadit sa rozhodnutiami Vlastnikov BaNP o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych
prehliadok a skasok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu,

e) pri obstaravani sluZieb a tovaru dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech
Vlastnikov BaNP,

f) uplatriovat prava Vlastnikov BaNP vyplyvajlce zo zodpovednosti za poruchy spoloénych ¢asti, spolo¢nych
zariadeni, prislusenstva, zastaveného a prilahlého pozemku domu voci tretim osobam,

g) uplatriovat prava Vlastnikov BaNP vyplyvajlce zo zodpovednosti za Skodu a zastupovat Vlastnikov BaNP
pri vymahani Skody, ktorad im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo ¢innostou Vlastnika,

i) viest evidenciu vSetkych prijmov a vydavkov spojenych s predmetom tejto Zmluvy,

j) zabezpedit pripravu rozpoétu Uhrad za plnenia do FS a preddavkov do FO na kazdy rok,

k) predkladat rocné spravy o hospodareni podla schvdleného rozpocdtu,

1) viest vSetky zoznamy a evidencie, ktoré su urcené ako povinné v zmysle Bytového zékona,

m) evidovat pohladavky a dlhy Vlastnika voci ostatnym Vlastnikom BaNP (resp. voéi domu), ako aj
pohladavky a dlhy Vlastnikov BaNP voci tretim osobam,
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18)

19)

20)
21)

22)

n) sledovat Uhrady za plnenia do FS a preddavkov do FO od kaZdého Vlastnika a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

o) zvolat schédzu Vlastnikov BaNP podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej
Stvrtina Vlastnikov BaNP,

p) zabezpecit mimosidne vymahanie pohladavok postupmi vymedzenymi pravnym poriadkom SR,

r) zabezpedit sluzby spojené s uzivanim BaNP, najma dodavku horicej vody na vyrobu tepla na vykurovanie
BaNP, a pripravu teplej vody; dodavky studenej vody, odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod verejnymi
kanalizaciami, zabezpedit prevadzku vytahov, osvetlenie spoloénych casti a prislusenstva domu, atd’.,
podla tejto Zmluvy,

s) udrziavat telefénne, televizne a datoé kablové rozvody,

t) vykonavat havarijnu sluzbu pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov a meracich zariadeni,

u) zabezpedit poistenie domu a zodpovednosti za spdsobent skodu,

v) zabezpecit domovnicku ¢innost, t.j. drobné opravy v ihrne maximalne do sumy 500,00 € sluzby, pomoc
a asistenciu suvisiacu s uzivanim bytu, nebytového priestoru a spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemku,

z) vypracovat a kazdoroéne do 30.novembra Vlastnikom BaNP predloZit plan oprav na nasledujuci kalendarny
rok, ktory zohladni najma opotrebenie materidlu a stav spoloénych casti, spoloénych zariadeni domu
a navrhnut vysku tvorby FO na kalendarny rok,

q) zabezpedit aj iné (osobitné) sluzby atovary, na ktorych sa Vlastnici BaNP dohodnd, t.j. na zaklade
rozhodnutia Vlastnikov BaNP,

w) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby BaNP na uspokojenie pohladavok podla §15 Bytového
zakona alebo ndvrh na exekuéné konania, to vSetko v zmysle Bytového zakona.

Spravca je dalej opravneny Gc¢tovat nasledovné platby za spravu domu:

a) mesacnu pausalnu odmenu vo vyske 7,30 /1yt plus DPH =8,76 ¢/1s,: vratane 20% DPH,

b) vykon havarijnej sluzby/pohotovosti (elektro, voda, plyn, kanalizacia) za 1 mesiac pausalnu odmenu 0,40
€/18y: plus DPH =0,48 €/15,: vratane 20% DPH,

c) vSetky ndklady spojené s mimosidnym vymdhanim pohladdvok, ako vypracovanie a odoslanie
upozornenia SMS spravy (0,48 /iupoor) alebo upomienky, t.j. list (4,00 €/1upomienka), UCtovat iba
konkrétnemu dlznikovi a/alebo Vlastnikovi neplaticovi,

d) naklady za plnenia asluzby nad ramec pausalnej odmeny za spravu faktdrovat podla sadzobnika
poplatkov, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

e) V pripade rastu inflacie sa platby za spravu domu (pau$alna odmena za vykon spravy a vykon havarijnej
sluzby/pohotovosti) nasobia 50% indexu spotrebitelskych cien (miery inflacie) za predchadzajici rok
uverejnenym Statistickym Uradom SR. Takto upravené platby za spravu domu budu platné a Spravcom
fakturované v danom roku po oficidlnom zverejneni indexu spotrebitelskych cien SU SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za spravu domu uvedené v bode 18. tohto ¢lanku budi sucastou
Predpisu mesacnej zalohovej Uhrady za uZivanie, v ktorom budu taktiez uvedené presné informacie
o bankovom spojeni, variabilnom symbole, datume splatnosti a celkovej vyske platby za spravu domu za
konkrétny 1 byt ¢i nebytovy priestor. Ohladom dorucovania, momentu dorucenia Vlastnikovi a lehoty
splatnosti plati bod 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

Spravca je opravneny oznadit svoju ¢innost pri sprave domu na viditelnom mieste spravovaného domu.
Akékolvek zmena, zrusenie, splynutie alebo zlicenie spravcov neméze byt na ujmu Vlastnikov BaNP. Spravca
je povinny o skutoc¢nostiach uvedenych v predchadzajicej vete bezodkladne informovat Vlastnikov BaNP.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota , bezodkladne” znamend najneskor 30 dni predo dfiom , kedy ma
uvedena skutocnost na strane Spravcu nastat.

Spravca je povinny do 31.mdja nasledujiceho roka predlozit Vlastnikom BaNP spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok tykajlcej sa domu, pricom sprava o ¢innosti musi obsahovat najma:
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23)

24)

25)

26)

27)

1)

2)

3)

a) financ¢né hospodarenie domu,

b) stav spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku,

c) informdcie o inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu,

(dalej aj len ako ,,Sprdva o ¢innosti Spravcu®),

a zaroven je Spravca povinny vykonat roc¢né vyuctovanie vsetkych Ghrad za plnenia do FS, preddavkov do
FO, pripadne mimoriadnych prispevkov do FO za cely uplynuly rok (dalej aj len ako ,,Vyuctovanie nakladov
spojenych s uZivanim®“). Pre sp6sob dorucovania Spravy o Cinnosti Spravcu a Vyuctovania nakladov
spojenych s uzivanim plati obdobne bod 5. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.
Ak Spravca nepredlozi Vlastnikovi Spravu o ¢innosti Spravcu a/alebo Vyuétovanie nakladov spojenych s
uzivanim vcéas, nemda Spravca aZz do ich predlozenia narok na platbu za sprdvu domu. Narok na platby za
spravu domu nema Sprdvca ani vtedy, ak nepredloZi do 30.novembra bezného roka plan oprav na nasledujuci
kalenddrny rok podla Bytového zdkona.

Spravca je povinny zachovédvat mlcanlivost o vsetkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy domu.

Spravca zodpoveda za zadvazky vzniknuté pri vykone spravy domu aZz do vysky splatenych uhrad za plnenia
alebo do vysky zostatku FO v dome, ktory spravuje. Ak tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi dhradami za
plnenia do FS alebo uhradami preddavkov do FO, Vlastnik zodpovedd za zdvazky nad ramec zaplatenych
Uhrad za plnenia alebo preddavkov do FO v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism.
b) Bytového zakona.

Spravca je opravneny, za U¢elom ochrany majetku Vlastnikov BaNP, zverejriovat na mieste obvyklom v dome
zoznam vlastnikov, ktori majd dhrnnd vysku nedoplatkov (nedoplatky na Gdhradach za plnenia, nedoplatky na
preddavkoch do FO, a iné nedoplatky) aspon vo vyske trojndsobku ich aktudlneho mesacného urcenia za
jeden byt alebo jeden nebytovy priestor, pricom v zozname sa uvedie meno a priezvisko, pripadne obchodné
meno, Vlastnika a vyska nedoplatku/-kov.

Spravca zodpovedd Vlastnikom BaNP v dome za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo

nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z Bytového zdkona, z tejto Zmluvy, pripadne inych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to aj z nedbanlivosti.

Clanok IV. Prava a povinnosti Vlastnika a Vlastnikov BaNP

Prava a povinnosti Vlastnika a Vlastnikov BaNP st urcené touto Zmluvou, pripadne Bytovym zakonom, pricom
Vlastnik sa zavazuje realizovat prava a povinnosti Vlastnikov BaNP v dome v sulade stoutou Zmluvou,
pripadne Bytovym zdkonom.
Na zabezpecenie spravy domu a v suvislosti s vykon spravy domu Spravcom, sa Vlastnici BaNP, ako aj kazdy
Vlastnik, zavazuju platit:

a) uhrady za plnenia do FS,

b) preddavky do FO,

c) platby za spravu domu Spravcovi, pripadne

d) mimoriadne prispevky do FO,

to vSetko na zaklade Predpisu mesacnej zalohovej Uhrady za uZivanie vystaveny Spravcom, ktorého obsah

vsak musi byt v sulade s touto Zmluvou.

Rocnym vyuctovanim zisteny nedoplatok na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim kazdého BaNP osobitne,
je Vlastnik povinny zaplatit do 14 dni odo dria dorucenia Vyuctovania nakladov spojenych s uZivanim zo strany

Spravcu. Podanie pripadnej reklamacie Vlastnikom nemd odkladny ucinok na nezaplatenie zisteného
nedoplatku. V tej istej lehote je Spravca povinny vratit Vlastnikovi preplatok zisteny roénym vyucétovanim na
Uhradach za plnenia spojené s uzivanim kazdého BaNP osobitne, ak na Ucte domu su dostatocné financné
prostriedky.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

V pripade, Ze je Vlastnik vomeskani so zaplatenim ktoréhokolvek zo svojich pefainych zavazkov
vyplyvajucich z tejto Zmluvy (napr. Uhrady za plnenia, preddavky do FO, mimoriadny prispevok do FO, platby
za vykon spravy Spravcovi, atd.) mdze mu byt zaroven vyrubend zmluvna pokuta za kazdy samostatny
penaziny zavazok vo vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania, ktord bude prijmom FO. Okrem
zmluvnej pokuty moze byt Vlastnikovi, ktory je v omeskani vyrubeny aj roény zdkonny Urok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov, ktory tiez bude prijmom FO.

Vlastnik nemdze svojvolne zasahovat do elektrickych rozvodov, rozvodov plynu, vody, kirenia a kanalizacie
a do meracich zariadeni. Poruchy je povinny Vlastnik nahlasit bezodkladne Spravcovi.

Vlastnik je povinny Gpravy v BaNP, ktoré mdzu mat vplyv na statiku domu, vopred prerokovat so Spravcom,
a aj so Zastupcom vlastnikov, ak bol zvoleny, a postupovat vyhradne v zmysle stavebného zéakona.

Vlastnik je povinny na svoje naklady BaNP v dome udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma
vCas zabezpeclovat Udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, prenajati a pri
inom nakladani s BaNP nerusili a neohrozovali ostatné osoby vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a uZivacich prav.

Vlastnici BaNP su si vedomi, Ze zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalené Vlastnikmi BaNP
v sulade s Bytovym zdkonom, su zavazné pre vSetkych Vlastnikov BaNP.

Kazdy novy vlastnik BaNP (nadobudatel) ex lege pristupuje kzmluve ovykone spravy bez potreby
akéhokolvek dalSieho pravneho ukonu. Nadobudatel je vSak povinny urobit vyhlasenie o pristipeni k zmluve
o vykone spravy v zmluve o prevode vlastnictva BaNP podla ust. §5 ods. 1 pism. f) Bytového zdakona. Aj
v pripade prechodu vlastnictva BaNP vdome prechddzajui na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajuce
ztejto Zmluvy. Taktiez ak vlastnik BaNP v dome nadobudol BaNP na zaklade zmluvy o vstavbe alebo
nadstavbe, pristupuje k tejto Zmluve. Prevodom alebo prechodom BaNP v dome na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik od tejto Zmluvy; zavazky vyplyvajlce z tejto Zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.
Nového vlastnika BaNP zavazuju aj pravne ukony tykajice sa domu, spolo€nych €asti, spolocnych zariadeni,
prislusenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva BaNP v dome.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva BaNP nema doterajsi Vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku FO od Sprdvcu.

Vlastnik je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu Spravcovi zmeny v pocte os6b, ktoré uzivaju BaNP
suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov.

Vlastnik je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere vstup do BaNP
Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za Géelom vykonania obhliadky, udrzby alebo
opravy, ak opravu nezabezpeci sdm alebo ak ide o opravu spoloc¢nych ¢asti alebo spoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho BaNP.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje BaNP, je povinny na vyzvu umoznit pristup do BaNP Spravcovi z dévodu
kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolocné casti alebo spolocné
zariadenia domu. Ak Vlastnik neumozni tento vstup, Spravca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych
Uprav BaNP prisluSnému stavebnému uradu.

Vlastnik je povinny na ucely plnenia vSetkych prav a povinnosti vyplyvajucich pre Spravcu z tejto Zmluvy,
oznamit Spravcovi telefonické (mobilné) Cislo a elektronickd adresu (e-mailovl adresu), a to v lehote do 5
dni odo dna dorucenia schvalenej Zmluvy zo strany Spravcu Vlastnikovi, na e-mailovu adresu Spravcu. V
pripade, Ze Vlastnik tak neucini, bude Spravca vychadzat a pouzivat tu e-mailovi adresu a telefénne (mobilné)
Cislo Vlastnika, ktoré mu bolo oznamené od predchdadzajuceho spravcu domu. V pripade zmeny tychto
kontaktov je Vlastnik povinny ich Spravcovi oznamit v lehote 3-dni odo diia, kedy nastala na strane Vlastnika
zmena. V pripade, Ze Vlastnik zmenu kontaktov neohldsi Spravcovi véas, Spravca nezodpoveda za to, Ze sa
Vlastnik neoboznamil s listinami, informaciami, okolnostami, dokladmi a inymi zaleZitostami tykajucimi sa
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15)

16)

17)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

domu, ktoré boli tomuto Vlastnikovi aj ostatnym Vlastnikom odosielané /dorucované
/oznamované/zverejiiovaného v zmysle tejto Zmluvy.

Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu, platenia Uhrad za plnenia do FS alebo
platenia preddavkov do FO, ako aj ¢erpania FO, a robit si z nich vypisy, odpisy a kdpie pri splneni podmienky,
e Spravca zabezpedi ochranu osobnych Udajov podla zak.¢. 18/2018 Z.z. a Nariadenia EP a Rady EU ¢.
2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto Gdajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov). Naklady na vybavenie
Ziadosti Vlastnika urobit si vypisy, odpisy a kdpie pisomnosti budd vypocitané a faktirované podla
sadzobnika poplatkov Sprdvcu, ktory tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Kazdy Vlastnik je povinny bezodladne oznamit vznik poziaru v dome podla zak.¢. 314/2001Z.z., ato
prislusnym zdchranym zlozkam,hasi¢om, ako aj Spravcovi.

Vlastnik, ktory BaNP neuziva, sa nem6ze domahat upustenia od povinnosti uhradzat Uhrady za plnenia do FS,
preddavky do FO, platby za spravu domu Spravcovi, pripadne mimoriadnych prispevkov do FO.

Clanok V. Rozhodovanie vlastnikov a iné dojednania

Vlastnik ma prévo a povinnost ztcastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik
o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku zastaveného domom alebo prilahlého pozemku, pricom tieto rozhodnutia Vlastnikov BaNP sa
prijmaju na schédzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Za kazdy BaNP v dome ma Vlastnik 1 hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor vdome; to plati aj vtedy,
ak je BaNP v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych oséb (t.j. v podielovom alebo bezpodielovom
spoluvlastnictve).

Vlastnik moze v listinnej podobe s Uradne osvedéenym podpisom splnomocnit ind osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Sucastou plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri
konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti Vlastnika.
Splnomocnena osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schédze vlastnikov Zastupcovi
vlastnikov, ak bol zvoleny, alebo na poZiadanie aj inému Vlastnikovi. Pri pisomnom hlasovani sa
splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnmocenstva overovatelom.

Schodzu vlastnikov zvoldva Spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to poziada
aspon Stvrtina Vlastnikov BaNP. Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked o to poZiada
aspon Stvrtina Vlastnikov BaNP. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut Vlastnici BaNP aj hlasovanim na
schodzi vlastnikov. Schédza vlastnikov alebo zadiatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit do 15 dni od
dorucenia Ziadosti aspon stvrtiny Vlastnikov BaNP. Ak Spravca v tomto termine nekond, pravo zvolat schédzu
vlastnikov alebo vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspon 1/4 Vlastnikov BaNP.

Aspon Stvrtina Vlastnikov BaNP mozZe poZiadat Spravcu o zvolanie schodze vlastnikov alebo o vyhlasenie

pisomného hlasovania, a to Ziadostou v listinnej podobe podpisanou aspon Stvrtinou Vlastnikov BaNP, ktoru

tuto Ziadost mézu:

a) Spravcovi naskenovat a dorudit elektronickymi prostriedkami (e-mailom, a to z ktorejkolvek e-mailovej
adresy Vlastnika z 1/4 Vlastnikov BaNP, ktory Ziadost tieZ podpisal), a zaroven

b) jedno vyhotovenie Ziadosti odos|u Spravcovi aj prostrednictvom postového podniku alebo osobne dorudia
do podatelne Spravcu,

c) pricom za den dorucenia Ziadosti sa povaZuje den odoslania Ziadosti elektronickymi prostriedkami (e-
mailom) zo strany Stvrtiny Vlastnikov BaNP Spravcovi.

Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt

Vlastnikom BaNP ozndmené najneskor sedem dni vopred. Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo oznamenie
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11)

1)

2)

3)

4)
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o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe dorucené kazdému Vlastnikovi , pricom spdsob

dorucovania je nasledovny:

a) Sprévca oznamenie o schddzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani vypracované v listinnej
podobe naskenuje a odosle (doruci) kazdému Vlastnikovi elektronickymi prostriedkami (e-mailom) na
Vlastnikom uvedend e-mailovl adresu, ktory tento e-mail bude podporeny kratkou SMS spravou na
Vlastnikom uvedené telefonne (mobilné) ¢islo, a zaroven

b) Spravca oznamenie o schodzi vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani vypracované v listinnej
podobe méze vyvesit aj vo vstupnych priesoroch vchodov do domu,

c) pricom na Ucely zistenia dodrZania 7 - driovej lehoty na ozndmenie schédze vlastnikov alebo pisomného
hlasovania sa za defi oznamenia povazuje deri odoslania e-mailu zo strany Spravcu Vlastnikovi.

Schodzu vlastnikov vedie Spravca, ak Vlastnici BaNP nerozhodli inak.

Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktord spise Spravca,
alebo zvoleny Vlastnik a podpiSu ju overovatelia, ako aj predsedajuci a zapisovatel, pricom uvedu svoje
mena a priezviska a podpis. Prilohou zdapisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny
s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten,kto
schédzu vlastnikov zvolal alebo pisomné hlasovanie vyhlasil, a to do siedmich dni od konania schodze
vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania sp6sobom v dome obvyklym — vid bod 2. ¢lanku IX
tejto Zmluvy. Ozndmenie o vysledku hlasovania obsahuje datum jeho zverejnenia. Pricom na Ucely zistenia
dodrZzania sedemdniovej lehoty na zverejnenie zdpisnice a vysledku hlasovania sa za den zverejnenia
povazuje den odoslania e-mailu zo strany Spravcu Vlastnikovi.

Platné rozhodnutia Vlastnikov BaNP su zavazné pre kazdého Vlastnika BaNP v dome. Zmluvy a ich zmeny,
pripadne ich zanik, schvalené Vlastnikmi BaNP su zavazné pre kazdého Vlastnika, ak ich za Vlastnikov BaNP
podpisala nimi opravnena a/alebo poverena osoba.

Vlastnici BaNP prijimaju rozhodnutia (hlasuju) vaésinou hlasov ur¢enou Bytovym zakonom.

Clanok V1. Zastupca vlastnikov

Komunikaciu Vlastnikov BaNP so Spravcom zabezpecuje zastupca Vlastnikov BaNP (dalej ajlen ako ,Zastupca
vlastnikov”), ak je Vlastnikmi BaNP zvoleny. Zastupcom vlastnikov mdze byt len Vlastnik BaNP v dome.
Zastupca vlastnikov, ak bol zvoleny, ma nasledovné ulohy:

a) informuje Vlastnikov BaNP o Cinnosti Spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy domu, ak ich
Sprdvca sam neinformoval,

b) je povinny uplatiovat vodi Spravcovi poziadavky Vlastnikov BaNP v stlade s touto Zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami Vlastnikov BaNP.

Pre ucely vykondvania uloh Zastupcu vlastnikov voci ostatnym Vlastnikom BaNP, pripadne Vlastnikovi, je
Zastupca vlastnikov opravneny komunikovat elektronickymi prostriedkami (e-mailom).
Pre Ucely vykonavania tloh Zastupcu vlastnikov voéi Spravcovi je Zastupca vlastnikov opravneny komunikovat

so Spravcom osobne (Ustne), pisomne alebo aj elektronickymi prostriedkami (e-mailom).

Zastupca vlastnikov, ak bol zvoleny, ma nérok na odmenu v rozsahu a vo vyske odsuhlasenej Vlastnikmi BaNP
(na zéklade rozhodnutia Vlastnikov BaNP), ktori tito Vlastnici BaNP zaroven rozhodnu o spésobe vyplacania
odmeny Zastupcovi vlastnikov.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len Vlastnici BaNP
podla ust. § 14 az § 14b Bytového zakona.
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6)

1)

2)

3)

4)

Vlastnici BaNP mo6zu opatovne rozhodovat a hlasovat o zvoleni nového Zastupcu vlastnikov, pricom
v pripade, Ze novy Zdastupca vlastnikov nebude zvoleny, vo funkcii Zastupcu vlastnikov ostava doterajsi
Zastupca vlastnikov, ak uz bol skor zvoleny a ak s vykonom funkcie Zastupcu vlastnikov aj nadalej suhlasi.

Clanok VII. Vymahanie nedoplatkov od Vlastnika neplatica

Od Vlastnika, ktory je v omeskani s Uhradou penazného zavazku podla tejto Zmluvy (dalej ajlen ako , Vlastnik

xu

neplati¢”), je Spravca povinny vymahat vzniknuty a existujuci nedoplatok/-tky, a to nasledovnym spdsobom:

a) vyzvat Vlastnika neplati¢a k dhrade nedoplatku/-kov najprv upozornenim vo forme SMS-spravy zaslanej
na telefénne (mobilné) Cislo Vlastnika neplatica,

b) v pripade, Ze Vlastnik neplati¢ nezaplati nedoplatok/-tky na zaklade odoslanej SMS-spravy, je Spravca
povinny vyzvat Vlastnika neplati¢a k Uhrade nedoplatku/-kov upomienkou, ktord tito upomienku Spravca
dorudi Vlastnikovi neplati¢ovi obvyklym spésobom pre dorucovanie v dome, pricom lehota na uhradenie
nedoplatku/-kov uréend Spravcom nesmie byt dlhsia ako 15 kalendarnych dni, a zaroven Spravca odosle
predmetnud upomienku aj prostrednictvom Slovenskej posSty na adresu bydliska Vlastnika neplatica
uvedenu v liste vlastnictva domu (¢lanok I, ods. 2 tejto Zmluvy); v pripade pravnickej osoby Vlastnika
neplati€a na adresu sidla uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo v Obchodnom registri prislusného
registrového sudu;

c) v pripade, ze Vlastnik neplati¢ nezaplati nedoplatok/-tky ani na zaklade upomienky, Sprévca postupi vec
advokatovi na vymahanie mimosidnou a sudnou cestou; Spravca je opravneny pristipit k vykonu
zakonného zaloiného prdva predajom BaNP Vlastnika neplatica aktomu prislichajuceho
spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach, spoloénych zariadeniach, prislusenstve a pozemku,
pricom na Ucel dobrovolnej drazby si musi Spravca zabezpedit suhlas (rozhodnutie) Vlastnikov BaNP
v zmysle Bytového zakona.

V suvislosti s bodom 1. tohto ¢lanku uvedenym, Vlastnici BaNP splnomociuju Spravcu na uzatvorenie zmluvy
o poskytovani pravnej pomoci sadvokdtom ana podpisanie splnomocnenia na pravne zastupovanie
advokatom pri mimostidnom a sidnom vymahani nedoplatku/-kov od Vlastnika neplatica; rovnako Vlastnici
BaNP splnomocniuju Spravcu na vykon zakonného zdlozného prdva a na uzatvorenie zmluvy na vykonanie
dobrovolnej drazby s drazobnikom pri predaji BaP Vlastnika neplatica, pricom konkrétneho draZobnika
vyberie Spravca.

Spravca je opravneny dohodnut s advokatom a/alebo drazobnikom odmenu za ich pracu (poskytnuté sluzby)
maximdlne do vysky zdkonom pripustnej zdkonnej odmeny advokatov a drazobnikov podla prislusnych
pravnych predpisov. Naklady spojené s vymahanim nedoplatku/-kov spolu s prislusenstvom mimostudnou a
sudnou cestou, pripadne s vykon dobrovolnej drazby, je Spravca opravneny uhradzat z FO, avsak tieto
naklady uhradené z FO musia byt vymahané spolu s nedoplatkom/-kami od Vlastnika neplati¢a a po ich
vyplateni zo strany Vlastnika neplati¢a musia byt vratené do FO; toto vsetko v pripade, Ze niektoré z tychto
poloZiek neuhradil Spravca alebo pravny zastupca alebo drazobnik z vlastnych prostriedkov.

Od Vlastnika, ktory je v omeskani s akymkolvek plnenim povinnosti (napr. nieco konat, strpiet, zdrzat sa)
vyplyvajlcej mu z tejto Zmluvy a/alebo z rozhodnutia Vlastnikov BaNP, je Spravca povinny vymahat splnenie
tejto povinnosti od tohto Vlastnika, a to postupom obdobnym ako je uvedené v bode 1) az 3) tohto ¢lanku
tejto Zmluvy.

Clanok VIII. Splnomocnenie
Vlastnici BaNP splnomocriuju Spravcu na pravne ukony, ktoré vich mene musi vykonat na zabezpecdenie
plnenia povinnosti Spravcu, ktoré suvisia s vykonom spravy domu. Z tychto pravnych ukonov budu zaviazani
priamo Vlastnici BaNP, pricom zodpovednost Spravcu za vykon spravy domu, vratane zodpovednosti za
urobené pravne ukony, tymto nie je dotknuta.

11. strana Zmluvy o vykone spravy
bytového domu v Trnave, s.¢. 7162, ul. Andreja Zarnova ¢. 11/A



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Clanok IX. Zavereéné ustanovenia

Miestom obvyklym na oznamovanie informdcii a zverejiovanie (napr. zoznam neplati¢ov, oznamenie
o schodzi vlastnikov, atd.) v dome su e-mailové schranky Vlastnikov BaNP, pricom Sprdvca je opravneny (nie
vsak povinny) oznamovat informacie a zvereriovat ich aj vyvesenim (nalepenim) vo vstupnych priestoroch do
domu; toto plati iba v pripade, ak pri konkrétnom ustanoveni tejto Zmluvy nie je uvedené inak.

Obvyklym spbésobom dorudovania a/alebo zverejriovania listin, dokumentov a inych informacii (napr.
zépisnice avysledky hlasovania, atd.) vdome je dorudovanie a/alebo zverejiovanie prostrednictvom
elektronickych prostriedkov (e-mailom) do elektronickych schranok vlastnikov BaNP a/alebo do elektronickej
schranky Spravcu; toto plati iba v pripade, ak pri konkrétnom ustanoveni tejto Zmluvy nie je uvedené inak
alebo ak Bytovy zakon neustanovuje inak.

Sprdvca pre pripady, kedy je povinny dorucovat/oznamovat/zverejnovat listiny, dokumenty, informacie, atd",
elektronickymi prostriedkami (e-mailom) podla tejto Zmluvy vSetkym Vlastnikom BaNP alebo kazdému
Vlastnikovi, si vyhradzuje pravo odosielat aj hromadny e-mail (hromadnu e-mailovd spravu) , s ¢im Vlastnici
BaNP suhlasia. Spravca v pripadoch, ked' je spoluvlastnikov (podielovych ¢i bezpodielovych) v jednom byte
a/alebo vjednom nebytovom priestore viac ako jeden, stali dorucovat/oznamovat/zverejtiovat listiny,
dokumenty, informdcie, atd., elektronickymi prostriedkami (e-mailom) jednému z nich.

Vlastnici BaNP zastupeni poverenou osobou na podpisanie tejto Zmluvy podla ust. § 14b ods.1 pism. e)
Bytového zdkona, podpisanim tejto Zmluvy suhlasia, aby Spravca zaevidoval ich osobné ldaje do
informacného systému Spravcu, prip. ich pouZil vo vztahu k tretim osobdam pri plneni prav a povinnosti
vyplyvajucich Spravcovi z tejto Zmluvy alebo Bytového zakona, pricom Spravca musi dodrziavat ustanovenia
z4k.€.18/2018 Z.z. GDPR.

Na ucely tejto Zmluvy sa za e-mailové adresy Spravcu povazuju:

a) domovaspravatt@domovasprava.sk vyhradne pre ,jednosmernd komunikaciu“ od Spravcu k Vlastnikom

BaNP iba alen pri posielani ,Predpisu mesac¢nej zalohovej Ghrady za uzivanie” a/alebo ,Vyuctovanie
nakladov spojenych s uzivanim®;

b) andrea.tomasovicova@domovasprava.sk.a/alebo info@domovasprava.sk, pripadne aj peter.toth@

domovasprava.sk, lubos.binka@ domovasprava.sk alebo slavomira.drobenova @domovasprava.sk alebo

igor.bocko@domovasprava.sk pre ind komunikaciu (pozvanky, informdcie, zapisnice, reklamacie a pod.);

c) V pripade ich zmien, je Spravca povinny kazdému Vlastnikovi oznamit novu e-mailovu adresu.

Tato zmluva je platnd odo dna jej podpisania Spravcom a oprdavnenou osobou za Vlastnikov BaNP a
schvalenim na schédzi Vlastnikov BaNP, pricom podpisy zastupcov oboch zmluvnych stran musia byt Uradne
osvedcené;

Ucinnost tejto zmluvy vznika diiom 1.7.2023.

Vztahy, prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia predovsetkym Bytovym zakonom, pripadne
Obcianskym zakonnikom a inymi prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi SR.

Tato Zmluvu je mozné menit len dohodou Zmluvnych stran prostrednictom pisomnych dodatkov k tejto
Zmluve, pri¢om na strane Vlastnikv BaNP tomu musi predchadzat rozhodnutie Vlastnikov BaNP v sulade s
vacsinou hlasov vyZadovanou a ur¢enou Bytovym zakonom.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, jeden pre Spravcu a jeden pre Vlastnika BaNP. Schvélend Zmluvu,
pripadne pri jej zmene Uplné znenie Zmluvy, je Spravca povinny dorucit kazdému Vlastnikovi v dome do 30
dni od jej schvélenia sp6sobom uréenym Bytovym zdkonom (ustanovenia CSP), a zaroven je opravneny
dorudit ju aj spésobom obvyklym na dorucovanie podla tejto Zmluvy.
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11) Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a vyhlasuju, Ze Zmluva bola uzavreta na
zaklade ich slobodnej vole, vazne a zrozumitelne, nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s fiou ju podpisuju.

V Trnave dna

za Viastnikov salNP : za Sprdvcu:
Fakultna nemocnica Trnava Domova sprava, s.r.o.
JUDr. Vladislav Srojta Mgr. Igor Boctko a PaedDr. Iveta Bockova
riaditel konatelia spolo¢nosti
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Priloha ¢. 1

ZOZNAM VLASTNIKOV BYTOV :

Vsetkych 12 bytov v dome su vo vyluénon vlastnictve slovenskej republiky, zastupenej Fakultnou
nemocnicou Trnava, Andreja Zarnova 11, 917 02 Trnava.
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Priloha €. 2

Sadzobnik poplatkov za ndhradu nakladov za plnenia a sluzby nad rdmec pausalnej odmeny za spravu

KOPIROVANIE

Kopirovanie dokumentov 1xA4

Vyhladanie, kopirovanie a tla¢ dokumentov 1xA4

VYMAHANIE NEDOPLATKOV A UPOZORNENIA

Vystavenie upomienky — nie je predmetom DPH (hradi konkrétny vlastnik = dlZnik)
SMS upozornenie (hradi vlastnik konkrétny vlastnik = dlznik)

POPLATKY SUVISIACE SO SPRAVOU DOMU

Potvrdenie o veku stavby bytového domu (hradi vlastnik)

Poplatok za vydanie stanoviska pre ZSE distribucia, SPP distribdcia a komunalny odpad
(hradi vlastnik)

Poplatok za odpocet meracov (hradi dom)

Vykonanie opravného vyuctovania v doésledku nenahlasenia spravnych udajov zo strany
vlastnika bytu

Mimoriadna schddza — poplatok za tGcast spravcu na schddzi vlastnikov nad ramec
schédzi vyplyvajucich z Bytového zakona (hradi dom)

Priprava pisomného hlasovania (hradi dom)

Potvrdenie spravcu o bezdiznosti v zmysle Bytového zakona
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0,12 €

1,00 €

4,00 €

0,48 €

5,00 €

5,00 €

1;00 €/kus

8,00 /byt

30;00 €/dom

20,00 €

0,00 €



Priloha ¢. 3

Nahrada administrativnych nakladov na vybavenie Ziadosti Vlastnika urobit si vypisy, odpisy a kdpie pisomnosti -
SADZOBNiK POPLATKOV

Polozky poplatkovych ukonov a sadzobnik poplatkov:

- Prijatie Ziadosti alebo iného podania Ziadatela (vlastnika bytu, nebytového priestoru a garaZzového stojiska)
vyhotovit képie akychkolvek listin a dokladov tykajlcich sa spravy domu, najma zmldv, objednavok, faktur,
dodacich listov, reviznych sprdv, bankovych vypisov a pod. alebo réznych zdznamov, zapisnic a koreSpondencie
zo spisov vedenych spravcom — 10,00 € za kaZdu Ziadost na vykonanie poplatkového tikonu;

- Spracovanie podania a jeho priloh v listinnej alebo elektronickej podobe — 20,00 € za jedno podanie vratane
jeho priloh;

- Anonymizovanie osobnych udajov pred kopirovanim alebo odpisovanim pozadovanej listiny uloZzenej u spravcu
— 0,25 € za kazdy anonymizovany osobny tidaj na kopirovanie pripravovane;j listiny;

- Vyhotovenie fotokdpie listiny uloZenej u sprévcu alebo externého mandatara spolocenstva, za kazdu stranu —
0,25 €, najmenej 1,20 €;

- Postovné a balné - 5,00 € za kazdu obalku;
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