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k.i. Dubnica nad Véhom

Nédjomna zmluva s pravom stavby

¢. 813141012-4-2023-NZsPS

uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutirny organ

Osoba opravnend k rokovaniu
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomea:
Nazov

Sidlo

Pravna forma
Zastlipena/é

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Doplitujice adaje k DPH
Cislo tétu

vo formate IBAN
SWIFT/BIC

(d’alej len ,,Najomea®),

(d’alej len ,,Zmluva®)

CL1
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ind pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného studu Bratislava I,

Oddiel: Po, Vlozka &islo: 312/B

: Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’
: Méria Dolejsiova

131364 501

12020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SM, Oblastna sprava majetku Zilina

P. O. Hviezdoslava 21, 010 01 Zilina

: Mesto Dubnica nad Vahom

: Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom

: mesto

: Mgr. et Mgr. Peter Wolf, primator

: 00317 209

: 2021339276

: nepridelené

: ndjomca nie je platitel DPH

: ndjomca nie je zdanite'nou osobou podla § 3 zdkona o DPH

: SK03 5600 0000 0044 0503 3001
: KOMASK2X

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany®).

CL 11
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na ziklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov spravcom majetku Statu, a to: :



- pozemku reg. C KN parc. ¢. 4476/4 o vymere 21 637 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

ktory je v celosti zapisany na LV ¢. 4929 vedenom Okresnym tiradom Ilava, katastralnym odborom
pre k.i. Dubnica nad Vahom.

22 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi ¢ast’ pozemku opisaného v ods. 2.1 Zmluvy
o vymere 123 m? (d’alej len ,,Predmet najmu).

Celkov4 vymera Predmetu najmu je 123 m?.
Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu ¢&. 1 Zmluvy ako
jej neoddelitel'nti sucast’.

2.3 Najomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel’ovi za Predmet nijmu dohodnuté najomné v sulade
s Cl. IV Zmluvy.

24 Néjomeca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluCne za Gcelom pripravy, realizécie
auzivania stavby ,Skatepark® (dalej len ,.Stavba“), za podmienok dohodnutych v CL VII tejto
Zmluvy. Prenajimatel’ sihlasi s umiestnenim Stavby na Predmete najmu vyluéne po dobu platnosti
tejto Zmluvy. Po jej ukondeni je povinny Stavbu na vlastné naklady odstranit’.

2.5 Néjomca vyhlasuje, Zze ku dilu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu ndjmu a miestnymi
pomermi oboznidmeny, Ze Predmet ndjmu je uZivania schopny a méze slizit dohodnutému ucelu
najmu.

2.6 Tato Zmluva je pre Néjomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v bode 2.4 Zmluvy,
dokladom preukazujiicim k Predmetu ndjmu pravo podla ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a)
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov. Prenajimatel’ udel'uje siihlas s realizciou a umiestnenim Stavby na Predmete
ndjmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so stavebnymi
pracami na Predmete najmu, ako aj s uskuto¢nenim inych uikonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’
za uéelom vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve ditom pravoplatnosti stavebného povolenia.

CL
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechdva Predmet ndjmu do uZivania Najomcovi na dobu neurtitd
za dodrzania dochodnutych zmluvnych podmienok.

32 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zikon o slobode informacii*)
a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

33 Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a GCinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia vratane vSetkych jej priloh v Centralnom registri zmlav
v zmysle Obdianskeho zakonnika v spojeni so Zikonom o slobode informécii. Zmluvné strany sa
povinné bezodkladne sa vzdjomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

CL1V
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa vstlade so zdkonom &. 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Néjomca Prenajimatelovi ndjomné vo
vyske:
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1,35 EUR/m? pozemku/rok x 123 m? t. j. 166,05 EUR/rok

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 166,05 EUR
(slovom: sto3est'desiatSest’ eur a pit’ centov).

Dohodnuté celkové ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych
predpisov.

4.2 Ndijomné je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zaklade faktury
vystavene] Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uétov Prenajimatel’a uvedenych v zahlavi
faktary. Faktira bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20) diia prvého (1.) mesiaca
prisludného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Ndgjomné
sa povazuje za uhradené diom pripisania sumy najomného na niektory zbankovych uétov
Prenajimatel’a uvedenych vo faktare.

4.3 Prva fakturdcia najomného za obdobie odo diia u¢innosti Zmluvy do prvého diia zadatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do siedmich (7)
dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni
odo diia jej vystavenia.

44 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy$enia nijomného formou pisomného
oznémenia o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat roéne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvy§i o mieru inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym
uradom SR ato od 1.1. nasledujticeho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne oznimené a nasledne dofakturované najneskér do
Sest'desiatich (60) dni odo diia doruCenia oznamenia o vyske inflacie Prenajimatel’ovi od Statistického
tradu SR. Faktura bude splatna do Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.5 Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni me$ka s platenim ndjomného, povazuje sa to za
zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukondit’ tento ndjomny vztah
vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Ndjomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré Nijomca neodstrani
v uréenej lehote ani po predchadzajiicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, méa Prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske:

a) Desat’ (10) % z roéného ndjomného (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruseniu
povinnosti Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy; menej
zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvainé
porusenie,

b) Dvadsat’ (20) % zro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k porudeniu
povinnosti Néjomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zivazného poruSenia Zmluvy; zavazné
porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznaéené ako zavazné porudenie.

Zmluyni pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav
odstraneny v uréenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktord mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu ma Prenajimat'el’ pravo uctovat’ Najomcovi
trok z omedkania v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavizuje uhradif’ Prenajimatelovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie troku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu
platit zmluvn@ pokutu podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.



4.8 N4éjomca je povinny Prenajimatel’'ovi pisomne oznamit” kazdi zmenu stivisiacu s personainym,

ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatel’ovi v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a kazdi zmenu sivisiacu s
ustanovenim § 2 zékona ¢&. 315/2016 Z. z. o registri partnerov vergjného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, a to do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny.
Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zévazné poruSenie Zmluvy, v dosledku Coho ma
Prenajimatel’ pravo ukondit’ ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU
5.1 Néjomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
bl)

pisomnou vypoved'ou Prenajimatela bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna
azatina plynat prvym (1.) diiom kalendameho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede,

b2)  pisomnou vypovedou z dovodu zdvazného poruSenia povinnosti vyplyvajicich z ndjomného
vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznaené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesa¢na a zacina plynGt’ prvym (1.)
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede,

c) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, ato diiom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu ndjmu,

d) odstapenim od Zmluvy s G¢inkami ex nunc, ak to umoziuje zdkon alebo Zmluva ,

Pravne u¢inky odstipenia nastavaju driom dorudenia pisomného oznémenia o odstapeni druhej
Zmluvne;j strane.

5.2 V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou predchadza vypovedi pisomné upozornenie a/alebo
vyzva Prenajimatel’a Najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’)

budt dorudované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat”) uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zdhlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenti ako adresa pre

dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povaZzuji za doru¢ené Adresatovi, aj ked™

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia prijatia
zasielky,
b)

zasielka bola na poste ulozend a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
deii tejto lehoty sa povaZuje za deii dorucenia, i ked’ sa Adresat o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitelnd najméd preto, Ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatelovi znama, a teda nie je

mozné pisomnost’ dorudit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedoru¢enej zasielky
za dorudent, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorudujii zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela

prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urena do vlastnych ruk,

tomu, kto je oprdvneny za dani Zmluvnl stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.
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CL vII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

el Prenajimatel’ protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v itkom sa Predmet ndjmu nachédza v €ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Ndjomea je povinny zdrzat sa na Predmete ndjmu akejkolvek Cinnosti obmedzujicej, ¢i
ohrozujicej Zelezni¢na prevadzku.

7.3 Stavba musi byt realizovana v siilade so vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi platnymi
ni Gzemi SR, zaroven nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat’ prekdzku alebo
branit’ plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat’ Zelezni¢nl prevadzku, alebo verejnost
cestujieu po zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujlicej verejnosti. V procese vystavby
Stavby je Ndjomca opravneny vyuzit Predmet najmu ako stavenisko.

74 Stavba bude realizovanad na néklady N4jomcu a do jeho vlastnictva. Ndjomca je opravneny
na Predmete najmu postavit a uzivat Stavbu vyluéne pocas doby platnosti a i¢innosti Zmluvy
a na ziaklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia
vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho Ndjomcu zrealizovat’ Stavbu).

7.5 Néjomca sa zavidzuje konzultovat’ projektovii dokumentaciu (d’alej len ,)PD*) s prislusnymi
odbornymi zlozkami Prenajimatel’a poc¢as obdobia jej pripravy.

7.6 Néjomea je povinny na vlastné néklady zabezpecit a Prenajimatelovi (cestou VOJ 7SR —
Oblastné riaditel'stvo Zilina, 1. maja 34, 010 01 Zilina, SM ZSR Oblastna sprava majetku Zilina
P.O.Hviezdoslava 21, 010 01 Zilina a Odboru expertizy GR ZSR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava),
predlozit’ v lehote do Sest'desiatich (60) dni odo dria nadobudnutia Gi¢innosti Zmluvy, PD Stavby, ktort
Néjomca zamysla postavit na Predmete nijmu, pri¢om uvedena PD nesmie odporovat’ vieobecne
zaviznym pravnym predpisom, technickym normam, ani internym predpisom Prenajimatela.
V pripade, Ze Ndjomca bude nie z viny Prenajimatel'a v omeskani s prediozenim PD viac ako Styridsat’
(40) dni, toto sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
ukonéit’ tento ndgjomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

0 Prislu$né Casti PD Prenajimatel’ odborne pisomne posudi do Sestdesiatich (60) kalendarnych
dnf od jej predloZenia Ndjomcom Prenajimatel'ovi.

7.8 Prenajimatel’ sa zavizuje schvalit’ PD vzdy, ked’ nebude existovat’ zavazny ddvod k odopretiu
takéhoto sthlasu a PD bude v salade so vSeobecne zévdznymi pravnymi predpismi, prisluSnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatela a poziadavkami Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny tuto PD neschvalit’ najmi v pripade, ak predloZzena PD bude mat’ zasadny
negativny vplyv na prevadzkyschopnost’ Zelezni¢nej prevadzky a/alebo Zeleznitnej stanice.

7.9 Pokial’ Prenajimatel’ PD neschvali, informuje N4jomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej
v ods. 7.7 anavrhne spésob opravy pripadného nedostatku PD. Néajomca zabezpe€i opravu PD
do tridsiatich (30) dni od jej oznamenia Prenajimatel'om a prerokuje ju s Prenajimatelom. Potom
Nédjomca predlozi PD Prenajimatelovi znova na schvalenie. Lehota na schvélenie prepracovanej PD je
tridsat’ (30) dni. V pripade, Ze Najomca neodstrani vytknuté nedostatky PD do dvoch (2) mesiacov od
ich ozndmenia Prenajimatelom, povazuje sa to za zdvazné porusenie tejto Zmluvy, v désledku ¢oho
md Prenajimatel pravo ukongit’ tento ndjomny vzt'ah vypoved'ou podl'a ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.10  Prenajimatel’ po odbornom postdeni PD vydé sthrnné stanovisko ako zavédzné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania zamietavého
stanoviska, mdze Prenajimatel’ odsttpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.



7.11 Néijomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné néklady
zabezpecit, a Prenajimatelovi predloZit, prdvoplatné stavebné povolenie (s vyznaenou doloZzkou
pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym tiradom na Stavbu vymedzenu v PD (resp. int formu
rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujice Ndjomcu zrealizovat’ Stavbu), a to v
lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.12 Néijomca sa zavdzuje v priebehu realizacie Stavby konzultovat' postup stavebnych prac

s prislusnymi odbornymi zlozkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaju.

7.13 Najomca sa zavdzuje po realizacii Stavby dorudit’ Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie (s vyznacenou doloZzkou pravoplatnosti), vydané prisluSnym stavebnym (radom na
Stavbu v lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.14  PoruSenie povinnosti uvedenych v ods. 7.11, 7.12 a 7.13 tejto Zmluvy sa povaZuje za zavazné

porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.15  Najomca je povinny dodrziavat podmienky Prenajimatela uvedené v stanovisku spréveu &.
02296/2022/OR ZA/SZTS-1 zo diia 18.10.2022, ktoré tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy ako jej
neoddelitelnt saéast. Uvedené stanovisko ku kapitalizacii nenahradza zévizné stanovisko k Stavbe
(Stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD, ktoré bude Prenajimatelom vydané
v stilade sods. 7.10 tohto ¢lanku Zmluvy. Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za zdvainé

porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento ndjomny vztah vypoved'ou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.16 'V pripade, Ze Ndjomca nepredloZi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. ind
formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho Najomcu zrealizovat’ Stavbu)

najneskér do dvoch (2) rokov odo diia (i€innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ moZe odstapit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.17 Néjomca je povinny zabezpecit, aby uskutotfiovanim Stavby na Predmete nidjmu a néasledne
jej uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatela takym spdsobom, ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezni¢nych zariadeni, ich bezpe¢nost’ a plynulost,

c) znemoznil alebo podstatne st’azil ich idrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

€e) bol vrozpore so vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

Zelezni¢nymi predpismi.

7.18 Néjomca je povinny pri realizacii Stavby dodrzat vSetky povinnosti, ktoré budi uvedené

v stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajicich z dokumentécii shvisiacej so stavebnym
povolenim.

7.19 Nijomca je povinny uzivat Predmet nijmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi
dodrziavat’” vSeobecne zavidzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet nigjmu. N4jomca smie
uzivat’ Predmet ndjmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Ndjomca bez vaznych
dévodov nestard o Predmet ndjmu dlhsie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné porusenie

Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods.
5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.20 Nijomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi preukdzatelni Skodu, ‘ktord mu vznikne
v pripade nedodrZzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov,
technickych noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim Zelezniénej prevadzky.
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7.21 'V pripade poruSenia podmienok Zmluvy je Ndjomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpeCit:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,

b) v pripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.22 Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voéi $tatnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpovedd za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho ¢innostou. V pripade porusenia tychto predpisov Najomca vylu¢ne sam
znaSa dosledky ich poruSenia a zodpoveda za pripadni Skodu.

7.23  Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Néajomca je povinny zabezpelit v/na
Predmete ndjmu vsetky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona. Néjomca sa
zaroveinl zavdzuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZivanim Predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zékona &. 79/2015
Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpovedd N4jomca Prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré Prenajimatel'ovi dosledkom
porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZené.

7.24  Akékolvek dalSie stavebné tipravy na Predmete ndjmu nad ramec Stavby moéZe Najomca
vykonat’ len s predchdadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel'a a na zéklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade poruSenia
tejto povinnosti Ndjomcom, mé Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vodi Ndjomcovi zmluvnii pokutu vo
vySke desatnasobku (10x) ro€ného ndjomného. Zmluvné strany vyhlasuji, ze dojednana zmluvna
pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhfadom na rozsah, charakter a doleZitost’ zabezpetovaného
zavdzku. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innost'ou alebo inou nepovolenou ¢éinnostou vykonavanou
na Predmete ndjmu zo strany Néjomcu, vzniknt Prenajimatel’ovi akékolvek zavidzky (napr. sankcie
a pod), Najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat v plnom rozsahu.

7.25 Néjomca sa zavdzuje, Ze bezni udrzbu Predmetu ndjmu zabezpedi na vlastné naklady.
Néjomca sa zavidzuje Stavbu primerane udrziavat’ a opravovat’ na vlastné naklady.

7.26 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet nagjmu podla Zmluvy alebo akikol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do podndjmu. Bez
pisomného stihlasu Prenajimatel'a nesmie N4jomca umoZnit’ uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.27 Najomea je povinny ihned’ pisomne ohldsit’ Prenajimatelovi kazdii zmenu adresy ur¢enej na
doruéovanie pisomnosti a inych tdajov, ktoré sa viaZzu k Gdajom Najomcu, uvedenych v Zmluve,
najneskdr viak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa doruCuje pisomnost’ na
novo oznamen( adresu. PoruSenie tejto povinnosti Najomcu, pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom Ndjomcu, uvedenych v Zmluve, sa povaZuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tentd ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.28 Najomca je povinny umoZznif vstup zamestnancom Prenajimatel’a na Predmet ndjmu za
i¢elom vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuZivania. Ndjomca sa siCasne zavizuje, Ze
v ¢ase minimélne troch (3) mesiacov pred ukonenim platnosti a i€innosti Zmluvy umoZzni, po
predchadzajicom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatela atretim osobam (napr.
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zaujemcom o odkupenie, resp. o iné vyuZitic Predmetlu ndjmu) vstup na Predmet ndgjmu za Gelom
vykonania obhliadky Predmetu ndjmu. Sic¢nsne sa Ndjomca v tomto obdobi zavidzuje Prenajimatelovi

umoznit umiestnenie oznamu na Predmele ndjmu, prostrednictvom ktor¢ho bude Prenajimatel

pontikat’ tretim osobam Predmet niijmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitic (napr. ndjom). Porusenie
tychto povinnosti sa povaZiije za zivazné poruSenie Zmluvy v dosledku Soho méa Prenajimatel” pravo
ukoné&it’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.29 Ndijomca nema voéi Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalost'ou alebo prevadzkovou ¢innostou Prenajimatela. Ak z innosti
Néjomcu dojde k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prisluSnymi organmi
znaSa sam Najomca.

7.30  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpedi na vlustné naklady. Zhromazd'ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjomncho
vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je Nijomcea povinny na zéklade vyzvy 7o strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné niklady. Za takto pripadne ulozend sankcie
zodpoveda Najomcea.

7.31 Nédjomca je povinny umoznit’ vstup na Predmet ndjmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za Gelom oprav a odstraffovanin porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmelte nijmu.

7.32  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukonéenia ndjmu j¢ Ndjomca
povinny Predmet ndajmu uvol'nit, vypratal’, odstranit’ Stavbu na flom zriadend a protukaolirne ho
odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrehenie,

7.33  V pripade zistenia rozdiclncho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predinetu ndjmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyki¢ha apofichenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobend S8kodu za nadmerné opolicheniv Predmetu
najmu alebo int $kodu, ktord tymto vznikla.

7.34 Néijomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prennjimuniela previest
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete ndjmu. V pripade poruSenia povinnosti uloZenej
Néjomcovi v tomto odseku Zmluvy, méa Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo&i Najomcovi ¢uiluvnd pokutu
vo vyske desatndsobku (10x) z roéného najomného (bez DPH), dohodnutého v o« < | (ejto Zmluvy.

7.35 Zmluvny partner ZSR je povinny dodrZiavat' Eticky kodex Zeleznic Slovenskej republiky.
Aktudlne znenie Etického kédexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnend i tilvinictovej stranke
Zeleznic Slovenskej republiky.

’ QL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré ni¢ s upravené Zmluviu, s tludia ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika, zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneisl neshor§ich predpisov, a
d’al$imi prislusnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonivaji jednotlivé orgmiizacug 'ln?lxy Prenajimateln
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatela.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze majii sposobilost’ na pravne thony, Je si Zmluvu pred joj
podpisom riadne pre€itali a jej obsahu porozumeli, 2¢ Zmluva boln uzavietn po vzidjomnej dohaode
v stlade so zédkonom, sich slobodnou vdlou, viizne, ur€ite anie v ilesini 20 nipadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisand oboma Zmluvnymi stinnnini
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8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného o€islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni ndjmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a d’alSich zmien, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
neudinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
netcinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost” d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym nahrddzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy ajej titulky nie si pre vyklad Zmluvy
podstatné.

8.6 Zmluvné strany berit na vedomie a si¢asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ dostane dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Niajomca:
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ZELEZNICE SLOVENSKEJ REPUBLIKY
OBLASTNE RIADITEESTVO ZILINA
UL 1. médja 34, 010 01 Zilina

Registratiime . 02296/2022/0R ZA/SZTS-1 V Ziline dia 18.10.2022

Spracovatel: Ing. Pakdnova
STANOVISKO SPRAVCU

Na zéklade Metodického pokynu generdlneho riaditel’a k tiprave postupu v oblasti nakladania
s majetkom §tatu v sprave ZSR ako spravea niZfie uvedeného majetku

VYHLASUJEM

Ze majetok nachadzajici sa v 2km 135,641 — 135,660 v smere stanifenia Zelezniénej trate Bratislava -
Zilina, situované vo vzdialenosti minimalne 10 metrov od osi krajnej kolaje, oznadeny v ¥pecifikicii
' tohto vyhldsenia ako :

- docasne nepotrebny, nepatri do okruhu majetku podlfa ust. § 10 ods. 3 pism. a) zdkona
€. 92/1991 Zb. a je dofasne nepotrebny pre hlavnii &innost’ a pre éinnost’ sGvisiacu s hlavnou
ginnostou ZSR, z dévodu dorudenej ¥iadosti o prenajom v prospech ZiadateFov a jeho doSasnon
kapitalizdciou nevzniknl Ziadne nevyuZitefné pripadne d'alej nekapitalizovatelné zvyskové
plochy, nevznikne potreba zabezpefenia nového majetku, na majetku nie si umiestnené Ziadne
iné siete a vedenia v sprave ZSR mimo tyeh, ktoré sii uvedené v stanoviskach odbornych zloZiek, -
ktoré tvoria prilohu tohto stanoviska, jeho dogasnou kapitalizaciou neddjde k Ziadnemu zhorSeniu
podmienok uZivania zostavajiiceho majetku ZSR v danej lokalite a zo strany ndjomcu nebudi
obmedzované ginnosti ZSR, ktoré sivisia s predmetom &innost! uvedenych v obchodnom registri
pri prevadzkovani Zelezni¢nej infradtruktiry a servisnych zariadeni.

SPECIFIKACIA MAJETKU:
Oznatenie Klasifikicia| Cislo | Obstarévacia | UStoved |  Umiestnenie
majetku majetku M hodnota v € Rouoty ¥ | majetion s polithd
€ potrieb ZI
Pozemok reg. C KN Docasne 90002719 107 842,10 | 107 842,10 |B
p. &. 4476/4 o vymere | nepotrebny .
celkom 21 659 m?, druh
_ | pozemku zastavand
piocha a néddvorie,
z toho &ast’ o vymere 512,43 612,43
123 m?, evidovany na .
LV ¢. 4929 pre k. 0.
Dubnica nad Vdhom .
Spolu 612,43 612,43

A. tizemie, kde je potrebné z dévodu vyldcenia ohrozenia bezpe€nosti Zelezni¢nej dopravy zachovat’
rozhPadové pomery,



B. v/na posudzovanom majetku sa nachiédzaju stavby a zariadenia v sprave SOZT,

C. v/na posudzovanom majetku sa nachadzaju stavby a zariadenia v sprave SEE,

D. vizemie, kde je potrebné zachovat’ bezpenostné predpisy, vzdialenosti a rozhPadové pomery,
E. v/na posudzovanom majetku sa nachadzajii zariadenia a objekty na odber médii,

F. na posudzovanom majetku sa nachadzaji zariadenia a IS siivisiace s posudzovanym ma;etkom,
G. v/na posudzovanom majetku sa nachadzaji zariadenia objekty krizového riadenia a ochrany,
H. posudzovany majetok je vyhlaseny za narodni kultirnu pamiatku,

1. posudzovany majetok je na ohrozenom iizemi (napr. s banskou &innostou).

Kapitalizacia je mo#n4 za splnenia nasledujicich podmienok :
» Podmienky kapitalizicie
Podmienky doc¢asnej kapitalizacie:

1. Sekecia ZTS

- Posudzovany majetok sa nenachddza v izemi, kde je potmbné zachovaft’ bezpeénostné predpisy,
vzdialenosti a rozhladové pomery.

- OR Zilina Sekcia ZTS sihlasi s doSasnou kapitalizdciou za Gfelom vybudovania skateparku
(investicia mesta Dubnica nad Vihom ).

-V najomnej zmluve musi byt ndjomca zaviazany :
~ VyuZitim prenajatého pozemku za Géelom tak, ako je uvedené v Ziadosti.

— Ze prenajaté Sast’ pozemkovej plochy bude riadne udr¥iavané (aj v zimnom obdob).

— Budlci ndjomca berie na seba aj zodpovednost, Ze sa bude starat’ o vietky stromy, ktoré sa na
dotknutych pozemkoch nachadzajii.

— DodrZiavanim zékona &. 513/2009 Z. z. o dréhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

— DodrZiavanim zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

~ Ze zabezpedi, aby v budiicnosti neboli dotknuté zdujmy spravcov ZelezniCnych zariadeni
a prispdsobi svoju Sinnost’ drahovym predpisom tak, aby bol vylideny nepriaznivy vplyv na
prevadzku drahy.

~ Ze na prenajatej pozemkovej ploche nebude vykondvaf &innosti ohrozujiice plynulost
a bezpe&nost’ Zelezniénej prevadzky.

— Ze budiici ndjomea si je vedomy, %e uvedens nehnutePnost’ sa nachéddza v ochrannom pésme
Zeleznitnej trate s&im s spojend negativne vplyvy aobmedzenia spdsobené beZnou
Zelezniénou prevadzkou a z tohto titulu ZSR nebude zodpovedat’ za pripadné poruchy stavieb
a Skody pri ich vystavbe a prevadzke spdsobené Zelezniénou dopravou.

~ Ze si nebude narokovat lipravy alebo skody 2o strany ZSR z titulu pripadnych negatfvnych
vplyvov a obmedzeni spésobenych beZnou Zelezniénou prevadzkou.

— Ze si nebude nérokovaf’ na ZSR: o kompenz:icm nékladov vzniknutych vplyvom Zelezniénej
dopravy (otrasy, hluk).

— Podmienkoun, Ze po ukonfeni nijomného vzt’ahu odovzda prenajati pozemkovi plochu
neposkodeni a vy€istend.

- Predmetné zaujmové nehnytel'nosti sl situované v ochrannom pasme dréhy a stavebné &innosti je
moZné vykondvat iba s pisomnym sihlasom prevddzkovatela drdhy a MDV SR — Sekcia
Zeleznitnej dopravy a drdh Odbor drdhovy stavebny urad, f. j. mus{ sa postupovat’ v zmysle
zékona 6. 513/2009 Z. z. o dréhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zékona ¢&. 50/1976
Zb o \izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov.

2. Sekcia EE
Telefén : E-mail ICO
041/229 2397 Pakanova Miriam@zsr_sk 0031364501

ZSR st zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Po, vo viozke 312/8
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Na posudzovanom majetku sa nenachidzaji stavby a zariadenia v sprave Sekcie EE
a k doCasnej kapitalizicii za i¢elom vybudovania skateparku nema pripomienky.

Sekeia OZT

Na posudzovanom majetku sa nachﬁdzajﬂ stavby a zariadenia v sprave Sekcie OZT.

V danej oblasti sa nachédza trasa podzemnych vedeni (ZDK, TK).

Vedenia st siastou Zelezniénych zabezpedovacich a oznamovacich zariadeni, ktoré v prevadzky
schopnom stave zaistuji bezpelnost’ Zelezninej dopravy. Trasa podzemnych vedeni je
informativne zakreslend do priloZenej situacie a tvori prilohu stanoviska Sekcie OZT.

Nad trasou podzemnych vedeni sa nesmie : budovat stavby, umiestiiovat’ objekty, zriad’ovat
sklddky a spevnené plochy, navySovaf froveil terénu, zhutiioval zeminu, prechadzat fazkymi
mechanizmami.

Musi byt zabezpeleny bezprobiémovy pristup k podzemnym vedeniam z d8vodu vykonédvania
lidrzby a odstrafiovania pripadnych oprav existujicich podzemnych vedeni OZT.

Pred prendgjmom SMSU KT Zilina na pisomné poiadanie vyty&i podzemné vedenia.
OSM Zilina a budici ndjomcea sit povinni priamo na mieste prevziat’ vyty&enie trasy a vyznacif si
ju. Prevzatie vytyCenia trasy ajej vyznalenie potvrdia podpisom na preberacom protokole
o vytyceni.

Na zéklade vyty&ovacicho protokolu podzemnych vedeni Sekcia OZT zw.da prenajat’ pozemok
a vybudovat’ stavbu skateparku mimo trasu vedeni OZT a ich ochranného pdsma ( 1,5 metra na
obidve strany) tak, aby vedenia zostali vol'ne pristapné.

Budici ndjomea musi strpief’ prevadzku zariadeni a vedeni OZT, kioré sa v blizkosti predmetu
ndjmu nachddzaji a Einnosti spojend so zabezpefovanim previdzky tychto zariadeni v zmysle §4
a 6 zakona &. 513/2009 o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Sekeia RD

Posudzovany majetok sa nenachddza v lizemi, kde je potrebné z dévodu vylidenia ohrozenia
bezpeénosti Zelezninej dopravy zachovat’ rozhladové pomery.

Sekcia RD siihlasi s doasnou kapitalizdciou predmetného pozemku za hlelom vybudovania
skateparku.

Oddelenie krizového riadenia a ochrany _
Na posudzovanom majetku sa nenachadzaji zariadenia objekty krizového riadenia a ochrany.

'SR — Oblastné riaditel'stvo Zilina ako spravca vy$ie uvedeného majetku sithlasi s doSasnou
apitalizacion uvedeného majetku za GCelom vybudovania skateparku za dodrZania stanovenych

odmienok.
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