7" /4
Najomna zmluva
¢. 359/2023
uzatvorena dne$ného dna z jednej strany medzi

Mesto Vrable

Hlavna ul. 1221, 952 16 Vrable

ICO 00 308 641

v mene mesta primator Mgr. Viktor Németh
IBAN: SK84 5600 0000 0022 0046 7050
variabilny symbol: 2242310359

dalej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare
a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Zden&k Stefansky
datum narodenia:
bytom:

dalej len ,, najomca“ v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

I
g Preambula.

Tato najomnd zmluva upravuje ndjom socidlneho nadjomného bytu vo vlastnictve
prenajimatela . . , supisné ¢islo -, podla ustanovenia §-u 3 VSeobecne zavdzného
nariadenia mesta Vrable ¢. 1/2019 zo dna 13. 02. 2019, ktoré nadobudlo t¢innost’ dria 02. 03. 2019
a ktoré bolo vydané v sulade s ustanovenim §-u 12 zakona ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych
pomerov stvisiacich s nijmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

IL
Predmet najmu.

Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je

- 2 —izbovy byt ¢. 2 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na - alici
%) . supisné <¢islo , vratane vybavenia bytu, ktoré je presne S$pecifikované
v Eviaencnom liste pre vypoéet ndjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnt stcast’ tejto
najomnej zmluvy a prisluenstva bytu, ktoré je rovnako presne $pecifikované v Evidenénom liste
pre vypocet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnu sti¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy,

- spolocné casti a spoloéné zariadenia bytového dom ulici- supisné
¢isl



I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet ndjmu (byt
s prisluSenstvom a spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia bytového domu) uvedeny v ¢lanku II. tejto
najomnej zmluvy aby ho ndjomca pocas trvania ndjjomného vzt'ahu uzival.

Spolu s ndjomcom maju pravo predmet najmu uzivat’ osoby Zijuce s nim v spoloénej domécnosti a
uvedené v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory tvori neoddelitenu sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

Néjomca vstupuje do uZivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy
dilom platnosti a i¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kwvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento ndjomca
preberd a sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu st blizsie $pecifikované v Eviden¢nom liste pre
vypodet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddelitenou sucast’ou tejto ndjomnej zmluvy.

IV.
Platnost’ a i¢innost’ najomnej zmluvy, doba najmu.

Platnost’ ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami.
Uginnost’ najomnej zmluvy nastava diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Néajomna zmluva je uzavreta na dobu urcit od 26. 06. 2023 do 25. 12. 2023.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

Po skoné¢eni doby, na ktori bola uzavretd tito ndjomna zmluva, méZe byt’ najomna zmluva po
predloZeni Ziadosti najomcu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a  po
prehodnoten{ v komisii socialnej, bytovej a zdravotnickej opakovane predlzend dodatkom maximalne
dvakrat.

Prenajimatel’ méa pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na ndjomné a na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podl'a ¢lanku VIL. tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby (najmé spravca bytového domu) je opravneny pozadovat
pristup k predmetu ngjmu za uc¢elom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne a ¢i
riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ako aj za icelom
vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a ndjomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim
poverenym osobam umoznit’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZzivanie.
Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' najomcovi plny aneruSeny vykon vsetkych jeho prav

spojenych s riadnym uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu zo skuto€nym a pravnym stavom predmetu ndjmu,
ako aj so vSetkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.



Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade ak tretia
osoba bude uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami najomcu podla tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny uskutociiovat’ vypocet ndjomného athrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, zarad’'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu do prislusnej kategorie a pre
jednotlivé kategorie urovat’ prislusné sadzby nadjomného a thrady za plnenia spojené s ich uZivanim
ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

VL
Prava a povinnosti najomcu.

Néajomca a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti a su uvedené v Eviden¢nom liste
pre vypocet ndjomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy, maju pravo
uzivat’ predmet najmu (byt s prisluSenstvom a spoloéné ¢asti a spolo¢né zariadenia bytového domu)
ako aj pravo poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Po skonceni doby, na ktort bola uzavreta tato najomna zmluva, ma najomca pravo na opakované
predlzenie dodatkom maximalne dvakrat avSak len v pripade, Zze nad’alej preukazatelne spliia
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Vrable &.
1/2019.

O opédtovné uzavretie najomnej zmluvy je najomca prenajimatela povinny pisomne poZiadat’
najneskor dva mesiace pred skonéenim doby najmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomeca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

Néjomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu.

Néjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ ani akikol'vek int dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie d’al§ich osdb do bytu a pod.).

Néjomcea je povinny poskytovat’ prenajimatelovi ndjomné ako aj thradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat’ vetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim, priCom
naklady s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho prislusenstva najomca
hradi sam.

Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrZzbou bytu a jeho prisluSenstva sa na
ucely tejto najomnej zmluvy vyklada v sulade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak sa nijomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprdv abezni udrzbu bytu, méa
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.




Néjomea je povinny uhradit’ v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom
najmu podla tejto nadjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spoloénych cEastiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak nijomca nesplni tito svoju
povinnost’, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Nijomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy, ako aj
mal'ovanie stien bytu okrem malovania na bielo, plati prisny zakaz vitania dier do stien, lepenia na
steny apod, najomca nesmie hlavne zasahovat' do rozvodov elektroinstalacii, do rozvodov
vodoinstalacii, do konstrukeii plastovych okien a parapetov, do rozvodov a telies UK, do konstrukcie
keramickych obkladov, do konStrukcie vstupnych dveri a ostatnych dveri bytu, do konStrukcie
slabopriadovych verejnych zariadeni, do konStrukcii podlah vramci bytu, ale aj verejnych
priestranstiev, ako aj v priestoroch schodist a do technologickych zariadeni umiestnenych
v priestoroch bytového domu.

Néjomca ma zakaz v byte chovat’ akékol'vek zvierata.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vsetkych oprav
v byte, ktoré ma zna$at’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, ze za Skodu spdsobenii na spoloénych Castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda vrovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami bytového domu
s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

VIL
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vySka uhrady za plnenia spojené suzivanim
predmetu ndjmu su presne $pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb, ktory
tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Najomné za uzivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
mo6zu byt’ spoloénymi najomcami uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko, a. s. —
pobocka Vrable, ¢islo uctu 2200467050/5600 s uvedenim variabilného symbolu 2242310359
- v hotovosti do pokladne Mestského tradu vo Vrabl'och, Hlavna ul. 1221.

Négjomné za uzivanie predmetu najmu a uhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je
najomca povinny uhraddzat’ mesacne za prislusny kalendarny mesiac do $trnasteho dria prislusného
kalendarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je pausalna a voéi skutoénym nakladom sa
nevyuctovava.

Ak najomca nezaplati ngjomné za uZivanie predmetu najmu alebo uhradu za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania podl'a ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade zmeny rozhodujtcich skutoénosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel’ pravo
vysku najomného ako aj vysku thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu zmenit’.




Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je
prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vySky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a sluzieb, ktory je neoddelitenou sucast’ou tejto nagjomnej zmluvy.

VIIL.
Skon¢enie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vzt'ah medzi u€astnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktoru bolo
jeho trvanie podla ¢lanku I'V. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi u€astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozne kedykol'vek pocas jeho trvania
ukonéit’ na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o
zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne ureny.

Vypoved'.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania ukonéit’ na
zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’
tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede
" nemozno dodato¢ne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’ kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je jeden
mesiac a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
doruéena vypoved'.

Prenajimatel’ méze Zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

a) najomca alebo ten, kto s nim v byte Zije alebo sa v byte nachddza so sthlasom
najomcu, napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela
poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia domu
alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa
byt nachadza,

b) nijomca riadne a véas nezaplatil ndjjomné alebo Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako dva mesiace,

c) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

d) ak nijomca da byt alebo jeho Cast’ do podndgjmu alebo byt umozni uZivat' inej vzmluve
neuvedenej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

e) ak ngjomca v byte chovd doméce zviera.

Néajomca moze najomni zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.




Spolo¢né ustanovenie k skonceniu najmu.

Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajicom riadnemu uZzivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjomného vzt'ahu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady
vynaloZené na opravy aprace suvisiace suvedenim predmetu ndjmu do pdévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX.
Zaverecné ustanovenia.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, priCom
platnymi a ué¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva je v troch vyhotoveniach, z ktorych dve st uréené pre prenajimatela a jedno
pre najomcu.

Zmluva bola uéastnikmi preéitana a ked'Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a
vaznej vole, bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisana.

Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. ¢.
428/2002 Zb. o ochrane osobnych tdajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov
prenajimatelom na ucely suvisiace s ngjomnym vztahom podl'a tejto zmluvy a to v rozsahu osobnych
udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto stihlasu je totozna
s trvanim najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto sthlasu pocas trvania
najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

Vo Vrabloch, diia 26. 06. 2023

——

prenajimatel’ najomeca




EVIDENCNY LIST
pre vypocet najomného a sluzieb
(ostatné zariadenia, vybavenie bytu, prisluSenstvo)

Najomca:

Obec;

Zdenék Stefansky

sup. ¢

datum prevzatia:

26.6.2023

datum odovzdania:

UDAJE O OSOBACH

Byt &. 2

| kategdria: |.

‘dvojizbovy

BYVAJUCICH V BYTE ( MIMO UZIVATELA BYTU)

Meno narodeny |pomer k uéiv.| Meno narodeny |pomer Kk uZziv.

UDAJE O BYTE A VYMERA BYTU
Vytah: nie je OBYTNA PLOCHA (m2) PLOCHA VED. MIEST. (m2) OSTATNE
Kdrenie: plynovy kotol
Kupelna v byte 1.izba: 11,38 Kuchyna do 12 m2 11,74
WC v byte 2.izba: 16,59 zadverie 2,13
Vyska m.: 2,60 3.izba : WC 0,98

kuchyna: Kupelna 3,19

Obytna hala: Iné vedlajSie

Spolu 18,04

Spolu: 27,97 Podlahova plocha celkom 46,01
OSTATNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU
Polozka pocet ks |Polozka pocet ks
elektricky sporak 1 vyvod na pracku 1
digestor 1 vana 0
rost v sporaku 1 umyvadl|o 2
plechy na pecenie 0 ventilator 2
kuchynska linka 1 domaci telefén 0
nerezovy drez 1 dvere vchodové 1
vodovodna batéria 4 dvere plné 3
stropné svietidlo 8 dvere presklenené 0
WC misa so splachovadom 1 skrinka isti€ov a el .rozvodov 1
el. bojler 1 sprchovy kut 1




stav pri prevzati bytu

cislo meradla

stav pri odovzdani bytu

- vodomer studena voda (Sachta WC)

- vodomer TUV (8achta WC)

- el. energia (byt)

ZMENA OD MESIACA : 26.06.23
mesacna Uhrada za uzivanie bytu 138,03 €
kurenie 55,22 €
vodné, stoéne, zrazky 6,00 €

el. energia 30,00 €
Celkova mesacna tihrada za byt 229,25 €

Vo Vrébloch, dia 26. 06. 2023~

/

¥ ’,‘\ ’v‘

prenajimatel

e

SR T Cisisini o Senwinsensune .

najomca




