ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU A DOHODA O ZRAZKACH ZO
SLUZOBNEHO PRIJMU

uzatvorena podl'a § 754 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 108
zakona €. 73/1998 Z. z. o §tatnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru, Slovenskej informacnej sluzby, Zboru
vézenskej a justi¢nej straZze SR a Zeleznicnej policie v zneni neskorsich predpisov.

¢.p.: SE-OHZ4-2023/004298-002

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel Slovenska republika zast. Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky
Pribinova ul. ¢. 2, 812 72 Bratislava

zastupeny: Ing. Martina Hrndiarova, riaditel’ka odboru hospodarskeho zabezpecenia sekcie
ekonomiky MV SR, na zaklade plnomocenstva ¢. p.: SE-O01-2023/003264-028
zo dna 6.6.2023

ICO: 00151866

Bankové spojenie: ~ Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK 4981800000007000179866

(dalej len ,, prenajimatel’ <)
a
Néjomca:
Stav:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

OEC: 298278
Bytom:

IBAN:

(dalej len ,,ndjomca‘ a spoloéne s prenajimatel'om ako ,,zmluvné strany*) sa dohodli na uzatvoreni
zmluvy 0 najme sluzobného bytu a dohody 0 zrazkach zo sluzobného prijmu (dalej len ,, zmluva ) za
nasledovnych podmienok:

CLI
Predmet najmu a ucel najmu

1. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky je spravcom nehnutelného majetku vo vylu¢nom vlastnictve
Slovenskej republiky zapisaného pre katastralne uzemie Trnavka, obec: BA-m. ¢. Ruzinov, okres:
Bratislava 1, zapisaného na LV ¢. 5007 a to:

- bytu¢. nachadzajiceho sa na . p. bytového domu, vchod: , supisné ¢islo ,
postaveného na pozemku registra
, vratane podielu priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na

prislusenstve vo velkosti - in k celku (d’alej len ,,byt*),
- pozemkKu registra m?
a spoluvlastnicky podiel - in k celku zapisany na LV 5008, katastralne uzemie Trnavka,

obec: BA - m. ¢. Ruzinov, okres: Bratislava II.
zapisaného na LV ¢. 4902 a to:
- nebytového priestoru ¢. (d’alej len ,,parkovacie statie*) nachadzajuceho sa na . p. bytového domu
a parkovacieho domu , vchod: , supisné Cislo , V spoluvlastnickom podiele
-in k celku postaveného na pozemkoch registra

- podielu priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a
spoluvlastnickom podiele k pozemku vo vel'kosti
(byt, pozemok a parkovacie statie d’alej spolu len ako ,,predmet na]mu“)
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11.

12.

13.

14.

=

Spravcom bytového domu, v ktorom sa nachadza byt, ktory tvori predmet najmu je spolo¢nost HOUSE
SERVICES, s.r.0., so sidlom Talichova 2, 841 02 Bratislava, ICO 43 833 331.

Spravcom bytoveho domu, v ktorom sa nachadza parkovacie statie, ktoré tvori predmet najmu je
spoloénost’ ETP Servis s.r.0., so sidlom Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava, ICO 35743719.

Prenajimatel’ na zaklade suhlasu Bytovej komisie Ministerstva vnutra SR zo dia 09. juna 2023 prenechava
najomcovi do najmu predmet najmu uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Byt je I. kategérie a pozostava z 3 obytnych miestnosti, z toho v jednej sa nachadza kuchynsky kut
S prislusenstvom. Prislusenstvom bytu je predsien, chodba, kupel'na, WC a loggia. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 55,03 m?,

Stucast'ou bytu su rozvody elektrickej energie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych
stiipaciek, rozvody vody (studenej a teplej), rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné
zriad'ovacie predmety. Kuchynsky kut je vybaveny kuchynskou linkou s digestorom, varnou doskou,
teplovzdusnou rarou a chladnickou s mraznickou. Vykurovanie je z centralnej plynovej kotolne
umiestnenej na prizemi. Elektromer je umiestneny v chodbe v spolo¢nych priestoroch.

Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené jeho vstupnymi dverami do bytu
a do prislusenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzatvaracimi ventilmi vody
a elektrickymi poistkami pre byt. Priecka oddel'ujuca byt od spoloénych priestorov je v podielovom
spoluvlastnictve vlastnika a vlastnikov spolo¢nych priestorov.

Prenajimatel’ odovzdéva najomcovi predmet najmu do uzivania v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu
na zéklade preberacieho protokolu, ktory bude podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie st mu zname vady a poSkodenia predmetu najmu, vratane jeho vybavenia,
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, na ktoré by mal najomcu osobitne upozornit’.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim zmluvy sa oboznamil so stavom bytu, jeho stav mu je dobre
znamy a preberd ho do uzivania v tomto stave.

N4ajomca je opravneny uzivat’ byt, ktory tvori predmet najmu sam, byt bude uzivat’ jedna osoba.

Okrem najomcu mozu byt uzivat’ d’al$ie osoby len po predchadzajicom suhlase prenajimatela, okrem
deti v starostlivosti najomcu.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v byte, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu patriace k bytu.

Podl'a § 709 Obcianskeho zakonnika ndjom bytu neprechadza na osoby Zijice v spolo¢nej domacnosti
S najomcom.

CL 1L
Doba najmu a zanik najmu

N4ajom zacina dia 01.07.2023 a uzatvara sa na dobu urciti do 30.06.2025.

N4jom zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) skoncenim sluZobného pomeru najomcu,

d) wuzivanim sluzobného bytu v rozpore s ustanovenim ¢l. 13 ods. 1 nariadenia ministra vnitra SR €.
20/2001 o ubytovacej sluzbe a hospodareni s bytmi,



e) pisomnou vypoved'ou; vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorufena osobne alebo
doporucenou zasielkou druhej zmluvnej strane,

f) pisomnym odstupenim od zmluvy podl'a bodu 5 a 6 tohto ¢lanku.

3. Njjomca je opravneny vypovedat’ najom bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ je opravneny v sulade s § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika vypovedat’ ndjom, ak:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom domacnosti hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu tym, ze nezaplatil najomné alebo
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za cas dlhsi ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho Cast’ inému do podnajmu,

C) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom najmene;j
pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt na iné ticely ako na byvanie,

e) najomca ohrozuje bezpeCnost ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov na Zivote, zdravi
a majetku,

f) najomca odmietne bez vazneho dovodu prenajimatel’ovi vstup do bytu za u¢elom vykonania kontroly
spdsobu jeho uzivania.

5. Najomca ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak byt nemdze byt uzivany bez jeho zavinenia na dohodnuty ucel
pocas obdobia dlhsie ako Styri tyzdne, priCom za toto obdobie nie je najomca povinny platit’ ndjomné
dohodnuté podla tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy:

a) ak je najomca v omeskani s platbou najomného alebo s platbou preddavkov za sluzby spojené
S uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako $tyri mesiace,

b) ak najomca uziva byt alebo jeho ¢asti v rozpore s touto zmluvou,

€) ak najomca neplni alebo zanedbava povinnosti, ku ktorym sa zaviazal a ktoré sa tykaju beznej udrzby
bytu,

d) ak najomca zmeni dohodnuty ucel uzivania bytu,

e) ak sa niektoré z vyhlaseni najomcu uvedené v tejto zmluve ukaze ako nepravdivé,

f) ak sa zmenia skuto¢nosti na strane najomcu, na zaklade ktorych bol nagjomcovi poskytnuty byt do
uzivania.

7. Odstipenie od zmluvy je u€inné diiom doruCenia pisomného oznamenia o odstipeni vo forme
doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane a tymto diiom zmluva zanika.

8. Ak néjom zanikne podrla ¢l. III. bod 2 pism. c) je ndjomca povinny ku diiu skoncenia sluzobného pomeru,
bez vyzvania prenajimatel’a, sluzobny byt protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi.

9. Ak najom zanikne podla ¢l. III. bod 2 pism. d) je ndjomca povinny v lehote do 15 kalendérnych dni, bez
vyzvania prenajimatel’a, sluzobny byt protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi.

10. Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenie § 676 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika Vv zneni
neskorsich predpisov o obnove ndjomnej zmluvy sa nepouZije.
CL 111

Najomné a uhrada preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru

1. Néjomné za uzivanie bytu je urCené vo vyske 92,20 € (slovom devit'desiatdva 20/100 eur ) v sulade s
Opatrenim Ministerstva financii SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplna opatrenie



Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien nadjmu bytov v zneni opatrenia
z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a usmernenim ¢.p.: KVSU-341 z 26.10.2009.

Néjomné za uzivanie parkovacieho statia ¢. 59 je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 50,00 €/mesiac
(slovom péatdesiat eur).

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude uhrada najomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku vykonavana
formou zrdzky zo sluzobného prijmu, v stilade s § 108 zdkona ¢. 73/1998 Z. z. o $tatnej sluzbe prisluSnikov
Policajného zboru, Slovenskej informacnej sluzby, Zboru vézenskej a justi¢nej straze Slovenskej republiky
a Zelezniénej policie v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca ako zamestnanec Ministerstva vnutra Slovenskej republiky dava suhlas prenajimatel’ovi ako
zamestnavatel'ovi, aby pravidelnymi mesa¢nymi zrazkami z ¢istého sluzobného prijmu najomcu uhradil
najomné za byt a parkovacie statie spolu vo vyske 142,20 €, ato vzdy do 15. dna prislusného
kalenddrneho mesiaca, v prospech uétu IBAN: SK 4981800000007000179866, vedeného v Statnej
pokladnici, variabilny symbol 298278 pocas platnosti tejto zmluvy. Prva platba najomného bude
realizovand zrazkou zo sluzobného prijmu za mesiac jun 2023 ako thrada najomného na mesiac jul 2023.

Sposob thrady najomného je mozné zmenit len po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradit’ v termine a spésobom ur¢enym
jednotlivymi spravcami bytovych domov uvedenych v bode 3 a 4 ¢lanku I. tejto zmluvy, podla nimi
vypracovaného a predlozeného ,,Predpisu mesacnych preddavkov* a ,,Predpisu mesacnych zalohovych
uhrad.

Zmeny Vv pocte 0sob, ktoré buda uzivat’ byt s najjomcom podl'a bodu 11 ¢lanku I. a v sulade s bodom 12
¢lanku I. tejto zmluvy, je najomca povinny oznamit’ spravcovi bytového domu a prenajimatelovi do 10
dni odo dna, kedy tieto skuto¢nosti nastali.

CLIV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nidjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a vybavenim na riadne
uzivanie a zavizuje sa zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho nijomca uziva
dohodnutym sposobom, vylu¢ne vsak za pritomnosti najomcu.

O potrebe oprav su prenajimatel’ ako i ndjomca povinni pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu bez
zbyto¢ného odkladu.

Prenajimatel je povinny v byte vykonat vsetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny vykonat’
najomea.

Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu, ktoré sa nachadza v byte.

Néjomca je povinny:

a) uhradzat’ drobné opravy v byte, v miestnostiach, ktoré su suc¢ast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia
ako aj vymenu drobnych suciastok jednotlivych predmetov ak ich cena neprevysi 6,64 € (slovom
Sest’ eur 64/100) na jednu opravu,

b) uhradzat’ prace spojené s beznou udrzbou bytu ,,obvyklé udrziavacie naklady* (napr.: malovanie,
natery, oprava a vymena zamky),

C) udrziavat byt v ¢istom a uzivate'nom stave,

d) dodrziavat’ protipoZiarne, bezpeénostné a hygienické predpisy.
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Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na vlastné naklady sam a pozadovat’ od neho
nahradu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie; inak zodpoved4a za Skodu vzniknuta
nesplnenim si tejto povinnosti. Ak hrozi nebezpecenstvo pri oneskoreni opravy je ndjomca povinny prijat’
vSetky primerané opatrenia, ktoré od najomcu mozno oCakavat na ich odstrdnenie Skody, resp. na
zabrénenie jej Sireniu, pricom povinnost’ ndjomcu oznamit’ Skody prenajimatel’ovi tym nie je dotknuta.

Najomca zodpoveda za vietky skody, ktoré sposobi svojim konanim v byte, na spolo¢nych ¢astiach alebo
spolo¢nych zariadeniach v dome; je povinny tieto na vlastné naklady odstranit’. Toto sa vztahuje aj na
osoby zijuce s najomcom v byte a tiezZ tie, ktoré sa s jeho suhlasom v byte zdrziavali.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat prevadzkovy poriadok, pokyny spravcu a vSetky bezpecnostné
a protipoziarne predpisy platné pre garazovanie motorovych vozidiel v hromadnej garazi, v ktorej sa
nachadza parkovacie statie.

N4jomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatel’a vykonat’ v byte stavebné upravy alebo
iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady.

Po zaniku najmu je najomca povinny odhlasit’ sa z prechodného alebo trvalého pobytu z adresy bytu. To
plati aj o osobach, ktoré s nim zili v byte.

Néjomca je povinny vypratat’ a protokolarne odovzdat’ byt prenajimatel'ovi najneskor v den skoncenia
najmu, v stave zodpovedajicom s prihliadnutim na bezné opotrebenie a v sulade s protokolom o prevzati

bytu.

CL V.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika
V zneni neskorsich predpisov a ostatnymi v§eobecne zaviznymi predpismi.

Tuto zmluvu mozno menit’ len na zéklade obojstranného stthlasu zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku; predmetom dodatku nemoéze byt predlZenie doby najmu.

Zasielka odoslana doporucene na adresu zmluvnej strany uvedent v zdhlavi zmluvy sa v pripade, Ze ju
adresat neprevezme povazuje za dorucent v treti den po jej odovzdani na poStovia prepravu. V pripade
osobného dorucenia sa zasielka povazuje za doru¢ent ditom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou alebo
diiom odmietnutia jej prevzatia druhou zmluvnou stranou. Pre dorucenie pisomnej vypovede sa v sulade
s § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového
poriadku.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo netucinné, takato neplatnost’ alebo
neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej
zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bezodkladne nahradit’ takéto ustanovenie
novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany prisluSnym neplatnym ¢i neucinnym
ustanovenim v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u€¢innost’ denl nasledujuci
po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi jeden (1) rovnopis
a prenajimatel Styri (4) rovnopisy.



Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si preéitali, vol'a prejavend v tejto zmluve je slobodna, vazna, bez
omylu v osobe alebo predmete zmluvy, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
¢o potvrdili svojimi podpismi.

V Bratislave dna V Bratislave dna

najomca prenajimatel’

Ing. Martina Hrnéiarova

riaditel’ka odboru
hospodarskeho zabezpecenia
sekcie ekonomiky Ministerstva vnutra SR



