NAJOMNA ZMLUVA

0 najme bytu beZzného Standardu
uzavretd medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’> Obec Zemianske Kostol'any
4. aprila 60/28
PSC 972 43 Zemianske Kostol'any
zastipena Ing. Janou Skolikovou, starostkou obce
ICO: 00651001
Bankové spojenie: SLSP, a.s.,
IBAN: SK81 0900 0000 0000 6651 4258
(d’alej len prenajimatel’)

a
2. Najomca: Peter Kovacik, rod.
nar.: rod. ¢islo:
bytom:

stav:
zastipeny Danielou Kovacikovou, rod.
nar.: g

bytom:
stav:

(d’alej len ndajomca)

za tychto podmienok:
Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu stp.C. 682 na parc.. 933/2 v k.a. Zemianske
Kostolany, ktory bol postaveny v sulade so zak.¢. 443/2010 Z.z , ktorym sa urcuju pravidla pre
poskytovanie dotacii na rozvoj byvania. Bytovy dom je domom osobitného ur¢enia v zmysle zak.c.
189/1992 Zb.

Kolauda¢né rozhodnutie na bytovy dom nadobudlo pravoplatnost’ diiom 25.1.2013.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade tejto ndjomnej zmluvy sa vztahuju prednostne
ustanovenia zak.c. 443/2010 Z.z. a nasledne ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Pre byty nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VsSeobecne zaviaznym
nariadenim obce ¢. 11/2011 o podmienkach a kritériach pridelovania bytov urCenych na najom
V bytovych domoch postavenych s podporou $tatu.

l.
Predmet a rozsah uzivania

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 2 nachadzajuci sa na prizemi, v bytovom dome
sup. €. 682, orientacné Cislo 52 vobci Zemianske Kostolany, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne
a prisluSenstva.

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti najomcu o predizenie najomnej zmluvy &.
1760/2023 zo dna 26.04.2013 a na zaklade rozhodnutia / uznesenia / obecného zastupitel'stva Obce
Zemianske Kostol'any ¢. 81/23 zo diia 14.6.2023 o predizeni najmu predmetného bytu Ziadatel'ovi.



3.

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

» byt bezného Standardu, . kategorie,

= celkové vymera podlahovej plochy bytu : 50,03 m?
= vykurovanie bytu: dial’kové teplovodné

Prislusenstvom bytu je najmi predsiefi, kuchyiia s podlahovou plochou do 12 m? priestor na

uskladnenie potravin, priestor na osobnu hygienu.

Podrobny opis stavu bytu a prisluSenstva bytu je uvedeny V zapisnici o prevzati bytu, ktora je

neoddelite'nou sucastou ndjomnej zmluvy.

4.

Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domécnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Spolo¢nym priestorom su priestory ur¢ené na spolo¢né uzivanie obyvatel'mi
domu a priestory na technické zariadenie domu.

Zoznam 0sob tvoriacich domécnost’ ndjomcu :
Meno a priezvisko: Daniela Kovacikova  dat. nar.: ||| |l prib. vztah: [}

1.
Zaciatok najmu a doba najmu

Byt uvedeny v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 1.8.2023 do 31.7.2033.
Najomca ma pravo na opakované uzavretic najomnej zmluvy o najme bytu pri dodrzani vsetkych
podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi a v§eobecne zaviznymi nariadeniami obce.

O opakované uzavretie najomnej zmluvy je najomca povinny najneskor tri mesiace pred uplynutim

doby najmu pisomne poziadat’ prenajimatela so su¢asnym dolozenim prislusnych potvrdeni o prijmoch

v zmysle zak.¢. 443/2010 Z.z.

Ziadost' o opakované uzavretie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.

V pripade, Ze ndjomca nebude spiiat’ podmienky pre opakované uzavretie najomnej zmluvy, ndjom

bytu zanikne uplynutim doby najmu.

Najom bytu moze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dniu,

* pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doru¢ena vypoved,

= pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, ak :

a) najomca prestal spiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajliice z osobitného urcenia domu / zak.c. 189/1992 Zb. , zak.c.443/2010
Z.z.,VZN obce ¢. 11/2011 .

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

C) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

d) najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’.

Vypovedna lehota je tri mesiace azaina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
Vv ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

6.

V ostatnych otdzkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.
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V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave:
a) zodpovedajucom stavebnym Gpravam vykonanym so sihlasom prenajimatel’a,
b) zodpovedajucom miere opotrebovania.

1.
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ nadjomnych
bytov /Opatreniec MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z 25.9.2008 /,VZN obce ¢. 11/2011
a uznesenie OZ obce ¢. 25/16.

Najomca je povinny platit’ najomné vopred vo vyske 140,08 EUR mesacne, vzdy najneskor do 15 dina
predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca. Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi najomca
najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dna podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova thradu za plnenia spojené S uzivanim bytu vo vyske 59,92 EUR mesac¢ne. Zalohova
uhrada za plnenia spojené S uzivanim bytu sa plati mesacne vopred, vzdy najneskdér do 15 dna
predchadzajiceho mesiaca. Po uplynuti zactovacieho obdobia (do 31.5. nasledujuceho kalendarneho
roka) budu zalohy podrla prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctované. Pripadny nedoplatok je
najomca povinny uhradit’ najneskoér do 30.6. nasledujuceho kalendarneho roka, pripadny preplatok je
prenajimatel’ povinny vratit najneskér do 30.6. nasledujuceho kalendarneho roka. Prenajimatel’ ma
pravo na zéklade vysledkov vyuctovania, alebo pri zmene aktudlnych cien energii primerane upravit
vysku zalohovych platieb na nasledujuce obdobie, ato aj kedykol'vek v priebehu vyuctovacieho
obdobia.

Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného  a uhrady za
plnenia spojené suzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel’ ato v stlade s platnou
pravnou upravou.

Ak najomca nezaplati ndjjomné alebo uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Poplatok z omesSkania je za
kazdy den omeskania 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.

. Najomca vlozil v jini 2013 na tcet obce finanénu zabezpeku v zmysle ¢l. IV, odst. 5 VZN obce ¢.
11/2011 auznesenia OZ ¢. 24/13, vo vySke 4 nasobku mesa¢ného najomného, t.j. 782,20 EUR ako
vklad do depozitu. Tato suma bude ponechand na ucte prenajimatela pre pripad neplatenia uhrad
spojenych s uZzivanim bytu. V pripade, ak prenajimatel bude evidovat voc¢i najomcovi splatny
nedoplatok na thradach spojenych s uZivanim bytu, je prenajimatel’ oprdvneny pouZit’ tieto finan¢né
prostriedky na uhradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Zze v pripade
ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 30 dni po vysporiadani vSetkych
zavizkov najomcu (napr. po vyuctovani zalohovych platieb za teplo a sluzieb spojenych s ngjmom,
prip. thrade $kod na zariadeni a vybaveni bytu, a.p.), zostatok vopred vloZenych finan¢nych
prostriedkov do depozitu vratit’ ndjomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania
bytu prenajimatel’ovi.

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

Préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy platnej pre

tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odliSnostiach, ktoré sit uvedené v Obc¢ianskom zékonniku:

a) Pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708 Obcianskeho
zakonnika upravujice spolo¢ny ndjom bytu manzelmi a prechod najmu bytu.

b) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

d) Najomca najomného bytu je povinny ihned’ nahlasit’ prenajimatelovi kazdii zmenu v suvislosti
S poctom 0s0b byvajucich v byte

e) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nadhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

f) Kterminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody na byte a je povinny
ich prenajimatel'ovi nahradit’.

g) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukon¢enia najmu z uvedeného bytu neodst’'ahuje, spravca
zabezpeci vypratanie najomného bytu na nédklady ndjomcu na ur¢ené miesto.

V.
Osobitné ustanovenia

Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :

Najomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom bezného Standardu obstarany
z prostriedkov $tatnej dotacie a tveru SFRB. Najomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie
najomného bytu. Ndjomca nemoze vykonavat’ bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnatorné a vonkajsie
stavebné upravy, ako iupravy na spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né rieSenie bytu ani
zasahovat’ do rozvodov vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
umoznit’ vstup do njjomného bytu zamestnancom prislusného ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu najomného bytu.

Néajomca nesmie menit’ vonkajsi vzhl'ad bytového domu napr. umiestnit’ na oknach bytu z vonkajse;j
strany zaluzie alebo rolety, alebo umiestiiovat’ na fasade kablové vedenia.

N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ ziadne hospodarske ani spoloc¢enské zvierata.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdézu uskuto€iovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

Néjomca prehlasuje, Ze pred uzavretim ndjomnej zmluvy im prenajimatel’ umoznil prehliadku
najomného bytu, so stavom nijomného bytu sa oboznamil a najjomny byt preberaji v stave opisanom
V zépisnici o odovzdani bytu.

Pokial’ tato ndjomnéa zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na njjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (zék. €. 443/2010 Z.z.)
neobsahujt int Gpravu.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ nasledujiicim dilom po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a dva
rovnopisy najomca.

V Zemianskych Kostol'anoch, dna

Néjomca

Prenajimatel’

Finanéni operaciu alebo jej cast’ je
pokradovat’

— nie je mozné v nej

Finanénu operaciu alebo jej €ast’ je — nie je mozné v nej

pokracovat’

Meno a priezvisko zamestnanca:
Ing. Martina Tonhauzerova

Datum a podpis:

Meno a priezvisko vediiceho zamestnanca:
Ing. Jana Skolikova

Datum a podpis:
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