Zmluva o najme bytu ¢ 1/2019

uzatvorend podla zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: 1. Elena SABOLOVA
datum narodenia: 18.06.1959
trvale bytom: Magurska 6, 040 01 KoSice
C. OP: EJ 548088
Bankové spojenie: PoStova banka, a.s.
IBAN: SK 79 6500 0000 0000 9580 1467
kontakt: e-mail: sabolovanikol@gmail.com, mobil: 0915 323 241
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny KoSice — Hurbanova
Sidlo: Hurbanova 42, 040 01 KoSice
V zastapeni: Mgr. Silvia KOMOROVA riadite’ka CDR
I1CO: 00610798
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK60 8180 0000 0070 0041 9452
Rozpodtova organizacia v zriad'ovatel’skej posobnosti Ustredia prace,
socialnych veci a rodiny zriadena Zriad’ovacou listinou ¢. 1970/1991-
A/XVI-7 zo dia 14.06.1991 v zneni neskorsich dodatkov
kontakt: Mgr. Antonia Zabavnikova, e-mail:
socialnypracovnik2@cdrkosice.sk mobil: 0905 407 774
(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a el zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym Vlastnikom bytu nachadzajicom sa na prizemi bytového domu so
sapisnym ¢&. 1203 na ulici Magurska &. 6 v Kosiciach, v k.. Hustaky, obec KOSICE —
STARE MESTO, okres Kosice I, postavenom na parcele registra “C* parc. ¢. 3675, 3676,
3677, zapisanej v KN na LV ¢. 13646 vedeny katastralnym odborom Okresného uradu
Kosice, v podiele 1/1. Podiel na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na
prislusenstve 163/10000 k celku.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je 3-izbovy byt €. 1 s prislusenstvom, v bytovom
dome uvedenom v bode 1. tohto &lanku zmluvy, o celkovej vymere 67,00 m?, blizsie
Specifikovany v ¢lanku I1I tejto zmluvy (d’alej len ,,byt®).

Sucastou bytu je aj prisluSenstvo t.j. zariadenie bytu podl'a Prilohy &1, ktora je neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy a je urcené k riadnemu uzivaniu.



3. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania byt
Specifikovany v ¢lanku Il bod 1. tejto zmluvy, za ucelom zabezpeCenia byvania mladych
dospelych v starostlivosti Centra pre deti arodiny KoSice - Hurbanova, v suvislosti
S pripravou na osamostatnenie sa. Ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

4. Spolocné priestory bytového domu sa touto zmluvou prenechdvajii najomcovi za ucelom
pristupu k bytu.

5. Spolu s najomcom budt byt uzivat’ mladi dospeli, s ktorymi najomca uzatvoril pisomni
dohodu o poskytovani d’alSej starostlivosti v Centre pre deti a rodiny (dalej len ,,mladi
dospeli®).

6. Podl'a § 709 Obcianskeho zakonnika ndjom bytu neprechadza na mladych dospelych, ktorym
najomca poskytuje starostlivost’ na zaklade pisomnej dohody.

7. N4jomca bytu a mladi dospeli, mo6Zu uZivat’ byt v rozsahu obvyklého uZivania bytu. Spolu
S bytom st najomca a mladi dospeli, opravneni uzivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia bytového domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Clanok I1
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny vztah sa uzatvara na dobu uréita, a to 2 roky
odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok II1
Popis predmetu najmu

1. Byt podl'a opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 zo dna 0l.decembra 2011, ktorym sa meni
a dopliia opatrenie z diia 23.04.2008 ¢&. 01/2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni
opatrenia z diia 25.09.2008 ¢&. 02/2008, patri do I. kategdrie spolu o vymere 67,00 m?
S nasledovnou Strukturou miestnosti:

Izba - obyvacka o vymere 16,90 m?,

Izba — spalna | 0 vymere 10,75 m?,

Izba — spaliia IT o vymere 11,23 m?,

Kuchyna o vymere 12,40 m?,

Vedrlajsie miestnosti (kupelna, predsien, chodba, Satha, WC): spolu o vymere 15,72
m?, podl'a situaéného planu v Prilohe & 2. ktora tvori neoddelitelnii stidast’ tejto
zmluvy.

2. Byt je vybaveny zakladnym prisluSenstvom a zariadenim bytu, ktorych popis a podrobna
Specifikacia je uvedend v Prilohe ¢ 1, ktora je neoddelitenou sucastou tejto zmluvy.
V uzamknutych spolo¢nych priestoroch bytového domu je nainStalovany samostatny
podruzny elektromer a plynomer s tym, ze najomca bude spotrebu tychto energii platit’
samostatne v dohodnutych mesa¢nych zalohovych splatkach prenajimatel’ovi.

3. Spolo¢nymi priestormi v bytovom dome su schody, vstupny vestibul, vytah, miestnosti
a chodby s elektromermi a plynomermi K jednotlivym bytom a ostatnymi zariadeniami
spojenych s uzivanim bytového domu.



4. Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zaviazuje sa ho uzivat’
v stlade s dohodnutym tc¢elom najmu. Stav bytu a jeho vybavenie je uvedené v protokole
0 prevzati bytu v Prilohe ¢. 3, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Clanok IV
Cena niajmu a sposob thrady najmu
a uhrady za plnenia poskytované za uzivanie bytu

1. Cena najomného je stanovena dohodou, podla zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami, vo vySke 500,00
€ mesacne (slovom: pdtsto eur), t .j. 6.000,00 € ro¢ne (slovom: Sesttisic eur).

2. Spolu s najomnym bude najomca platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné zalohové
platby za sluzby spojené s uZivanim bytu, a to:

a) za elektrickGi energiu za spolo¢né priestory, vytah, vodné, sto¢né a zrazkova voda,
poistné, upratovanie spolo¢nych priestorov, spravcovské poplatky, fond prevadzky,
udrzby a oprav v sume 20,00 € mesa¢ne (slovom dvadsat eur).

b) zalohové platby za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, koncesionarske poplatky,
poplatky za internet, za elektricki energiu — spotreba v byte, plyn — spotreba v byte v
sume 80,00 € mesacne(slovom osemdesiat eur).

3. Pri zmene pocétu osdb byvajucich v byte, niajomca tuto skutocnost’ ihned’ ozndmi
prenajimatel’ovi.

4. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit jeho vysku, ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze pisomne oznami najomcovi zmenu
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vysky ndjomného.

5. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesacné ndjomné spolu s platbami za sluZby
spojené s uZivanim bytu, uvedenymi v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, v celkovej sume
600,00 € (slovom: seststo eur) do 10-teho diia beiného kalendarneho mesiaca bankovym
prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

6. Ak najomca nezaplati njjomné a mesacné zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom
viac ako tri po sebe idice mesiace, napriek pisomnej vyzve, je to dovod na ukoncenie
najmu bytu, bez naroku na zabezpecenie nahradného byvania. Prenajimatel’ ma narok na
doplatenie dlzného ndjomného a spotrebovanych sluzieb.

7. Vyuctovanie za ndjomné bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu, podl'a skuto¢nej spotreby,
sa vykona po uplynuti kalendarneho roka vzdy do 31.05. nasledujiceho roka. V pripade
zvysenia cien energii si prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravit’ ceny za poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu.

8. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajtce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie elektrospotrebiCov a zavizuje
sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s
predmetom ndjmu. Na spravu bytového domu je zriadeny spravca — Bytové hospodarstvo,
Maisiarska 446/26, 040 01 Kosice, Staré mesto, ktory zabezpecuje dodavku tovarov a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu.



. Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel’ zodpovedajucu Cast’ dane zakalkuluje do nédkladov, t.j. pomerna cast’ dane je
sucastou najomného.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava apovinnosti spojené s najmom bytu upravuji najmd ustanovenia § 687 a nasl.
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia
zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich sniajmom bytov
a s bytovymi nahradami, opatrenim MF SR ¢. 01/R/2011 z diia 01.decembra 2011, ktorym
sa meni a dopiiia opatrenie z dita 23.04.2008 ¢. 01/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni
opatrenia z dia 25.09.2008 ¢. 02/2008 a suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pri zmene vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujucich néjom, prenajimatel’
primerane upravi nagjomna zmluvu.

. Prenajimatel’ zabezpeci nagjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu a umozni nadjomcovi uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.

. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi do jedného mesiaca od vzniku skuto¢nosti
rozhodujucej pre stanovenie vySky thrady za sluzby alebo ich zmien, najmi zmenu poctu
0sob.

. Najomca je povinny vykonavat' drobné opravy v byte a drobnit udrzbu bytu na svoje
naklady vratane odstranenia a poSkodeni a portich vdome alebo byte spdsobenych
najomcom alebo tretimi osobami suvisiacimi s osobou ndjomcu. Pod pojmom drobné
opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastkach do 100,00 € (slovom jednosto
eur).

. Ngjomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy , ani iné podstatné zmeny v byte bez
pisomného sthlasu prenajimatela ato ani na svoje ndklady. Ndjomca je povinny
umoznit’ prenajimatelovi vykon prava kontroly, ¢isa byt uZiva riadnym spdsobom.

. Najomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu tretej osobe.
. N4jomca je opravneny predmet najmu uZivat’ len na byvanie.

. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara o v€asné¢ vykonanie
drobnych oprav abeznli udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ po
predchddzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho
nahradu plnenia.

. Najomca je povinny odstranit poskodenia a poruchy, ktoré sposobili v dome sami alebo
ti, ktori s 0S0bou najomcu prileZitostne suvisia, avSak az po oznameni prenajimatel'ovi a po
udeleni jeho suhlasu. K bytu nie je uzatvorena osobitnd poistna zmluva so Zziadnou
poistoviiou.

10.Najomca je povinny pri skonéeni zmluvného vztahu odovzdat prenajimatelovi byt

Vv riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v deil ukoncenia najmu.



11.Iné vnutorné zariadenie predmetu najmu, ktoré nie je sucast'ou preberacieho protokolu, Si
zabezpe€i najomca na vlastné naklady. Poistenie vlastného vnitorného zariadenia bytu (proti
krédezi, zivelnym pohromam atd’.) si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.;

12.Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu, jeho
poskodenim nepredvidateInymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, atd’.).

13.0d ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba
povinnost’ uhradit’ spdsobent Skodu.

14.Zmluvné strany sa zavizuju, ze vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy budu prednostne
rieSit’ vzdjomnou dohodou.

15.N4jomca pristupuje k povinnostiam voc€i spravcovi bytového domu (umoznuje vykonat
odpocty vodomerov, revizie technickych zariadeni bytu a domu, podiel’a sa na upratovani
spolo¢nych priestorov domu , atd’.)

16.N4ajomca sa zavdzuje po predlozeni ro¢ného zictovania spotreby energii uhradit
prenajimatel’ovi pripadné nedoplatky za obdobie prenajmu predmetu najmu. Prenajimatel’
sa zavdzuje po predlozeni roéného zuctovania spotreby energii vratit’ ndjomcovi pripadnii
pomernu Cast’ preplatkov za obdobie najmu.

17.Ndjomca sa zaviizuje nefajcit’ v priestoroch bytu a bytového domu.
18.Ndjomca sa zavizuje neposkytovat’ nocl’ah cudzim osobam.

19.Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ndjomcu oboznamil so skutoénym stavom bytu, a Ze Ziadne
skryté zavady, o ktorych musel vediet’, ndjomcovi nezatajil.

Clanok VI
Skoncenie najmu

1. N4jom bytu podla tejto zmluvy zanika:
a) uplynutim doby, na ktort1 bol dojednany v zmysle ¢lanku II bod 1. tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a,
d) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu.

2. Prenajimatel’ moéze ukoncit ndjomny vztah pisomnou vypovedou pred uplynutim
dojednaného casu, ak:

a) najomca v¢as neuhradi ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ak najomca dlhuje na njjomnom a sluzbach viac, ako za 3 mesiace, ndjom sa konci
okamzite bez vypovednej lehoty, bez naroku na ndhradné byvanie a prenajimatel’ ma
narok na doplatenie dlZného nijomného a spotrebovanych sluzieb (aj zroc¢ného
vyuctovania nedoplatkov),



C) najomca hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomnikov, ohrozuji bezpeénost’ alebo porusujt dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do prendjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) najomca uzivaju byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

. Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak:
a) najomca ziskal ini nehnutelnost’ za t¢elom byvania,

b) najomca neziskal suhlas zriad'ovatel’a k navyseniu platieb za najom,

€) predmet nadjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
d) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z tejto zmluvy.

. Vypovedna Iehota je trojmesaéna, pricom zaéina plynat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved druhej
zmluvnej strane. Najomna zmluva zanika uplynutim posledného dna vypovednej lehoty.

. Po skon¢eni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v dent
ukonc¢enia najmu a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vratane prislusenstva. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na
tie opravy aprace, ktorymi sa predmet nijjmu uvedie do stavu, vakom ho najomca
prevzal.

Clanok VII
Zaverefné ustanovenia

. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a S bytovymi
nahradami Vv zneni neskorsich predpisov.

. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

. Zmluvné strany sa zavidzujui poskytovat’ si navzajom potrebnu sti¢innost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknat’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.

. Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskuto¢nené len formou pisomného a ocislovaného
dodatku uzatvoreného na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

. Prilohami tejto zmluvy su:

Priloha €. 1: Zakladné prisluSenstvo a zariadenie bytu
Priloha €. 2: Situaény plan

Priloha ¢. 3: Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu

. Ngjomca tymto v zmysle § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov udel'uje
sthlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné udaje v rozsahu: meno, priezvisko, akademicky
titul, adresa trvalého bydliska a vztahu k mladym dospelym boli pouzité na evidencné
ukony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 3 roky po jeho skonceni.



7. Tato zmluva sa vyhotovuje V4 rovnopisoch, z ktorych po dve vyhotovenia obdrzi kazda
zmluvna strana.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli ana znak sthlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Kosiciach, dna 30.09.2019 V Kosiciach, dia 30.09.2019
Za prenajimatel’a: Za najomcu :
Elena Sabolova Mgr. Silvia Komorova,

riaditel’ka CDR Kosice - Hurbanova



Priloha ¢. 1 kK Zmluve 0 najme bytu

Zakladné prisluSenstvo a zariadenie bytu ¢. 1

Predmet najmu: 3-izhovy byt s prislusenstvom o celkovej vymere 67,00 m?, na prizemi
bytového domu s.¢.1203, na ulici Magurska 6 :

A.Sucast’ou bytu su (v zatvorkach su uvadzané obstaravacie ceny):
- vodovodné, kanalizacné, teplonosné, plynové a elektrické rozvody a pripojky vratane
uzaverov a podruznych meracov,
- vypinace, zasuvky, zasuvka TV pripojky,
- stropné svietidla,
- zvoncek,
- vchodové drevené dvere 1 ks (250,-€), vlozka s kI'a¢mi 2 ks
- oknd vratane kovani, zaltzie (cca 350,- €),
- vykurovacie telesé 3 ks vratane regula¢nych uzaverov 3 ks 150,-€).

B. Zariadenie bytu v celkovej obstardvacej cene cca: 4000.- € tvori:
¢ kuchyna:
kuchynska linka (spodna skrinka dvojdverova 1 ks, spodna skrinka dvojdverova
s drezom 1 ks, spodna zasuvkova skrinka 1 ks, spodna skrinka jednodverova 2ks, vrchna
skrinka presklend 1 ks, vrchna skrinka dvojdverova 2 ks, vrchna skrinka jednodverova
3 ks (200 ,- €),
pakova batéria (27,- €),
nerezovy drez (45,-€),
rozkladaci stol + rohova lavica + 1ks stoli¢ka ( 50,- €),
elektro - plynovy sporak MORA s prislusenstvom (1 ks plech na pecivo, 1 ks plech na
maso, 1 ks grilovaci rost, (80,-€),
chladnicka s mraznickou (120,-€),
. spalina 1 :
dvojdverova skrifia so zastvacimi dverami (120,-€)
stropny luster 1 ks (5,-€),
rozkladaci gauc (20,-)
pisaci stol (20,-)
. spalia 2:
stropny luster 1 ks (15,-)
rozkladaci gau¢ (20,-)
Studentska stena 3-dielna (80,-)
o obyvacka:
rohovy rozkladaci gau¢ s iloznym priestorom 1 ks + taburetka s umoznim priestorom
2ks + kreslo 1ks (50,-€),
stropny luster 1 ks (15,-€),
obyvacia zostava 4-dielna (200-,€)
. kipelna:
automatickd pracka SAMSUNG (100,- €),
vana (20,-€) s pakovou batériou s sprchou 1 ks (15,-€),
umyvadlo (20,-) s pakovou batériou (10,-)
zrkadlo 1 ks (9.-€),




dvojdverova skrinka (20,-)
e WC:
Geberit WC zostava + misa s doskou (200.-€),
Nerezovy stojan s kefou (20,-€)
o Predsieri:
Botnik (15,-)
Stojan vesiakovy (10,-)
e Sprchovaci kut:
Sprchovacia batéria (10,-)

V Kosiciach, dna 30.09.2019

Za prenajimatel’a: Za najomcu :

Elena Sabolova Mgr. Silvia Komorova,
riaditel’ka CDR Kosice - Hurbanova



