NAJOMNA ZMLUVA

Cislo: 1902/242-Pn

ZMLUVNE STRANY:

SR — Ustredn4 vojenska nemocnica SNP Ruzomberok - FN

so sidlom ul. gen. Milosa Vesela 21, 034 26 RuZomberok

Zastupena: MUDr. Petrom Vanékom, riaditelom UVN SNP Ruzomberok - FN
1CO: 31936 415

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo a¢tu IBAN: SK84 8180 0000 0070 0017 7393

dalej len ako prenajimatel,
a

KARIDENT, s.r.o.

so sidlom Povazska 4, 034 01 Ruzomberok

Zastupena: Dr. Oleksandr Kondratiuk

1CO: 47234989

Zapisana v: OR OS Zilina, oddiel Sro, vloZka &. 55053/L-Zbl
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia a.s.

Cislo i¢tu IBAN: SK68 0900 0000 0003 3494 5987

dalej len ako ndjomca,

uzatvaraju v zmysle zakona ¢ 278/1993 Z. z o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a

podla § 720 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov tito
zmluvu o ndjme ¢asti nebytového priestoru.

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Slovenska republika je vlastnikom a Ustredna vojenska nemocnica SNP — fakultnd nemocnica je spravcom
nasledovného nehnutelného majetku $tatu zapisaného v KN. Prenajimatel prenechava ndjomcovi na zéklade
tejto zmluvy za odplatu do najmu Casti nebytovych priestorov nasledovne:

Nebytovy priestor nachadzajuci sa v Poliklinike 1., Ul.Povazska 4, Ruzomberok, na II.NP stavby
supisného ¢. 1382 — Zubné a gynek.ambul., na pozemku parc.¢. 1850 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
393 m2. Stavba a pozemok su zapisané v liste vlastnictva 1300 v okrese Ruzomberok, obci Ruzomberok,
katastralnom Uzemi Ruzomberok v prospech vlastnika — SR, spraveu UVN SNP Ruzomberok — FN, v ¢leneni
miestnost’ &.: 22 - DENNA MIESTNOST 10,00 m2 a 23 - AMBULANCIA 18,29m2.

Celkova prenajimana plocha 28,29 m2.

Prenajimatel’ prenajima nadjomcovi nebytové priestory za podmienok v tejto zmluve uvedenych a najomca
bude tieto priestory uzivat’ za i€elom prevadzkovania zubnej techniky.

Clanok I1.
Cena najmu

1) Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov najomné a sluzby spojené
s najmom v nasledovnej vyske:

a) Roc¢na cena nagjmu za 1 m* predstavuje 50,- €.
b) Celkova roéna cena najmu za vymeru 28,29 m” predstavuje 1414,50 € a mesa¢ne 117,88 €.

2) Cena najmu je cenou bez DPH. Cena ndjmu bola dohodnuta podl'a zékona ¢. 18/1996 Z .z. o cenach v zneni
neskor$ich predpisov dohodou.
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Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradzat’ aj sluzby spojené s ndjmom, tzv. prevadzkové naklady
spojené s uzivanim nehnutel'nosti. Mesa¢na zalohova platba za sluzby spojené s ndjmom pozostava:

Dodavka tepla 43,00€ + 8,60€ (20%DPH) = 51,60 €
Elektricka energia 1200€ + 240€ (20%DPH) = 14,40 €
Vodné, sto¢né, zrazky 6,00€ + 1,20€ (20%DPH) = 7,20 €
Spravna rézia 15 % 9,15€ + 1,83€ 20%DPH) = 10,98 €
Spolu 70,15€ + 14,03€ (20 % DPH) = 84,18 €

Clanok I1I.
Platobné podmienky

Podkladom pre thradu ceny najmu bude faktura — dafiovy doklad, ktory kazdy mesiac vystavi prenajimatel
a doruci najomcovi.

Faktira je splatna do 21 dni odo diia jej vystavenia.

Néjomca dohodnutii cenu ndjmu za predmet ndjmu a thrady za sluzby spojené s ndjmom zacne platit
prenajimatel’'ovi dilom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

Za deti splnenia povinnosti thrady platieb sa povazuje deil pripisania platby zGétu najomcu na ucet
prenajimatela.

Cena ngjmu a tthrada za sluzby spojené s ndjmom je splatna v mesaénych splatkach, a to vzdy po uplynuti
toho ktoré¢ho mesiaca v dohodnutej lehote splatnosti formou bezhotovostného platobného styku v prospech
bankového uctu prenajimatela.

Prenajimatel’ najneskor v lehote 21 dni od roéného vyuctovania energii a sluzieb vys$§im dodavatel'om
doru¢i najomcovi konecné zuctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby spojené suzivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktiry, a na zaklade toho sa zmluvné strany vzajomne vysporiadajq.

Clanok IV.
Platnost’, i¢innosti zmluvy a doba nijmu

Tato zmluva je platna diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.
Tato zmluva je u¢innd defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv Uradu vlady SR.
Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréita t.j. piat rokov od nadobudnutia jej uc¢innosti.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje:

a) odovzdat’ predmet najmu S$pecifikovany v ¢l. 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a v tomto stave ho udrziavat’.

N4ajomca sa zavizuje:

a) vyuzivat predmet najmu na G¢el dohodnuty podla tejto zmluvy auzivat ho spdsobom primerane
povahe a ur¢enia ucelu najmu,

b) uhradzat’ v dohodnutom ¢ase cenu ndjmu a naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu,

c) neprenechat’ majetok $tatu do ndjmu, podndjmu a vypozicky,

d) pripadné stavebné upravy konzultovat' s prenajimatel'om a na ich realizaciu si vyziadat’ pisomny sthlas,

e) oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ktorda méze mat vplyv na vysku odberu a vypocet uhrad,

f) dodrziavat’ v objekte umiestnenom na predmete najmu poziarne a bezpecnostné predpisy v zneni
platnych predpisov,

g) za oneskorenu thradu najomného alebo prevadzkovych nakladov je ndjomca povinny zaplatit’ Grok
z omeskania v zmysle platnej legislativy ako zakladnu urokovi sadzbu Eurdpskej centralnej banky
platnej k prvému dilu omesSkania s plnenim peniazného dlhu. Najomca je povinny urok z omeskania
uhradit’ spolu s omeskanou platbou,

h) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré¢ presahuju ramec beznej Gdrzby
a umoznit’ ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny hradit’ $kodu, ktora
tymto vznikla,

1) nezriadit' k predmetu nigjmu zaloZné prava alebo iné prava tretich osob,

1) umoznit prenajimatelovi na jeho poziadanie kontrolu predmetu najmu,

k) Zze nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci,

1) pripade poskodenia, alebo zniCenia prenajatych priestorov akoukol'vek udalost'ou, je najomca povinny
tato skuto¢nost’ bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi a podl'a charakteru udalosti tieZ organom policie
a poziarnej ochrany, v pripade Zivelnych pohrom znasa kazda strana svoje Skody,
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m) vyluéne znaSat ndklady spojené sobvyklym udrziavanim nebytovych priestorov as ich beZnou
udrzbou.

Clanok VL.
Osobitné dojednania

N4ajomca bude vykonavat’ vietky stavebné upravy a iné podstatné zmeny predmetu ndjmu na svoje naklady,

a to len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Na vsetky stavebné upravy, zmeny, ktoré podlichaji povolovaciemu konaniu je najomca povinny ich
predlozit prislusnym organom za ucelom vydania stavebné¢ho povolenia, pripadne iného rozhodnutia.
Prenajimatel sa zavizuje poskytnit’ najomcovi potrebni su¢innost’ a dobru vol'u.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na upravu vysky najomného o percento medzi rocne oficidlne oznamenej
inflacie zverejnenej Statistickym uradom SR, alebo ak si to vyZziada legislativna uprava.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi, jeho zamestnancom a tretim osobam za akékol'vek Skody, ktoré im
vznikli alebo tretim osobam v stvislosti s najmom, a ku ktorym doslo zavinenim nijomcu alebo jeho
zamestnancami.

Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, Ze tento stav mu je znamy, a Ze tuto
zmluvu uzatvara bez vyhrad.

Néjomca sa zavizuje podielat’ sa na platbe miestneho poplatku za komunalny a drobny stavebny odpad
kazdoro¢ne a to sumou, vypocitanou su¢inom percentualneho podiclu prenajatej plochy k celkovej uzitkovej
ploche v areali v % a sumy, uréenej spravcom dane za kalendarny rok. Prenajimatel’ po obdrzani aktualnych
udajov od spravcu dane vyfaktiruje najomcovi pomernu Ciastku. Prilohou faktiry bude aktualny vypocet
vysky poplatku.

Ak prenajimatel’ da najomcovi pisomny suihlas na vykonanie zmeny na predmete najmu, a prenajimatel’ sa
nezaviazal na uhrade tychto nakladov, tak najomca nemdze od prenajimatel’a pozadovat’ thradu takychto
nakladov podla § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Zb. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
Ukondenie najmu

Tato zmluva zanikd uplynutim ¢asu na ktory sa uzatvorila.

Tato zmluva méze zaniknut’ aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to dfiom uvedenym dohode.

Najomca je opravneny zmluvu vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej dobe aj pred uplynutim dojednanej

doby najmu:

a) ak strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal,

b) ak predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

c) ak prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona NR SR ¢.116/1990 Zb.
v zneni neskorS§ich predpisov,

d) bez udania dévodu.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat v trojmesacnej vypovednej dobe aj pred uplynutim

dojednanej doby najmu:

a) ak najomca uzZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom,

c¢) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, o brani uzivat’ predmet najmu, alebo ak
nehnutel'nost’ bude prenajimatel’ potrebovat’ na plnenie uloh vyplyvajucich z jeho ¢innosti,

d) bez udania dévodu.

Vypovednd doba zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni dorucenia

pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za doru¢enu aj uplynutim odberngj

lehoty v pripade uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie, ak sa nedohodnu inak.

Ak sa najom nehnutelného majetku $tatu skon¢i uplynutim doby, na ktorti sa dohodol, nemozno pouzit

ustanovenie § 676 ods. 2 o obnove ndjomnej zmluvy zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni v

zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ méze jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy pokial ndjomca pocas platnosti zmluvy napriek

pisomnej vystrahe uziva predmet ngjmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze mu

ako prenajimatel’ovi vznika $koda alebo ze mu hrozi zna¢na $koda. Pravo na nahradu Skody tymto nie je

dotknuté. Prenajimatel moze odstipit od zmluvy aj vpripade, Ze najomca uziva majetok v rozpore

s u¢elom zmluvy alebo ak spravca majetku bude nehnutel'nost’ potrebovat’ na plnenie uloh.
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Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tuato zmluvu je moné menit’ a dopiitat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu o najme uzatvorili v slobodnej a vaznej voli, Ze ju neuzatvorili
za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli, apreto ju na znak suhlasu vlastnoru¢ne
podpisuji.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvnd volnost pre uzatvorenie tejto najomnej zmluvy nie je
obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi $tyri vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie. Jedno vyhotovenie prenajimatela je uréené pre archiv Ministerstva financii
Slovenskej republiky.

Pokial nie je vtejto zmluve uvedené inak, upravuji sa pravne vztahy zmluvnych stran prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zdkonom & 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &.
40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré
zédkony. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR
na internete.

Kazd4 zo zmluvnych stran sa zavdzuje, Zze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavizky) vyplyvajice
z tejto zmluvy, resp. ich ¢ast na iny subjekt, neprijme rucenie, nevlozi akikol'vek pohl'adavku alebo pravo
z tejto zmluvy ako vklad do obchodnej spolo¢nosti, nezriadi na akukol'vek pohl'adavku zalozné pravo alebo
iné pravo tretej osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade
porusenia tejto povinnosti sa bude povazovat’ takyto ukon za neplatny pradvny ukon. V pripade poruSenia
tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran, je druhd zmluvna strana opravnena od zmluvy odstapit, ato
s uéinnost'ou odstipenia ku diu, ked’ bolo pisomné ozndmenie o odstupeni od zmluvy dorucené druhe;j
zmluvnej strane, a tym nie je dotknuté pravo na nahradu skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat inej zmluvnej strane akukol'vek pisomnost’,
dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu zmluvnej strany uvedend v zahlavi tejto zmluvy, dokial’ nie je zmena
adresy pisomne oznamend zmluvnej strane, ktord pisomnost’ dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri
dodrZani tychto podmienok vrati nedoru¢ena, zmluvné strany si dohodli, Ze ufinky dorudenia nastavaju
tretim dilom po vrateni zasielky zmluvne;j strane, ktord zasielku dorucuje.

Akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonné alebo nevynutitelné podla platného
prava, bude netGéinné len vrozsahu, v akom tito neplatnost, nezakonnost' alebo nedostatok ¢&i stratu
vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokol'vek vplyvu na zostavajiice ustanovenia zmluvy. Zmluvné
strany sa zavdzuju nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude platné aucinné aco
najlepsie zodpoveda jeho pévodne zamyslanému Gcelu.

V Ruzomberku, diia 23. jula 2019 V Ruzomberku, diia 23.jula 2019
SR -UVN SNP Ruiomberv'ok —FN KARIDENT, s.r.o.
MUDr. Peter VANEK Dr. Oleksandr KONDRATIUK
riaditel
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