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ZMLUVA O PODNAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva“)

ZMLUVNE STRANY
Najomeca:

Nazov neziskovej organizacie: Nemocnica Dr.Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

Sidlo: Huncovska 1788/42, 06001 KeZmarok

I1CO: 37 886 436

Zapis: Register neziskovych organizacii Okresného uradu Presov,
reg. ¢. 0076

(d’alej len ,,Ndjomea®)

a

Podnajomca:

Obchodné meno: AGEL Clinic s. r. 0.

Sidlo: JeladiCova 8, 821 08 Bratislava

ICO: 45 725 381

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro,

vlozka &islo 67582/B
(d’alej len ,,Podnajomca®)

(N4jomca a Podnajomca spolo¢ne d’alej len ,,Zmluvné strany“ a jednotlivo len ,,Zmluvna
strana‘®).

UVODNE USTANOVENIA

Néajomca je na zéklade uzatvorenej Najomnej zmluvy ¢. 42/2008/0M s Mestom KeZmarok
ako prenajimatelom (d’alej len ,Prenajimatel™) oprdvneny nakladat' s nehnutel'nostami
nachadzajicimi sa v katastrdlnom uzemi KeZmarok, obec KeZmarok, okres Kezmarok,
zapisanych na liste vlastnictva €. 56 (d’alej len ,,NehnuteP’nost™).

N4jomca vyhlasuje, Ze je riadne opravneny prenechat’ ¢ast’ Nehnutelnosti d’alej do podndjmu
Podnéjomcovi.

PREDMET PODNAJMU

Predmetom podnijmu s nebytové priestory v Casti Nehnutelnosti spoloéne s ich

prisluSenstvom bliz§ie 3pecifikované v prilohe ¢ 1 k tejto Zmluve (d'alej ,,Predmet
podnajmu").

Podnajomca tymto vyhlasuje, Ze je mu stav Predmetu podnajmu znamy a s tymto bez vyhrad
sthlasi. N4djomca prehlasuje, Ze Predmet podndjmu je v stave spdsobilom na uZzivanie podla
Zmluvy a Ze je podl'a svojho stavebného uréenia vhodny pre dohodnuty ucel podnajmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu do 10 pracovnych dni odo diia
uzavretia tejto Zmluvy v sidle Najomcu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
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Dokladom o prevzati Predmetu nagjmu Najomcom je preberaci protokol podpisany zastupcami
oboch Zmluvnych stran, ktory je sudastou prilohy €.1 tejto Zmluvy (dalej len ,Preberaci
protokol®).

UCEL PODNAJMU

Najomca touto zmluvou prenechava podnajomcovi za odplatu Predmet podndjmu na docasné
uzivanie na dohodnut( dobu a za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Podnajomca touto zmluvou preberd Predmet podndjmu za podmienok stanovenych touto
Zmluvou od N4jomcu za odplatu na do¢asné uZivanie.

Podndjomca bude Predmet podnajmu uZivat na tgel bliz§ie $pecifikovany v prilohe &. 1 k tejto
Zmluve (dalej len ,,U&l podndjmu). Podnijomca nie je oprdvneny uzivat Predmet
podnajmu na akékol'vek iné ugely neZ vymedzenym v tomto ¢lanku Zmluvy.

DOBA PODNAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara a N4jomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu na dobu uvedeni v
prilohe €. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Doba najmu®).

Doba najmu zadina plynut’ diiom ¢innosti tejto Zmluvy.

PODNAJOMNE A UHRADA SLUZIEB

Najomca touto zmluvou prenechdva Podndjomcovi Predmet podndjmu do uZivania za
dohodnuté podnajomné uvedené v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,,Podnajomné™).

Podnajomca je povinny platit Najomcovi Podnajomné na zéklade vystavenej faktiry so
splatnostou 14 dni od jej doruenia. Podnajomné bude Podnajomca platit’ bezhotovostnym
prevodom na uget N4jomcu oznameny Podnijomcovi Najomcom. Dilom zaplatenia sa
rozumie deii pripisania Podnajomného na acet Najomcu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny odovzdat Podnajomcovi Predmet podndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a umoZnit' Podndjomcovi jeho neruSené uzivanie za podmienok
stanovenych Zmluvou.

Najomca nezodpoveda za 3kody, straty a poskodenia vzniknuté osobam, ktoré sa nachiadzaji v
Predmetu podnajmu, ako aj za hnutelné veci vo vlastnictve Podnajomcu a oséb na strane
Podnéjomcu, ibaZe ich sam spdsobil.

Néjomca, jeho zamestnanci, Prenajimatel’, pripadne d’alsie osoby poverenej Néjomcom &i
Prenajimatelom st opravnené vstupovat v sprievode Podndjomcu alebo osoby nim poverenej
do Predmetu podnajmu polas obvyklej pracovnej doby Podnajomcu alebo aj v inom ¢ase na
zéklade predchadzajucej dohody najmé za ucelom kontroly plnenia povinnosti Podnajomcu
zaloZenych touto Zmluvou, za G¢elom vykonania udrzby a oprav, ktoré ma vykonat’ Najomca,
a za Ulelom kontroly technického stavu vSetkych zariadeni, rozvodov a pristrojov
nachadzajicich sa v Predmete podnajmu.

Nijomca je povinny udrZiavat' Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie v
stilade s bezpe&nostnymi, protipoZiarnymi a hygienickymi predpismi.
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Prava a povinnosti Podndjomcu
Podnijomca je povinny uZivat’ Predmet podnajmu riadne v stilade s touto Zmluvou.

Podnéajomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zdvdzné pravne predpisy, najmé bezpecnostné,
protipoZiarne a hygienické, predpisy pre riadny chod technologickych, technickych a
prevadzkovych zariadeni v Predmete podndjmu a Prevadzkovy poriadok Prenajimatela a v
ramci toho kontrolovat’ ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami. Podn4jomca prehlasuje, ze
bol N4jomcom oboznameny so vsetkymi technickymi parametrami Predmetu podnajmu, ako
aj dal§imi informaciami a skutonostami nevyhnutnymi pre dodrZanie povinnosti
Podnajomcu podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Podnajomca je povinny umoznit’ Najomcovi ¢i Prenajimatel'ovi, ich zamestnancom, pripadne
d’al§im osobam poverenym Néjomcom, resp. Prenajimatelom, vstup do Predmetu podnajmu
za podmienok a na ugely uvedené v bode Zmluvy.

Podnéajomca je povinny dodrziavat’ pokoj a poriadok v Predmete podnajmu, a to v medziach
beznej prevadzky tak, aby neboli ruSeni ostatni uzivatelia Nehnutelnosti.

Podnajomca je povinny informovat’ okamzite Najomcu o chybach a poskodeniach v Predmete
podndjmu a spoloénych priestoroch Nehnutel'nosti, ktoré Podnajomca sposobil sam, alebo ich
spdsobili jeho zamestnanci, navstevnici alebo in€ osoby na strane Podnajomcu. Podndjomca je
povinny umoZnit Najomcovi ¢i Prenajimatel'ovi, alebo nimi poverenym osobam, tieto vady
odstranit’ a je povinny uhradit Ndjomcovi ndklady spojené s odstranenim tychto vad a
poSkodeni. Podndjomca je d'alej povinny informovat’ okamzite Nijomcu o chybach a
poskodeniach v Predmete podndjmu vzniknutych prevaddzkou Nehnutelnosti a o v3etkych
nehodach, poziaroch, havariach a pod. Podndjomca je povinny umoZnit Najomcovi ¢i
Prenajimatel’ovi, alebo nimi poverenym osobam, tieto vady odstranit’.

Podnajomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ Ndjomcovi potrebu oprav, ktoré ma
Néjomca vykonat' na svoj naklad, a umoZnit’ N4jomcovi, resp. Prenajimatel'ovi vykonanie
tychto oprav, inak Podndjomca zodpoved4a za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
Najomcovi, ¢i Prenajimatelovi vznikla.

Podndjomca je povinny ku diiu skonfenia podndjmu podla Zmluvy Predmet podndjmu
vypratat’ a vratit' ho vratane vsetkych ID kariet a kIi€ov Néjomcovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze Podndjomca neodovzda
Predmet podnajmu spit’ Najomcovi podla tohto ¢lanku Zmluvy riadne a v€as, najmé neuvedie
Predmet podnijmu do stavu, v akom ho od Néajomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, je Najomca opravneny tak urobit’ sam, a to na ndklady Podnajomcu.

Podnajomca nie je opravneny zriadit’ tretej osobe k Predmetu podndjmu uzivacie pravo, ani
akékol'vek iné pravo, bez predchadzajuceho vyslovného pisomného sihlasu Najomcu.

Néjomca nemé povinnost’ Predmet najmu poistit’.

Podndjomca je opravneny vykonavat v Predmete podnijmu na svoje naklady stavebné, ¢i
akékol'vek iné upravy, vratane inStalacii vybavenia a zariadenia pevne spojenych s Predmetom
podnajmu, iba po predchadzajiicom pisomnom suhlase Najomcu, a to v rozsahu schvalenom
Najomcom.

TRVANIE ZMLUVY
Této Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobiida uéinnost’ diiom prevzatia Predmetu najmu Najomcom, ktory je
uvedeny v Preberacom protokole.
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Néjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa konéi:

a) uplynutim Doby najmu,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonéen] tejto Zmluvy ku diiu uvedenému v
takejto dohode,

c) zénikom Najomcu alebo Prenajimatel'a bez pravneho nastupcu,

d) odstipenim od Zmluvy podla &lanku 8.4 tejto Zmluvy,
e) vypoved'ou Zmluvy podra &lanku 8.5 tejto Zmluvy.

Pokial jedna zo Zmluvnych stran porusi ustanovenia tejto Zmluvy a porusenie neodstrani ani
do 30 dni po doru&eni pisomnej vyzvy druhej Zmluvnej strany, moze druha Zmluvna strana
od tejto Zmluvy odstipit’ s G&innosfou ku diiu dorudenia oznémenia 0 odstiipeni od tejto
Zmluvy,

Ktordkol'vek Zmluvna strana Je oprédvnena vypovedat’ tito Zmluvu aj bez uvedenia dovodu,
Vypovedna doba je tri mesiace a za&ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom je vypoved’ dorudens. Utinnost tejto Zmluvy sa koné&i uplynutim
vypovednej doby.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Miéanlivost’

Kazdéd Zmluvna strana, ktora ziska Déverns informécie prinaleZiace druhej Zmluvnej strane
(d’alej len »Prijemca®), sa tymto zavizuje, Ze zachova ml&anlivost o ziskanych Dévernych
informaciach a neposkytne ich Ziadnej osobe ani ich nepouZije pre svoj vlastny prospech alebo
v prospech akejkol'vek inej osoby. Prijemca je viak opravneny Déverné informacie poskytnit’
(i) tym svojim organom, zamestnancom, pridruzenym spoloénostiam, zastupcom a poradcom,
od ktorych sa vyzaduje, aby disponovali takymito informéaciami v savislosti s touto Zmluvou a
transakciami fiou predpokladanymi (d’alej len »Opravnené osoby“), ako aj (ii) ostatym
osobam, ktorym sa informécie musia poskytovat’ v siilade s prisluSnymi pravnymi predpismi.
Prijemca, ktory spristupni Déverné informacie svojim Opravnenym osobam, Jje povinny
informovat’ tieto osoby o ddvernej povahe tychto informacii a zaviazat’ ich, aby zachovavali
dévernost’ tychto informacii v stilade s touto Zmluvou.

V pripade ukonéenia tejto Zmluvy a na Ziadost Zmluvnej strany, ktora poskytla Doverné
informéacie Prijemcovi, tento ich okamzite zniéi alebo ich vrati Zmluvnej strane, ktora mu
informacie poskytla, spolu so vSetkymi kdpiami, ktoré vlastni, s vynimkou tych casti
Dévernych informacii, ktoré su sudastou analyz, zostav, §tudif alebo inych dokumentov, ktoré
vyhotovil Prijemca alebo jeho Opravnené osoby a ktoré Prijemca bud’ zni¢{ alebo si ich
ponecha s tym, Ze uchova ich dévernost’ v sulade s touto Zmluvou.

Ak je Prijemca zo zdkona povinny zverejnit’ akékol'vek Ddverné informécie, musi to okamzite
oznamit Zmluvnej strane, ktord mu tieto informacie poskytla a umoznit Jjej domdhat’ sa
neodkladného opatrenia alebo iného vhodného prostriedku na ochrany dbvernosti
predmetnych informécii. V kazdom pripade Prijemca zverejni len ti &ast Dévernych
informacii, ktorti musi zverejnit’ na zdklade zakona.

Pre ucely tohto &lanku, ,Déverné informécie“ znamenaju vietky informacie tykajice sa
ktorejkol'vek Zmluvnej strany, ktorejkol'vek spriaznenej strany Zmluvnej strany alebo ich
aktivit, ktoré si prezentované ¢&i uz pisomnou alebo fistnou formou, vratane analyz, zostav,
Studii alebo inych dokumentov, ktoré obsahuju tieto informécie a vSetky informacie tykajiice
sa obsahu tejto Zmluvy a fiou zamySlanych transakeii, s vynimkou informacii, ktoré (a) su
alebo sa stanu verejne zname inak ako zverejnenim zo strany Prijemcu alebo jeho
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Opravnenych 0s6b, (b) Prijemca ziska z iného zdroja ako od Zmluvnej strany poskytujice;
informAcie, alebo (c) st zverejnené Zmluvnou stranou, ktorej sa tykaju, alebo ich zverejnenie
tato Zmluvna strana pisomne schvalila.

Oznamenia

Ak je v tejto Zmluve stanoveny osobitny sposob komunikacie vo vztahu k uréitej zaleZitosti,
tento sposob komunikécie je pre Zmluvné strany zadvézny bez ohl'adu na tento ¢lanok. Vietky
ostatné oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikécia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi
sa doruc¢ovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pricom sa budi povaZzovat’ za
riadne dorucené, ak:

a) budi doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel'a alebo prijemcu posle na e-mailovli adresu
odosielatel'a potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty
prijemcu; alebo

c) budi dorucované kuriérskou sluzbou alebo ako doporucena zasielka, prevzatim,
odmietnutim prevzatia alebo prvy pracovny defi po tom, ¢o kuriérska sluzba alebo
posta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako nedoruéitelnu.

V3setky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prislu$né
adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy alebo na také iné adresy alebo &isla,
ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia podl'a tohto ¢lanku.

Vys8ia moc

Zmluvné strany nezodpovedajli za Gplné alebo ¢iastocné nesplnenie zavizkov vyplyvajacich z
tejto Zmluvy, ak takéto neplnenie nastalo v dosledku vys$sej moci, a to najmi okolnostami ako
poziar, povodein, zemetrasenie, vojenské akcie, Utoky ako aj $tatne alebo vladne nariadenia
alebo rozhodnutia priamo vplyvajice na plnenie tejto Zmluvy, a to za predpokladu, Ze tieto
okolnosti maji priamy vplyv na plnenie tejto Zmluvy a boli mimo kontroly stran a nemohli
byt’ predvidané ani nebolo mozné vyhnat’ sa im. Zmluvna strana, ktora nie je schopna splnit’
zavizky vzhl'adom na spominané okolnosti, bude o tom pisomne informovat’ druhti Zmluvnua
stranu bezodkladne po zaciatku pdsobenia takychto okolnosti.

Zapoditanie a postipenie

Prenajimatel’ nie je oprdvneny jednostranne zapocitat’ svoju pohladavku vo&i Ndjomcovi so
ziadnou pohl'adavkou Najomcu voci Prenajimatel’ovi a ani takuito svoju pohl'adavku postiipit’
akejkol'vek tretej osobe alebo k nej zriadit’ akékol'vek vecné pravo tretej osoby.

Nédjomca je opravneny jednostranne zapocitat' svoju pohladavku vo&i Prenajimatelovi
s akoukol'vek pohladdvkou Prenajimatela vo¢i Najomcovi a takuto svoju pohladavku
postupit’ akejkol'vek tretej osobe alebo k nej zriadit’ akékol'vek vecné pravo tretej osoby, a to
aj bez suihlasu Prenajimatela.

f]plné dohoda

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju Gplnii dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahrddzaju vSetky predchadzajice dohody a dohovory, &i uz
tstne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami slvisiace s predmetom tejto Zmluvy.
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Dodatky

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mézu byt robené len v pisomnej forme, oCislovanymi
dodatkami.

9.7 Oddelitel’'nost’
Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo platné
a vymahatel'né podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov neplatné alebo nevymahatel'né, nedotkne sa
to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nadalej v plnom rozsahu platné
a vymahatel'né. V pripade takejto neplatnosti alebo nevymahatel'nosti budi Zmluvné strany v
dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré su
potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato neplatnost’ alebo
nevymahatelnost’.

9.8 Rozhodné pravo
Tato Zmluva sa riadi a vyklada podl'a prava Slovenskej republiky.

9.9 Spory
Vsetky spory, ktoré vyplynu z tejto Zmluvy alebo ktoré s fiou budi suvisiet’, budi rieSené
prisludnym vSeobecnym studom Slovenskej republiky.

9.10 Rovnopisy
Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v dvoch rovnopisoch, pricom kazda
Zmluvna strana dostane jeden rovnopis tejto Zmluvy.

9.11 Zmluvna vol’nost’
Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, tito Zmluvu
uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich vdle st zrozumitel'né a urgité, nekonaju v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu tejto Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s flou a na znak toho ju podpisuju.

V Kezmarku diia 30.09.2019 V Keimarku diia 30.09.2019

Nemocnica Dr.Vojtecha Alexandra AGEL Clinic s. r. o.

v Kezmarku n.o.
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