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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. 0 n4jme a podnajme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastipené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostrednd ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138
bank. spoj.: VUB, a. s. Pezinok
Cislouctu:  624112/0200

IBAN : SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu(@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/

a

Néjomca: M+S DENI, s.r.o.

zast. Slavomirou Chrappovou, konatel’kou
Partizanska 13, 900 21 Svity Jur

ICO: 35857 161

/d’alej najomca/

za nasledovnych podmienok:

I.
Predmet a icel ndgjmu

1.1. Predmetom najmu je ndjom nebytového priestoru o celkovej vymere 43 m?, ktory sa
nachadza v dome na Bratislavskej ulici ¢.13 vo Sviitom Jure, katastralne tzemie Svity
Jur, vedeného na Katastralnom odbore Okresného tradu v Pezinku na liste vlastnictva &.
1968 ako stavba stpisné ¢&islo 51, postavend na pozemku parcelné &islo 119/1.

1.2. Vylu€nym vlastnikom predmetu najmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechédva nijomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajuci sa
vbudove s. € 51, uvedeny vbode 1. 1. tejto zmluvy, ktory mé hlavny vstup z Ul
Bratislavska 13 vo Svitom Jure, vo vymere 43 m? (d’alej len ako ,,Predmet najmu‘).

1.4. Ndjomca preberd Predmet najmu do uZivania. Je opravneny uzivat ho vyhradne pre svoju
potrebu. Uéelom ndjmu je vyuzitie priestorov na sluzby spojené so starostlivost’ou
0 Pudské telo — pedikiira, manikira, kozmetika. Najomca vyhlasuje, Ze predmet
ndjmu je pre tento G¢el vhodny.

L.5. Ndjomea je povinny oznamif a predloZit prenajimatelovi prevadzkové hodiny na
vykondvanie predmetnej ¢innosti, najneskér 7 dni pred planovanym zadiatkom &innosti
prevadzky.

1.6. Najomca je povinny zagat’ vykonavat &innost' vyplyvajicu z Gdelu najmu podla bodu
1. 3. do troch mesiacov odo diia Gi¢innosti tejto zmluvy.
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Doba a cena ndjmu

2.1. Doba najmu je dohodnuta na dobu ur€itd, 0d 01.07.2023 do 30.06.2028.

2.2. Najomné je dohodnuté vo vyske 35,- €/m?/rok, t. j.:

35.- € x 43 m’ = 1.505,-  €/rok
(slovom: tisicpat'stopat’ Eur ),
Ro¢né najomné: 1.505,- €/rok

Stvrerotné nhjomné: 376,25 €/5tvrtrok.

2.3. Najomné je splatné Stvrt'rotne, vzdy 1. dei prvého mesiaca daného Stvrt'roka,
t.j.1. januéra, 1. aprila, 1. jula al. oktobra prislusného roka vo vyike 376,25 €.
Najomné je najomea povinny uhradzat’ na \idet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) moze najomné uhradit ido pokladne
Mestského tradu vo Svatom Jure. '

2.4. Prvé splatka ndgjomného za obdobie od 01.07.2023 do 30.09.2023 vo vyske 376,25 € je
splatné do 15.07.2023, ostatné podl'a bodu 2.3.

2.5. N4jomné sa povazuje za v&as zaplatené, ak je v deft splatnosti pripisané na 1ucet
prenajimatel’a alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestskeho
aradu vo Svitom Jure.

2.6. Dojednané najomne sa kazdoroéne automaticky, t. j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vySku inflacie zverejnenti Slovenskym Statistickym tradom k O1. 01.
prislusného roka. Sumu zodpovedajucu vydke inflacie je najomca povinny splatit
jednorazovo spolu s druhou polro¢nou splatkou, t. j. do 30. 06. prislusného roka.

2.7. Ak je najomca Vv omeskani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeSkany
deit zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢neho najmu.

2.8. Uhradu nakladov za odber elektrickej energie avody zabezpeci najomca na vlastné
naklady. N4jomea je povinny prihlasit’ odber clektrickej energie a vody na svoje meno
u dodavatela.

2.9. Najomca sa zavizuje, 7e na vlastné naklady bude znasat vedlajsie poplatky za Vyvoz
smeti, o si zabezpeti okamzitym prihlasenim sa u dodavatela sluzby.

2.10. Prevadzkovanie ostatnych sluzieb fupratovacka, telefonne poplatky apod./ nie si
predmetom tejto zmluvy a ndgjomea ich zabezpeti sém na vlastné naklady.
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Povinnosti zmluvnych stran

3.1. Povinnosti najomcu
3.1.1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urity &as do
podnéjmu bez suhlasu prenajimatela.



3.1.2 Néjomca berie plna zodpovednost’ za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaju v objekte.

3.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve
alebo uZivani a ktoré v objekte inStaloval.

3.1.4. Najomca je povinny v defi ukon&enia ndgjmu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
vyCisteny, vymalovany na bielo a prenajimatelom odstuhlasené zmeny a Gpravy. V
opatnom pripade nesie plnu zodpovednost za stav takto neodovzdaného objektu a
Skody tym vzniknuté. O odovzdani predmetu najmu ndjomcom ajeho prevzati
prenajimatel'om st zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

3.1.5. Najomca je povinny zabezpelovat na vlastné ndklady Cistotu predmetu ndjmu, Cistenie
a schodnost’ priestorov, &istotu pril'ahlého chodnika v bezprostrednom okoli prevadzky
v lete i v zime tak, aby bola zabezpetena bezpecnost’ ob¢anov a 0sdb vstupujicich do
prenajatych priestorov.

3.1.6. Ndjomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 270,- Eur ro¢ne, vykonavat’ drobné
opravy predmetu ngjmu a hradit’ ndklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami a ndkladmi na beznu udrzbu predmetu ndjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.

3.1.7. Najomca je povinny znaSat’ vietky nédklady na pripadné stavebné tpravy na predmete
ndjmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych Uprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu ndjmu je
opravneny uétovne odpisovat’ najomca. Tieto ndklady ndjomcu nemaji vplyv na
vy$ku najomného a investicie nebudd voéi ndjomnému zapocitané, ani najomcovi
refundované, pokial' z tejto zmluvy nevyplyva opak. Ak bola realizacia stavebnych
Uprav a oprav a vnesenie investicii do predmetu n4jmu sucast'ou predloZenej ponuky
najomcu na prendjom predmetu ngjmu, je povinny predloZit’ prenajimatelovi doklady
preukazujice vynaloZenie tychto nakladov v zmysle bodu 4.1. tejto zmluvy.

3.1.9. Njjomca je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu
len s predchiadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, a to aj v pripade, Ze
tieto Gpravy by boli v stilade s dohodnutym uG¢elom uzivania predmetu najmu.

3.1.10. N4gjomca je povinny dodrziavat vSetky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Nijomca nie je opravneny bez sthlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.11. N4jomca je povinny zabezpedit’ na vlastné naklady prislusné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenajimatelovi do
30 dni odo diia ich vyZiadania prenajimatel'om.

3.1.12. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
ucelom kontroly, ktort je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby.



3.2.

Povinnosti a opravnenia prenajimatela:

3.2.1. a)sledovat dodrZiavanie u¢elu najmu,

4.1.

4.2.

4.3.

3.}

5.2

r

b) v pripade porusovania zmluvy nijomcom, pisomne upozornit’ na tito skuto€nost’
najomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,

¢) spolupracovat’ s ndjomcom a poskytnit’ mu suginnost’ pri jeho poziadavke na
upravu objektu,

d) po ukonéeni ndjmu predmet ngjmu prevziat’.

IV.
Stavebné upravy, opravy a investicie

Vietky investicie, ktoré najomca vnesie pocas najmu do predmetu najmu, nebudd
najomcovi uhradené prenajimatel'om ani po ukondeni najmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatela ngjomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov. Ndjomca sa
zavizuje investovat’ do predmetu n&jmu &iastku minimalne 10.000,- € (slovom desattisic
EUR) - vymena poskodenej stresnej krytiny, vymena plechovych dveri, vstupnych dveri,
vykladu, renovaciu socidlneho zariadenia, vybudovanie bezbariérového vstupu, vymenit
podlahovi krytinu a iné. Doklady o preinvestovanych nakladoch sa ndjomca zavazuje
predlozit prenajimatelovi v termine do 6 mesiacov odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ddjde k ukonCeniu ndgjmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
prenajimatel'om alebo ndgjomcom z dovodov podla bodu 5.3 pism. b) alebo pism. ¢) tejto
zmluvy, ndjomca je opravneny pozadovat od prenajimatel’a zaplatenie zostatkovej ceny
vloZzenych investicii, pri¢om zostatkova cena sa vypo&ita v zmysle zdkona o daniach
zprijmov a len zvysky investicii, ktoré boli vopred odsuhlasené prenajimatelom.
Prenajimatel’ je povinny toto pravo najomeu uspokojit’ do 6 mesiacov odo da skoncenia
najmu.

Dohoda o prave najomcu pozadovat' od prenajimatel'a zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude ndjomna zmluva
ukoné&end pred koncom doby najmu prenajimatelom z dovodov, Ze najomca porusil
podmienky néjomnej zmluvy, ktoré prenajimatel’a opraviiuju skongit’ najom s najomeom.

N
Skond¢enie najmu

Najom sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ rozhodne o predlZeni najmu k predmetu najmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, Ze ndjomca si riadne plnil vietky povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
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a o prediZenie najmu prejavi zdujem najneskor 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu
dohodnutej touto zmluvou.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) nijjomca, ktory na zaklade zmluvy mé prenajimatelovi poskytovat’ na Ghradu
najomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok,



5.3.

5.4.

3.9,

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

e) ndgjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast' do podnagjmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenéch stavby, o bréani uzivat' predmet
najmu.

g) ndjomca nepredlozil doklady v zmysle ¢l. IV. bod 4.1 v stanovenej lehote

Néjomca mdZze pisomne vypovedat' zmluvu uzavreti na ur¢ity Cas pred uplynutim
dojednaného Casu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uZivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia

prenajimatel’a.

Vypovedna doba je dvojmesa¢né a zatne plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
dorudeni vypovede druhej strane. Vypoved’ musi byt pisomna a musi v nej byt uvedeny
vypovedny dovod. Pocas plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne platit’
najomné a dodrziavat’ ustanovenia najomnej zmluvy.

Najom mdze byt ukonéeny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom méZe byt ukondeny i odstupenim ndjomcu od tejto zmluvy v pripade, ak Krajsky
pamiatkovy trad neudeli ngjomcovi sihlas podl'a bodu 4. 1. tejto zmluvy.

VI.
Zaveretné ustanovenia

AkékolPvek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvéraji v pisomnej forme a musia byt o&islovane.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdze posielat’ prenajimatel ndjomcovi alebo opatne buda doruované osobnym
prevzatim alebo postovou prepravou ako doporucend listova zésielka s dorucenkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane ozndmenu. V pripade, Ze druhd zmluvna strana takato listova
zésielku odmietne prevziat' alebo ju poskytovatel sluzby poStovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedorudeni v uloznej lehote z akéhokol'vek dovodu, povazuje sa
tato zasielka za dorudenu v def jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktieZ
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budi vzdjomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne ozndmene.

Ostatné préava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie si dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislusnymi vieobecne zdvdznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

Akékolvek spory, ktoré vyplynu z tejto dohody budd zmluvné strany rieSit’ vzajomnymi
konzultdciami. V pripade netspechu konzultacii sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prislusny slovensky sud, a to v silade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.
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6.5. Zmluvné strany prehlasujt, ¥e si tato zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej a urcitej
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s fou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovens v 5 rovnopisoch, pri¢om Styri prevzal prenajimatel’ a jeden
najomca.

6.7. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, Z GGMZ 5 Vo Svitom Jure, 'ZGG Qaﬁ%
Za prenajimatela: Za najomcu:
\\
Mesto Svity Jur v zast. _ Slavomira Chrappova
Ing. Simon Gabura, primétor .\ konatel’ka spolo&nosti



