Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 02/2023
uzatvorend v zmysle ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni

Clanok I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO SECOVCE
Sidlo: Namestie sv. Cyrila a Metoda 43/27
Zastapené: PaedDr. Dominik Frajkor — primator mesta
ICO: 331899
bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Secovce
¢islo uctu: 19229622/0200
/d’alej ako ,,prenajimatel™/

a

Najomca: Sukromna zakladna umelecka Skola
Sidlo: Poziarnicka 1
040 01 Kosice
zastapena: PhDr. Gejza Adam, MBA, Dis.art.
1C0O:42 111 587
/d’alej ako "najomca"/

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov /d’alej iba ,,zmluva*/
V nasledovnom zneni:

Clanok I1.
Predmet zmluvy

2.1 Prenagjimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi Secovce; zapisanej v Katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Trebisov, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 2724, stavby supisné 1690, druh stavby budova skoly
postavenej na pozemku parcela registra CKN, parc. ¢. 3205/3,druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie.

2.2 Prenajimatel’ tymto prenechava najomcoVi na uzivanie nebytové priestory vo vlastnictve
mesta, konkrétne: uéebiia a sklad vo vymere 37,80 m? a zboroviia na I. poschodi o vymere
12,15 m?, ktoré sa nachadzaju sa v budove Skoly, stpisné ¢islo 1690 v katastralnom tizemi
Secovce, obec Secovce, ulica Nova, okr. Trebisov, vedenej na LV ¢. 2724 Okresného uradu
TrebiSov, katastralny odbor.

2.3 Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori je neoddelitelnu sucast’.

Clanok 111.
Ucel najmu

3.1 Najomca vstupuje do pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou za tcelom vyuzitia
prenajatych priestorov — prevadzkovanie vyucby rémskych Ziakov zo ZS Komenského
Vv Secovciach, pracovisko na ulici Novej /Habe$/.

3.2 Njjomca sa zavazuje zachovat uvedeny ucel uzivania nebytovych priestorov po celu
dobu trvania pravneho vztahu zalozené¢ho touto zmluvou. Zmenu ucelu uzivania
prenajatych nebytovych priestorov mozno vykonat’ len na zaklade suhlasu prenajimatel’a.

3.3. Najomca je opravneny predmet najmu uvadzat’ v uradnom styku ako svoje tradné sidlo.
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Clanok IV.
Najomné - odplata za uzivanie predmetu najmu

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uzivanie predmetu najmu (d’alej len najomné-
najomné nezahina akékol'vek sluzby a energie poskytované v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu) vymedzeného v ¢lanku Il., ods. 2.2. tejto zmluvy v stlade so VSeobecne
zavaznym nariadenim Mesta Secovce ¢.5/2015 a Dodatku €.1, na zaklade ktorého bola
stanovend vySka ndjomného za prendjom nebytovych priestorov nasledovne:

Ucdebna a sklad : 37,80 m? x 24,00 € = 907,20 €/rok
Zborovna -1.poschodie: 12,15 m? x 21,60 € = 262,44 € /rok
Roc¢ny ndjom na nebytové priestory spolu: 1 169,64 €/rok

Mesaény predpis ndjomného: 97,47 € (mimo zalohovych platieb za sluzby)

4.2 Najjomné vratane zalohovych platieb za sluzby ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom najmu (vodné a sto¢né, zrazkova voda, dodavka tepla, TUV elektrickej
energie, rézia a d’alsie) bude fakturované mesa¢ne vopred v sulade s vypoctovym listom,
ktory tvori prilohu ndjomnej zmluvy, pricom splatnost’ bude uvedena na fakttre. Zalohové
platby za vodné-stocné, zrazkova vodu, dodavku tepla, a za elektrickt energiu podliehaju
ro¢nému vyuctovaniu. Upratovanie prenajatych priestorov si najomca zabezpecuje na
vlastné naklady.

4.3 Najomcovi vznikd povinnost’ zaplatit dohodnuté ndjomné a zalohové platby za sluzby
prenajimatel’'ovi odo diia uc¢innosti tejto zmluvy.

4.4V pripade, ak bude najomca v omeskani so zaplatenim splatného najomného vratane
poskytovanych sluzieb spojenych s ndjmom formou zalohovych platieb, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi tirok z omeskania vo vyske 0,05 € z dlznej sumy za kazdy
deil omeskania.

4.5 Najomca prehlasuje, ze si je vedomy skuto¢nosti, ze vyska najomného bola zmluvnymi
stranami dohodnuta v sulade so VSeobecne zaviaznym nariadenim Mesta Secovce ¢. 5/2015
a Dodatku ¢. 1 . Zaroven najomca bez vyhrad sthlasi s tym, Ze v pripade ak dojde k zmene
vysky najomného v doésledku zmeny Vseobecne zavazného nariadenia Mesta Secovce,
upravujuceho vySku ndjomného, sa tito zmena vysky ndjomného uvedeného vo
vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, vykona na zaklade pisomného
oznamenia prenajimatela doru¢eného najomcovi, v ktorom bude uvedend vyska
najomného, ucinnost’ zmeny a odkaz na VSeobecne zavdzné nariadenie Mesta SeCovce, 10
vsetko bez toho, aby zmluvné strany uzatvarali pisomny dodatok k tejto zmluve.

4.6 Najomca je povinny uhradzat' prenajimatelovi mesaéne zalohové platby na thradu
dodavok sluzieb ktorych poskytovanie je spojené S uUzivanim predmetu najmu v sulade s
vypoctovym listom, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu
5.1 Pravny vztah zalozeny touto zmluvou je uzatvoreny od 01.07.2023 do 30.06.2028.
5.2V pripade, ak najomca alebo prenajimatel’ hrubo resp. opakovane porusuje povinnosti,
ktoré mu uklada tato zmluva resp. v suvislosti s touto zmluvou prislusné pravne predpisy,
druha zmluvna strana mdze od tejto zmluvy jednostranne odstapit’, pricom odstapenie je
ucinné dnom dorucenia pisomného prejavu o odstipeni zmluvnej strane, ktora zmluvu
porusila.
- Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak prenajimatel’ opakovane v rozpore so
zmluvou nezabezpeci nerusene a nepretrzite uzivanie predmetu najmu ndjomcom podl'a
tejto zmluvy pocas doby najmu



- predmet najmu pocas doby najmu sa stane nespdsobilym na jeho riadne uzivanie
a prenajimatel’ nezabezpeci bezodkladne a odstranenie zavad.

5.2.1 Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak
- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatel’a

- najomca viac ako 2 mesiace meska platenim najomného alebo za sluzby ktorych
poskytovanie je spojené s najjmom

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo  poruSuji pokoj a poriadok vratane porusenia povinnosti
vyplyvajice zo zmluvy podl'a zak. ¢. 314/2001 Z.z. a zak. ¢. 124/2006 Z.z.

- najomca bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela vykona stavebné
upravy na predmete ndjmu, ktoré si nad ramec beznych oprav a beznej udrzby
zabezpecCovanych najomcom k spdsobilosti predmetu ndjmu na dohodnuté alebo
obvykle uzivanie.

5.3 Prenajimatel’ a nagjomca mozu tito zmluvu pisomne aj bez uvedenia dovodu vypovedat’,
pri¢om vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane. Zmluvny vztah je
mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

5.4 Po skon¢eni doby najmu je najomca povinny bezodkladne (najneskor vsak do 15 dni odo
dna skoncenia ndjjomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou resp. ku dnu jeho skoncenia)
protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi bez naroku na akékol'vek nahrady
v stave, v akom ich od prenajimatel’a prevzal, s vynimkou bezného opotrebenia. O priebehu
odovzdavania predmetu najmu st zmluvné strany povinné vyhotovit’ v pisomnej forme
odovzdavaci  protokol. V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran porusi povinnosti
vyplyvajuce z tohto ustanovenia zmluvy, je zmluvna strana, ktora porusenie povinnosti
sposobila povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane zmluvna pokutu vo vyske dvojnasobku
dennej sadzby nadjomného za kazdy den omeSkania sa so splnenim svojej povinnosti, a to
az do momentu jej splnenia.

5.5 Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov oboznameny, tieto
st uzivania schopné a mozu sluzit' dohodnutému ucelu najmu. Zaroven prehlasuje, ze
predmet najmu prebera na dohodnuty téel najmu.

Clanok V1.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

6.1 Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu riadne a je povinny zabezpecit', aby v dosledku
svojej ¢innosti alebo Cinnosti 0sOb nachadzajicich sa v predmete najmu
nedochéadzalo k ziadnym $kodam alebo ujmam.

6.2 Najomca zodpoveda za vsetky skody sposobené v predmete najmu najomcom alebo jeho
zamestnancami, zastupcami, dodavatel'mi resp. obchodnymi partnermi alebo inymi tretimi
osobami, ktoré vstupia alebo zotrvaju v predmete najmu.

6.3 Najomca sa zavizuje, ze pocas celej doby najmu bude vsetky svoje ¢innosti v predmete
najmu vykonavat’ v plnom sutlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

6.4 Najomca sa zavizuje prijat vSetky potrebné opatrenia na to, aby zabranil vniknutiu
skodcov do predmetu najmu alebo vyskytu akejkol'vek Sskody na predmete najmu.

6.5 Najomca bude udrziavat’ predmet najmu po cela dobu v poriadku a ¢istote.

6.6 Najomca je pocas trvania doby najmu povinny zabezpecit v predmete najmu
dodrziavanie povinnosti vyplyvajticich zo zakona C. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi
alebo iného obdobného zakona, ktory bude pocas doby najmu platny. Prenajimatel’ je
povinny na splnenie vyssie uvedenej povinnosti ndjomcu poskytnut’ v nevyhnutnych
pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu najomcovi sucinnost’, pricom ma narok na uhradu
preukazatelne a ucelne vynalozenych nakladov spojenych s poskytnutim resp.
zabezpecenim sucinnosti.

6.7 Ngjomca je pocas trvania doby ndajmu povinny =zabezpeCit v predmete najmu
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dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o0 bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni alebo in¢ho obdobného zékona, ktory bude pocas doby
najmu platny. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vysSie uvedenej povinnosti najomcu
poskytnut’” v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu najomcovi sucinnost’,
pricom ma narok na uhradu preukazatel'ne vynalozenych nakladov spojenych s poskytnutim
resp. zabezpecenim sucinnosti.

6.8 N4jomca sa zavézuje, ze pocas celej doby trvania ndjomného vztahu bude poisteny pre
pripad zodpovednosti za Skodu sposobent1 v predmete ndjmu.

6.9 N4jomca sa zavizuje, ze bude vykondvat' vSetky stavebné prace (opravy, upravy) na
predmete najmu vyluéne po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a, na svoje
naklady, a Ze pri ich vykone zabezpec¢i dodrzanie vSetkych pravnych predpisov platnych
po¢as doby najmu. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vy$Sic uvedenej povinnosti
najomcu poskytnat’ v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu najomcovi
suc¢innost, pricom ma narok na uhradu preukazatel'ne a tcelne vynalozenych nakladov
spojenych s poskytnutim resp. zabezpecenim sti¢innosti.

6.10 Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
vykonania beznych a podstatnych (podstatné opravy musi ndjomca ozndmit pisomne)
oprav a udrzby v predmete najmu. Za ti¢elom ich odstranenia je ndjjomca povinny umoznit’
prenajimatel’ovi vstup a znasat' vSetky obmedzenia uzivania predmetu najmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrzby.

6.11  Prenajimatel’ zabezpecCi neruSené a nepretrzité uzivanie predmetu najmu ndjomcom
podl’a tejto zmluvy pocas celej doby najmu.

6.12  Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za ziadne Skody alebo straty sposobené vstupom
tretej osoby, najmd akymkol'vek vlamanim, alebo kradezou, pricom tieto rizikd znaSa
vyslovne ndjomca a buda hradené z poistenia, ktoré je najomca povinny zabezpecovat'.

6.13  Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do
podndjmu tretej osobe.

6.14  Najomca prehlasuje, Ze po ukonceni ndjmu sa vzdava naroku na finanéni whradu
z titulu zhodnotenia predmetu ndjmu, ak prenajimatel’ nebude trvat’ na uvedeni predmetu
najmu do pdévodného stavu a bude suhlasit’ s upravou predmetu najmu do prevadzky
schopného stavu.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany vyhlasuj, Ze s spdsobilé na pravne tikony a ich zmluvna vol'nost’ nie je
nijako obmedzena.

7.2 Otazky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a Obc¢ianskeho
zékonnika.

7.3 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran, a u¢innost’ dlom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle §
47a zékona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

7.4 Diiom ucinnosti tejto zmluvy straca platnost’ zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢.
8/2012 zo dna 1.12.2012 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 14.5.2013. dodatku ¢. 2 zo dna
26.6.2014,dodatku ¢, 3 zo dna 9.9.2015 a dodatku ¢. 4 zo diia 12.3.2018 s tym, Ze prava
prenajimatela na pripadné nedoplatky na najomnom a sluzieb vratane inych narokov
prenajimatel’a spojenych s ndjmom ostavajii nedotknuté podl'a pévodnej zmluvy a terajsi
najomca sa zavizuje ich vysporiadat’ voci prenajimatel'ovi do 15tich dni od u€innosti tejto
zmluvy.

7.5 Tato zmluva podlieha podl'a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
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a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, povinnému
zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky a
na webovej stranke prenajimatel’a.

7.6 Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Secovce, dna: Secovce, dina:

PaedDr. Dominik Frajkor PhDr. Gejza Adam, MBA, Dis.art.
primator mesta najomca
prenajimatel



