CRZ ¢. 3739/2023/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni noviel a
zakona ¢.18/1996 Z.z. v zneni noviel
medzi

LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

1CO: 36038351

DIC: 2020087982

IC pre DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dita 29.10.1999, oddiel Ps,
vlozka €. 155/S

konajuci prostrednictvom

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, organizacna zlozka OZ Sever
Sidlo: Ndm. M. R. Stefénika ¢. 1, 011 45 Zilina

Zastipeny: Ing. Michal Kardos, riaditel’ organizacnej zlozky OZ Sever

nastrane prvejako prenajimatelom

MAROUTGROUP s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavova 919/23, 022 01 Cadca

V zastipeni: Mario Krkoska, konatel’

ICO: 52937381

DIC: 2121188080

IC DPH: SK 2121188080

¢islo uctu v tvare IBAN: SK81 0900 0000 0051 2464 3860

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo 74162/L

Je platitel’ DPH.
na strane druhejako najomcom

za nasledovnych podmienok:

.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (nijom) medzi zmluvnymi stranami, pricom

ucelom zmluvy je Gprava tohto vztahu v sulade s volou stran a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.
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1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

4.1.
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Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je nebytovy prietor a pozemok vo
vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatel’a, ktory sa nachadza v k. u.
Krasno nad Kysucou, vedenych na LV ¢. 28:

A. nebytovy priestor :
- Garaz ¢.s. 1686, postavend na parcele KN-C ¢. 223/1, inv. ¢. 2033302, kde predmetom
najmu je jej dast —1 garaz o vymere podlahovej plochy 13 m?

B. pozemkova nehnutel'nost’:

- Cast’ pozemku parcely KN-C ¢&. 223/1, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria
o vymere 13 m? — pozemok pod stavbou &.s. 1686.

- Cast’ pozemku parcely KN-C ¢. 224/1, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria
0 vymere 30 m? — pristup k nehnutelnosti.
Pozemkova nehnutelnost’ celkom 43 m?.

Prenajimatel odovzdidva do najmu a najomca preberda do najmu vysSie uvedeny
pozemok.
1.
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera do najmu pozemok blizsie $pecifikovany v ¢l.
I., bod 1.2. zmluvy za tcelom jeho vyuzivania na parkovanie osobného motorového
vozidla.
1.
Doba najmu.
N4ajom sa uzatvara na dobu neurcitl a to odo diia u€innosti tejto ndjomnej zmluvy
V.
Vyska a splatnost’ nijomného
Vyska rofného najmu je ur¢end dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢.
18/1996 Z.z. v ¢lenenti:
e Nebytovy priestor 298,— € bez DPH

e Pozemkova nehnutel'nost’ 52,— € bez DPH

Vyska ndjomného celkom za Cast’ zo stavby sup. €. 1686 - 1 ks gardz, cast’ pozemku —
pristupova cesta a parkovacie miesto je 350 EUR/rok, slovom: tristopdtdesiat EUR/rok
bez DPH.

e Ziloha za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov je uréena dohodou

zmluvnych - dodavka elektrickej energie/rok je 36,— €, slovom tridsat’Sest’ EUR bez
DPH.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

5.1.
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Spolu ro¢né najomné a zalohové platby za energie ¢ini 386,— € bez DPH, slovom
tristoosemdesiatSest” eur 0 centov. VysSie uvedenu Ciastku je nutné chapat’ ako Cisté
najomné bez DPH, k cene bude DPH uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomné je splatné Stvrtrocne vopred do 20-teho dia kazdého Stvrtroku S tym, Ze prvé
najomné v zmysle zmluvy, je ako alikvotna Ciastka z kalendarneho Stvrtroka, v ktorom
tato zmluva nadobudla G¢innost’, splatné do 21 kalendarnych dni odo dna dorucenia
faktiry vystavenej prenajimatelom v prospech uctu: IBAN SK17 0200 0000 00000460
7432, prijemca OZ Sever.

Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvdznosti na cenovy
vyvoj o priemerni ro¢ni mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajici kalendadrny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska ndjomného za predchadzajuci kalendarny
rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel’ a nagjomca sa okrem upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1 tejto
zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvysSeni) vysky
najomného, ktora sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 —
ro¢nych (slovom: péatrocnych) intervaloch, po¢nic piatym rokom U¢innosti tejto zmluvy
ato jednorazovo 05 % (slovom: pat’ percent) z vysky najomného za predchadzajuci
kalendarny rok. Zékladom pre zvySovanie nijomného je vySka ndjomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravend vyska ndjomného bude platna pre cely
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie nagjomného podl'a bodu 4.3. a bodu 4.4.
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roénych intervaloch bude ndjomné
navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. abodu 4.4. tejto zmluvy. Cena najomného za
predmet zmluvy, upravena vzmysle bodu 4.3. abodu 4.4. tejto zmluvy bude
zaokrihl'ovana na celé ¢islo so zaokrihlenim smerom nahor.

Vo faktire podla bodu 4.2. tejto zmluvy zaSle prenajimatel ndjomcovi pisomnu
informéciu o zmene vysky najomného. V pripade, ze nijomca neuhradi najomné vo
vySke stanovenej v stlade sbodom 4.1. zmluvy, bude sa to povazovat’ za hrubé
porusenie zmluvy a prenajimatel’ovi vznika pravo na odstipenie od zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

V pripade oneskorenej uhrady najmu v zmluvne dohodnutej vySke atermine
prenajimatel’ bude Gétovat’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za
kazdy den omeskania. Prenajimatel’ ma narok na nahradu Skody prevySujucu vysku
zmluvnej pokuty.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.
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VI.
Ukoncenie najomného vztahu

N4jomny vztah méze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypoved'ou, ktorda musi mat’ pisomni formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomny vzt'ah mdze byt ukonceny aj na zdklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy, a zavdzuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatel’ovi najneskor do 10 kalenddrnych dni odo diia dorucenia odstipenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti na ucel ukoncenia tohto
njjomného vztahu akymkolvek spoésobom uvedenym vtomto clanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, ze zasielka sa bude povazovat’ za dorucenu aj v pripade, ak
sa bude dorucovat’ doporucene na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a neprevzaté sa
vrati odosielatel'ovi. Za den dorucenia sa povazuje den nasledujuci po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.

Ak sa nedohodnu zmluvné strany inak, je ndjomca povinny po skonceni najomného
vztahu odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a odstranit’ vetky zmeny a tpravy, ktoré vykonal bez suhlasu preanjimatela.

VILI.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi V stave spOsobilom na
dojednany tcel a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Predmet najmu Specifikovany v ¢l. I, bod 1.2. zmluvy mo6Ze ndjomca po celi dobu
trvania najjomného vztahu vyuzivat' len na Gc¢el, ako je uvedeny v ¢l. 11, bod 2.1. zmluvy.

N4jomca nesmie v ziadnom pripade predmet najmu d’alej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit’ najomny vztah za podnajomny.

Najomca sa zavézuje, Ze o predmet ndjmu sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodéra aje povinny bez zbytocného odkladu pisomne informovat’ prenajimatela
0 vzniku akejkol'vek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohl'adu
na pri¢inu ich vzniku.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potreby oprav,
ktoré ma prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym
sposobenl anema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzenup moznost’ uzivat' predmet najmu pre vady predmetu ndjmu, ktoré sa vcas
prenajimatel’'ovi neoznamili.

Néjomca je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
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Najomca zodpovedd za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
stvislosti s vykonom jeho ¢innosti, vratane $kdd sposobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou $kéd vzniknutych v dosledku posobenia
vis maior.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim poziarnych
predpisov.

Prenajimatel’ sa zavézuje poskytnut’ potrebnll stcinnost’ a zdrzat' sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol nijomcovi znemoznovat’ uzivat predmet ndjmu na ucel, aky bol
dohodnuty v tejto najomnej zmluve.

Néjomca nesmie svojou ¢innostou posSkodzovat’ okolité nehnutel'nosti prenajimatel’a a je
povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a.

N4ajomca nesmie na predmete najmu vykondvat bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela Ziadne Upravy ani d’al§iu stavebnu c¢innost. Stcastou suhlasu
prenajimatel’a k inym upravam predmetu najmu musi byt’ aj presna Specifikacia takychto
uprav podl'a pisomnej Ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, ze by pri¢inou
neplnenia bola vys$S$ia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné zivelné pohromy,
ktoré nepodlichaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Najomca je povinny podla zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a podl'a zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

Po skonceni ndjmu vyrovnaju prenajimatel’ a ndjjomca do 20 dni od skoncenia najmu
vsetky zavizky vyplyvajuce zo zmluvy.

Druha zmluvna strana je opravnena postupit’ pohladavky a iné prava vyplyvajuce z tejto
zmluvy voci Stitnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajiicom, pisomnom suhlase.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet ndjmu za Ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti ndjomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi oznameny vopred.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
predmet ndjmu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a oc¢islovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran.
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8.5. Této zmluva nadobtda platnost dilom podpisu zmluvnych stran a Gcinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona ¢.
546/2010 Z. z.

8.6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh adodatkov V centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona ¢. 546/2010
Z.z.

8.7.  Zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych st uréené:

- 2 rovnopisy prenajimatel’ovi
- 2 rovnopisy najomcovi

8.8.  Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej
voli, ju podpisali.

V Banskej Bystrici, diia: 28. 6. 2023 V Cadci, dfia......coveevreeirennns
Prenajimatel”: Néjomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik MAROUTGROUP s.r.o.
V zastipeni Mario Krkoska, konatel

Ing. Michal Kardos
Riaditel’ organiza¢nej zlozky OZ Sever
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TATO LISTINA JE NEVERETNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 502 Ea@ca Odaje aktuidlne k : 31.12.2022
Obec : 509 248 KRASNC NHAD EYSUCOU Datum wyhotowvenia: 08.06.2023
Katastrilne dzemie: BZH 483 Krasno nad Kysucou Cas wyhotowenia : 09:58:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 18 - ciastocny
cnsT A: MATETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidovane na katastralnei mane

Parcelné Vimera Druh Sp&sck Druh Umiest. Pravny
cislo v m2 pozemku vyuf.p. chr.n pozemku wztah
223/1 B6 =zastawvana plocha a niadvorie 1le 1
224/1 449 =zastawvanid plocha a nadvorie 18 1
* ** QOstatné PARCELY repistra "C" nevviiadane * **
Legenda:

K&d spiscbu vyuZfivania pozemku

16 - Pozemck, ma ktorom je postaveni nebytovid budova oznafeni sdpisnjm
Zislom
18 - Pozemck, na ktorom je dwvor

FSd umiestnenia pozemku
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom Gzemi cbce

Stavbv
Stpiané Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
cislo cislo stavby stavby chr.n. stavby
1684 223/1 7 GRRAE C.168B6 1

*** Ostatne STAVBY nevviadane * * =

Legenda:

F&d druhu stavby
7 - Bamostatne stojaca garif

FE&d umiestnenia stavby
1l - Stavba postavané na zemskom povrchu

ZnsT B: VIASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, menc (nizov), rodné priezvisko, ditum narcdenia, rodné Sislo (TIE0)
fislo a miesto trvalého pobytu (=2idlo) wlastnika, spoluvlastnicky podiel

fastnik priwvneho wvetahu: Vliastnik

1 SR-Lesy Slowvenske] repu%liky, E.p. Namestnie SNPF 8, Banska Bystrica
ICO: 36038351
Spoluvlastnicky podisl: 1/1
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