ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla § 720 Obcianskeho zékonnika a
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL:

OBEC HUL ICO: 00308919,

A

so sidlom: Nam. Cyrila Minarika 435/16,
941 44 Hul

zastupena Statutarnym organom —

Mgr. Ivanom Sebenom

Starosta obce Hul

- dalej len ako prenajimatel’ -

NAJOMCA:

JUDr. Kristina Janc¢ekova
Hlavna ulica 307/170

941 44 Hul

1CO: ......

- dalej len ako najomca -

I.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ je pravnicka osoba a zaroven je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, ktora je

zapisana na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny odbor, pre obec, katastralne izemie
Hul, a to na liste vlastnictva ¢.1, viacucelova stavba — budova Obecného tradu obce Hul,
parcelné &islo 435, postavena na parcele CKN, parcelné &islo 59/3, o vymere 818 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie (dalej len Viacucelova budova).

Najomcom je fyzickd osoba vykonavajuca advokatske povolanie v zmysle zékona ¢.
586/2003 Z. z. o advokécii a o zmene a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov, zapisand v zozname
advokatov vedenom Slovenskou advokatskou komorou, €. zépisu 8705.

IL.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najjomcovi na uzivanie nebytovy priestor

., 2 , s, C . . v

o celkovej vymere 29 m” nachddzajuci sa vo Viacucelovej budove, Ide o dvojpodlazna
budovu na Namesti Cyrila Minarika v obci Hul, v ktorej sucasne sidli aj prenajimatel’.
Prenajimatel’ prenechava na uzivanie ndjomcovi priestor na prizemi vpravo od hlavného
vchodu.

Spolu s prenajatym priestorom ma najomca opravnenie pouzivat’ hlavny vchod do budovy,
a z tohto dovodu mu pri podpise tejto zmluvy budu poskytnuté spolu s kI'i¢mi od predmetu
najmu aj kl'aice od hlavného vchodu. Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela
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robit’ duplikaty, ¢i od kl'icov od predmetu ndjmu, alebo od hlavného vchodu, a ani ich
poskytovat’ tretim osobam.

Okrem nebytovych priestorov je ndjomca ako aj jeho klienti, opravneny pouzivat’ socidlne
zariadenia, ktoré sa nachadzajt na prizemi budovy, v ktorej sa nachddza predmet najmu.

1.
Ucel najmu

Najomca bude nebytové priestory podla clanku II. tejto zmluvy uzivat’ k prevadzkovaniu
advokatskej kancelarie.

Néjomca sa zavizuje uzivat nebytové priestory len na dohodnuty tUcel a zmenit ucel
uzivania moze len s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a.

IV.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Néjom sa uzatvara na dobu uréiti a to na obdobie 2 rokov. Tato doba za¢ne plynit’ pocntic
dilom 15.07.2023. N4ajom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany.

Néjom je mozné po podpisani dodatku k tejto zmluve aj predizit’ na dlhsiu dobu.

N4jom dohodnuty touto zmluvou je mozné ukon¢it’ vzdjomnou pisomnou dohodou oboch
zmluvnych strdn alebo pisomnou vypovedou. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej
lehote tri mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretl na urcity cas, ak:

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,;

najomca alebo osoby, ktoré s nim wuzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

najjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnidjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

Néjomca mdze vypovedat zmluvu uzavretu na urcity ¢as, ak ndjomca:

nemdze uzivat’ nebytovy priestor, pretoze si prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy
alebo povinnosti stanovené zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov

modze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, pretoZze si prenajimatel neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti stanovené zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si Predmet ndjmu najal

nesthlasi so zmenou vysky ndjomného v zmysle ¢lanku V. ods. 3 druha veta tejto Zmluvy.
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V.
Vys$ka a splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ngjomného 23,60 €/m* bez DPH (slovom dvadsat'tri
eur 60 centov) ro¢ne. Najomné je splatné mesaéne vopred vZdy do 15-teho dia toho
ktorého kalendiarneho mesiaca vo vySke 57,03 €. Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktaru
(danovy doklad) vzdy v 1. den prislusného kalendadrneho mesiaca.

Zmluvné strany si dohodli splatnost’ 14 dni. Najomca bude platit ndjjomné v hotovosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi zasielat’ fakturu elektronicky
alebo pisomne na adresu Hlavna ulica 307/170, 941 44 Hul.

N4gjom sa vzdy k 1.1. aktualizuje podla prislusnej rocnej miery inflacie vyhlasovanej
Statistickym tradom SR za predchadzajtci rok. Zmena vysky mesacného najomného /mimo
inflacie/ na m” bude uvedena v pisomnom dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska preddavku na ndklady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov (elektrina, plyn, vodné a stocné, poistné budovy, mzda + odvody
udrzbara), ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov, a ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu ¢ini 50,- € mesacne (slovom pitdesiat eur). Pri
zmene sadzieb od dodavatel'ov energii (elektrina, plyn, vodné a stocné) sa bude prejednavat
vyska preddavku na ndklady za sluzby spojené suZzivanim nebytovych priestorov.
Obojstranne dohodnutd zmena vysky preddavku na néklady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov bude uvedena v pisomnom dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze preddavok na naklady za sluzby spojené suzivanim
nebytovych priestorov je splatny spolu s dohodnutym najomnym.

V pripade, ak prenajimatel’ po ro¢nom vytctovani od doddvatel'ov energii zisti preplatok,
resp. nedoplatok, predlozi toto vyactovanie najomcovi. Nedoplatok je povinny ndjomca
uhradit’ vlehote 7 pracovnych dni odo dna obdrzania tohto vyuctovania. V pripade
preplatku je prenajimatel’ povinny vratit’ ho nadjomcovi v lehote 7 pracovnych dni odo dna
obdrZania takéhoto vyuctovania.

VI.
Podnajom

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ na urcity cas do
podnajmu len s vyslovnym sthlasom prenajimatel’a.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil
a tieto preberaju v stave zodpovedajucom ucelu ngjmu.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet zmluvy, ma pravo na riadne a v€asné poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.



3. Prenajimatel je opravneny vstupit’ do tohto priestoru len za pritomnosti ndjomcu, resp. len
s jeho vyslovnym sthlasom.

4. Vsetky naklady na bezné opravy, drobné opravy a udrzbu predmetu zmluvy znasSa so
suhlasom prenajimatela najomca. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonavat’ bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného povolenia.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi umiestnenie reklamnej tabule pri prednom
vchode do prenajimanych nebytovych priestorov avSak po predchadzajucom suhlase
prenajimatel’a.

6. Stavebné upravy nie je ndjomca opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a prislusného stavebného povolenia. N4jomca je povinny vykondvat stavebné
upravy v sulade so Stavebnym zdkonom, ako aj s d’alSimi suvisiaci predpismi, ato najma
v stlade so zdkonom ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, so zdkonom ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi ako aj s ostatnymi vSeobecne zavdznymi predpismi.
V pripade porusenia povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni tychto predpisov, je najomca
zodpovedny vSetkym prislusnym kontrolnym uradom.

7. V pripade vzniku Skody na predmete najmu je ndjomca ju prenajimatel’ovi povinny uhradit’
a to aj v pripade, ak bude Skody spdsobend jeho zamestnancami, resp. zakaznikmi.

8. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajliice zo v§eobecne zavéiznych pravnych
predpisov a d’alSich predpisov najmé o bezpe¢nosti prace a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poziarmi (poziarno - poplachové smernice), o ochrane nefaj¢iarov, atd’.
a to vSetko na vlastné naklady. V pripade potreby je prenajimatel’ povinny poskytnit’ ndjomcovi
potrebnt sucinnost’.

9. V pripade, ak prisluSné organy zistia akékol'vek pochybenia vyplyvajice znedodrZania
tychto povinnosti a prenajimatel'ovi bude vyrubena pokuta, je ndjomca povinny takto vyrubenu
pokutu prenajimatelovi najneskoér do troch dni odo dna predlozenia rozhodnutia o uloZeni
pokuty ju uhradit. Akukol'vek Skodu, ktora vznikne v prenajatom nebytovom priestore podl'a
tejto zmluvy a bude spdsobend nijomcom alebo osobami, ktoré maji vzt'ah k ndjomcovi, sa
najomca zavizuje odstranit’ a predmet ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. V opacnom pripade
sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuta $kodu, nasledky Skody a naklady na
odstranenie Skody v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatel’a.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
podla § 47a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

2. Zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ust. zdkona ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodnajme nebytovych priestorov, ako aj ostatnymi suvisiacimi pravnymi
predpismi.



4. Tato zmluva ma spolu pat stran aje vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre
prenajimatel’a, a jeden pre ndjomcu.

5. Ak je alebo sa stane niektoré z ustanoveni tejto zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a a¢inné. Zmluvné strany sa
v tomto pripade zavdzuji dohodou nahradit’ ustanovenie neplatné alebo netcinné novym
ustanovenim platnym alebo ucinnym, ktoré najviac zodpovedd pdvodne zamysSlanému
ucelu ustanovenia neplatného alebo netcinného. Do tej doby plati primerana Uprava
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6. Vzniknuté spory budi zmluvné strany rieSit predovsetkym rokovanim a dohodou
Zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym umyslom. V pripade, ze neddjde k dohode,
budu takéto spory, rozpory alebo naroky s kone¢nou platnostou vyrieSené prisluSnymi
sudmi Slovenskej republiky.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ sa na zdklade tejto zmluvy predpokladd odoslanie,
zaslanie alebo dorucenie akychkol'vek sprav, ozndmeni alebo pisomnosti, platia pre t¢inky
dorucenia prislusné ustanovenia zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilného sporového poriadku
v zneni neskor$ich predpisov o dorucovani pisomnosti, ktoré nie st uréené do vlastnych ruk
adresata.

8. Zmluvné strany po precitani znenia zmluvy vyhlasuju, ze jej obsah zretel'ne vyjadruje ich

slobodnti, vdznu ani¢im neobmedzent vol'u, ako aj to, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Huli, dia 29.06.2023

prenajimatel najomca



