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Zmluva o najme nebytovych priestorov

v

uzatvorena podfa zdkona ¢.

¢. 03/1SZA/2023

116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy$sich Gzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zllinského samospravaeho kraja v zneni

neskorich dodatkov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
Sidlo:

Stat. organ:

1ICo:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zriadovatel a vlastnik majetku:
(dalej len , ppeentgjimatel)

a

Najomca:

Sidlo:

Stat. orgén/zastup.:
Kontaktna osoba:
iIco:

DIC:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
Cislo actu:

Kontakt:

(dalej len , nedipomoa”)

Jazykova skola

Velka okruzna 24, 010 01 Zilina

Mgr. Martina Jakubikova, riaditelka skoly
00215597

2020671785

Statna pokladnica

SK34 8180 0000 0070 0048 3358

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Narodny institit vzdelavania a mladeze
Sevéenkova 11, 850 05 Bratislava 55

prof. PaedDr. Ivan Pavlov, PhD., generalny riaditel
Ing. Ivana Mikl63ova

00164348

SK2020798714

Statna prispevkova organizacia

Statna pokladnica

SK27 8180 0000 0070 0067 3119

+421 917 504 853 iama milklosova@nivam.sk

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK") je vlastnikom nehnutefnosti — stavby, stp. & 1127,
budovy Jazykovej 3koly, Velka okruzna 24, Zilina, postavenej na pozemku pare. KN & 1090/4,
nachédzajlicej sa v katastrdinom Gzemi Zilina, zapfsand na liste vlastnictva &, 6478, ktory je vedeny
Katastralnym dradom Zilina, spravou katastra Zilina.


mailto:ivana.miklosova@nivam.sk

¥ mumsk .
' i SAMOSPRA R JAZYKOVA SKOLA
' KRAJ PRAVNY Velka okruznd, Zilina

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podfa Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou OVS na zéklade Informacie
o do¢asnom nevyuzivani nehnutelného majetku ZSK, odoslanej ma ZSK diia 24.04.2023 ana
zaklade sUhlasu udeleného Zilinskym samospravnym krajom zo dia 04.05.2023 Zamer
a podmienky OVS prenajimatel evidoval a zverenil pod &islom 03/1SZA/2023.

Clanok Il
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku | odsek 1 tejto zmluvy, a to
a) nebytové priestory — 3 uéebne (&. 5, 6, 7) o celkovej vymere 146,86 m?
b) spoloéné priestory jazykovej $koly (toalety, chodby) o vymere 141,61 m?
spolu 288,47 m?
na prizemi jazykovej Skoly za ucelom zriadenia do¢asnych kancelarii nizsieho Standardu (povodné
triedy pre Ziakov) najomcu (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu” alebo ,,nebytovy priestor®).

Clanok Il
Uéel najmu
Ndjomca je opravneny predmet najmu vyuZivat iba za Ucelom uvedenym v bode Il. — kancelarie
nizsieho Standardu.
Clanok IV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 1 kalendarny rok, od 01.07.2023 do 30.06.2024.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany s povinné ku driu za¢atia doby najmu spisat protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave, vakom ho prevzal
s pribliadnut/m na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, nidjomca je povinny uhradit prenajimatefovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

4. Za najomcu je opravnena konat pri prevzati a odovzdani predmetu ndjmu kontaktna osoba
najomcu, uvedena v zahlavi tejto zmluvy.
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Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi nadjomca prenajimatelovi
najomné za:

a) nebytové priestory — 3 uéebne (¢. 5, 6, 7) 0 vymere 146,86 m? v sume 414,15 €/mesiac
b) spolocné priestory jazykovej koly (toalety, chodby) o vymere 141,61 m* 159,73 €/mesiac
Celkové najomné za predmet najmu 573,88 €/mesiac.

Najomca sa zavédzuje platit dohodnuté ndjomné v mesaénych splatkach vo vyske 573,88 €/mes.,
ato vidy do 15. diia prislusného mesiaca na zdklade faktiry prenajimatela, ktord doruci
najomcovi najneskor do 5. diia prislusného mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze majomné
bude najjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na téet prenajimatela SK34 8180 0000 0070
0048 3358 vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol 032023, kon§tantny symbol 0308.

Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté dhrady za sluzby spojené s ndjmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny po predchadzajicom pisomnom
odsUhlaseni najomcom dohodnuté najomné zvysit z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie)
az do vysky zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na
zdklade kaZdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je pre najomcu zavdzné od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po pisomnom oznameni premajimatelom.

Ak nidjomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v€as), je povinny
zaplatit arok z omeskania vo vy$ke podla § 3 nariadenia VIady SR &. 87/1995  Z. z., ktorym sa
vykonavaja niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika v plathom zneni. Najomcovi vznika
povinnost podla predchadzajicej vety len po riadnom doruceni faktary prenajimatefom.

Clanok ViII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit prenajimatelovi dhradu za sluzby spojené
s ndjmom mesacne, a to:

prispevok na plyn na vykurovanie a ohrev vody 100,32 €/mes.
prispevok na spotrebovanu elektrickd energiu 516,10 €/mes.
(niZsi na zaklade znizenia cien elektriny od 01.05.2023)

prispevok na vodné, sto¢né a zraZkovia vodu 18,75 €/mes.
prispevok na mzdu kurica 10,00 €/mes.
prispevok na iinternet 5,00 €/mes.
prispevok na vyvoz komunalneho odpadu 18,20 €/mes.

Spolu za sluZby spojené s majmom 668,37 €/mes.
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N&djomca sa zavazuje platit za sluiby spojené s ndjmom vo vyske 668,37 €/mes. vidy do 15. diia
prislusného mesiaca na zaklade faktury prenajimatela, ktori doruéi ndjomcovi najneskdr do 5.
diia prislusného mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e platbu za sluiby spojené s ndjmom bude
najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na (et prenajimatela SK34 8180 0000 0070 0048
3358 vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol 032023, kon3tantny symbol 0308.

Ak najomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podfa tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit arok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia VIady SR €. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykondavajl niektoré ustanovenia Obé&lanskeho zdkonnika v plathom zneni. Najomcovl
vznika povinnost podla predchadzajicej vety len po riadnom dorugeni faktary prenajimatefom.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)

b)

povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany Gcel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢ ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane majomcu:

povinnost uZivat predmet ndjmu len na aéel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté nadjomné a ahradu za sluzby spojené s nagjmom riadne
a vcas v termine splatnosti,

povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho poskodeniu,
povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu,
najmé povinnosti vyplyvajace zo zdkona & 124/2006 Z. z., v zneni neskorsich predpisov,
povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu Gdajov tykajlcich sa
jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost pisomne ustanovit prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby bol v stilade s prevadzkovym &asom (otvaracimi hodinami) prenajimatela,

povinnost vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informacnych a reklamnych tabdl na
objekte, kde sa predmet najmu machadza,

povinnost odovzdat prenajimatelovi menny zoznam zamestnancov, ktori sa budl zdriiavat
v prenajatych priestoroch,

povinnost pri odchode pozatvarat oknd a pozamykat miestnosti, skontrolovat odpojenie
elektrospotrebicov,

najomca preberd zodpovednost za kfiée od vedfajsieho vchodu do budovy, ktoré mu budd
poskytnuté, je zakazané kltée bez vedomia prenajimatela rozmnoZovat a vydavat dal$im osobam,
povinnost zabezpe€it na vlastné naklady upratovanie prenajatych priestorov, vratane toaliet.

N&jomca nie je opravneny vykonavat Ziadne opravy alebo Upravy tykajlce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa. Ndjomca mdZe potadovat Uhradu mékladov
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spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho fast do podnajmu alebo
vypoiitky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spbsobom zataiit, bez
predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela.

Prenajimatel' nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu m@jomcom.

Najomca prehlasuje, Zze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do wZivania.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je z hfadiska technicko-prevadzkovéhao, thezpecnostno-
technického ako aj podra prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky (zakonov, vyhlasok,
technickych noriem a inych prislusnych pravnych predpisov) spdsobily na dohodnuty ucel uvedeny
v &l 1 tejto Zmluvy,

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom konéi najneskér uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Najom je moZné skongit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat tlto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom znenl.

Ndjomca modZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom znenl,

Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym alelom, kedy je vypovednd doba jednomesaéna a za¢ina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstlpit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikolvek povinnost podlia
tejto zmluvy, alebo ked je v omeSkani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené s
ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je (€inné jeho doru¢enim majomcovi.

Najomca méa pravo odstupit od tejto zmluvy, ak prenajimatel porusi ktorukofvek povinnost podla
tejto zmluvy.

€lanok X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podta Cl. V1. bod 4 a &l. Vil. bod 2 tejto zmlluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obtianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majlcimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych obdrZi dve vyhotovenia ndjomca, jedno
vyhotovenie prenajimatel’a jedno vyhotovenie Zilinsky samospréavny kraj.
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4. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za stcasne spinenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobGda G&innost prvym
diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urlite avéine, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a ma znak suhlasu ju podpisuju.

VA , difa L1806 108 V Ziline, dita 14. jGna 2023
Najomca:
Y. NWetiimis ko Hams
o riaditelka Skoly
NARODNY INSTIFOT VZDELAVANIA A MikBERE
11, RO.BOX &8
850 05 Bratislava 55
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