Nijomna zmluva &. 4/2023/1 7-byt

Tato najomnu zmluvu uzatvaraju v stlade s § 685 a nasl. zak. ¢, 40/1964 Zb. Obé¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a v sulade § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v stlade s vykonavacimi
pravnymi predpismi k vyssie uvedenym pravnym normam a v stlade so Vieobecne zavéznym
nariadenim ¢. 1/2016 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy nijomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania
na uzemi mesta Medzev (dalej iba .,ndjomna zmluva® v prislusnom tvare) tieto zmluvné strany:

Mesto Medzev

zastupené: Mgr. Ing. Radoslavom Gedeonom — primatorom mesta
Sidlo: Stéska 6, 044 25 Medzev

ICO: 00324442

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo uétu: IBAN SK08 0900 0000 0004 4507 4950

BIC: GIBASKBX

(dalej ako ,,prenajimatel™ v prislu$nom tvare)
a

Karolina Polcova

Trvalé bydlisko: Na T 3o’

Rodné ¢islo: .. _

Adresa na dorudovanie pisomnosti vo veciach tykajucich sa najomnej zmluvy: byt &. 3,
Marianske namestie 253/ 16, 044 25 Medzev

(d'alej ako ,,najomea* v prisluSnom tvare)
(d’alej spolu ako ,,zmluvné strany* alebo samostatne ako »zmluvna strana“ v prisluinom

tvare)

Clianok 1
Uvodné ustanovenia

. Zmluvné strany uzatvaraju tito najomnd zmluvu v sulade so VSeobecnym zdviznym
nariadenim ¢&. 1/2016 a Uznesenim &. 1172023 zo dnia 19.04.2023 Komisie na kontrolu
Ziadosti o pridelenie bytov Mestského zastupitel'stva mesta Medzev, ktora zostavila
poradovnik Ziadatel'ov na zaklade predlozenych dokumentov. Néjomca bol v poradovniku
ako druhy v poradi.

Cléinok 2
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik prenajima najomnou zmluvou najomcovi 2-izbovy byt oznaceny
ako byt ¢. 3 na Marianskom namesti 253/1 6, 044 25 Medzev a to vyluéne za tcelom byvania,
Byt ma celkovii uZitkovu plochu 65,98 m? a nachadza sa na prizemi (prvy vchod z ulice
napravo) na parcele reg. KN-C ¢&islo 23, k. . Medzev, okres Kogice — okolie, zapisanej na
liste vlastnictva &. 1294 vedeného Spréavou katastra Kogice — okolie, pracovisko Moldava
nad Bodvou (dalej iba ,,byt* v prisluSnom tvare).
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2. Opis stavu bytu: byt bol uzivany, nesie znaky obvyklého opotrebovania, byt presiel
Ciastocnou rekonstrukciou, bol vymal'ovany sbielymi stenami. Medzi jednotlivymi
miestnostami si namontované dvere vratane vchodovych. V kuchyni sa nachadza velké
kuchynskd linka v dobrom stave, plynova doska je namontované na kuchynskej linke
a elektrickd rara. Kuchyfia je spojend s obyvackou a je tam plavajuca podlaha. V kipelni sa
nachadza nekondenzaény plynovy kotol s digitalnym neprogramovatelnym termostatom
a prietokovym ohrievaéom TUV - znacky Protherm s vyustenim turbo. V kaZdej izbe je na
tento kotol pripojeny radiator s potrubim zapustenym v podlahe. V kupel'ni, ktora pdsobi
mierne zastaralo sa nachddza umyvadlo s pakovou batériou, vafia s pakovou batériou
a sprchou. V byte je samostatné WC. V byte sa nevyskytuje ziadna vlhkost’ na stenach ani
pleseri. Strop je sadrokartonovy s bodovymi svietidlami. V byte je plne funkény privod
vody, ohrev teplej vody v plynovom kotly, plyn, elektricka energia. Okna su plastové. V
kazdej miestnosti sa nachadza radiator a svietidla. Podrobny popis spolu so stavom vody,
plynu a elektrickej energie a fotografiami bytu je sucastou protokolu o odovzdani bytu
noveému najomcovi.

Clinok 3
Odovzdanie predmetu najmu

I. Prenajimatel' odovzdal 2 kIi¢e od bytu ndjomcovi v den podpisu najomnej zmluvy
najomcom a 2 kl'i¢e od vchodu do bytovky, aby sa mohol najomca postupne nast'ahovat’.
Néjomca uziva byt vyluéne za Gi¢elom byvania do konca platnosti tejto ndjomnej zmluvy.

2. Riadne platenie ndgjomného podla tejto najomnej zmluvy sa zacne dnia 01.07.2023
ak tomuto dfiu musia byt prehldsené odberné miesta vody, plynu a elektrickej energie
z prenajimatela na ndjomcu. Ndjomca sa zavizuje, e vykond vSetky potrebné tkony
a poskytne prenajimatelovi maximdlnu su&innost pri prehlasovani plynu a elektrickej
energie spét’ na prenajimatel’a v ¢ase, ked’ sa z bytu vystahuje.

Clanok 4
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca sa zavizuje vykonavat v byte drobné opravy podla osobitného pravneho predpisu
na vlastné néklady. Na Ziadost’ ndgjomcu méozZe drobné opravy vykonat’ aj prenajimatel, aviak
tieto v plnom rozsahu uhradi njomca prenajimatel'ovi.

2. Néjomca sa zavizuje dodrZiavat domovy poriadok, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto
najomnej zmluvy a zabezpedi jeho dodrZiavanie aj osobami, ktoré Z1ju s najomcom v byte.

3. Néjomca sa zavizuje zdrZat' sa konania, ktorym by mohol rusit vykon uzivacich, ndgjomnych
alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

4. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy bytu abez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatel’a.

5. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi alebo nim poverenej osobe ako aj spravcovi
bytového domu vstipit' do bytu za Géelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok
a technického stavu, ako aj vykonania montaze alebo kontroly merac¢ov médii.

6. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav bytu,
ktoré ma znéSat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, v opacnom pripade zodpoveda
za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomea je povinny odstranit” poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v byte. Ak sa tak
nestane ma prenajimatel’ pravo tieto poruchy a poskodenia odstranit a pozadovat’ od
ndjomcu ndhradu vzniknutej skody.
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8. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu néjmu v désledku jeho
zneuzitia ako napriklad: uZivanie bytu v rozpore s najomnou zmluvou, tak zodpoveda
najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k predmetu n4jmu pristup.

9. Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit' ulohy ochrany pred poZiarmi podla zakona
€. 31472001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v plnom rozsahu, d’alej povinnosti bezpe&nosti a ochrany
pri praci podl'a zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v prenajatych
priestoroch a v zmysle vieobecne zaviznych platnych predpisov a noriem

10.  Ndjomca nesmie byt odhlasovat od elektrickej energie aplynu anesmie sthlasit
s demontdzou meracich zariadeni odbernych miest bez pisomného sihlasu prenajimatel'a.
N4jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a svojvolne zasahovat’ do zmeny tarif
a vykondvat’ akékol'vek iné zmeny tarif a vykonavat’ akékolvek iné zmeny s dodavkami
energii.

I'1. Néjomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi maximalnu st&innost pri prehlasovani

energii na prenajimatel’a, ak byt odovzdava prenajimatel'ovi alebo vypratava.

12. Néjomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny najomny byt alebo jeho &ast’ prenechat’ do

podndjmu tretej osobe.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne
uzivanie a zabezpe€it' ndgjomcovi plny a neruseny vykon prév spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupit’ do bytu bez predchadzajticeho
sithlasu ngjomeu len vo vynimoénych pripadoch ak si to vyZaduje napriklad havarijny stav,
prasknuté potrubie, poZiar a podobne. Prenajimatel’ o tom bezodkladne informuje najomcu.

Clinok 6
Najomné

1. Najomné za byt je 92,37 EUR (slovom devitdesiatdva eur a tridsat’sedem eurocentov)
mesacne vopred. V ndjomnom nie st zahruté platby za telekomunika&né sluzby, dodavku
a spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a predpis platieb uréeny sprdvcom bytového
domu — tieto poplatky si bude ndjomca uhradzat’ sém. Elektricku energiu a plyn bude
ndjomca platit’ prislusnej dodavatelovi energii, pretoze byt ma vlastné odberné miesta a za
vodu bude platit’ spravcovi bytového domu vo forme zalohovych platieb spolu s poplatkami
Za spravu bytu.

2. Néjomné je splatné do 13. diia v kalend4rnom mesiaci mesaéne vopred na ¢islo uétu
prenajimatela:

IBAN: SK08 0900 0000 0004 4507 4950

BIC: GIBASKBX

vedeného v banke: Slovenska sporitelfia, a.s. alebo v pokladni Mestského uradu mesta
Medzev, Stoska 6 , 044 25 Medzev v uradnych hodinach.

3. Vyska platieb za spravu bytu a zalohovych platieb za vodu budt uréené predpisom platieb,
ktory urtuje sprévca bytového domu. Ndjomea je povinny uhradzat’ tieto platby spravcovi
bytového domu, ktorym je BYTEX Slovensko s.r.o., Carskeho 7, 040 01 Kosice, ICO:
36 171 778. V pripade ak dbjde k zmene spravcu bytu, prenajimatel’ to ndgjomcovi oznami.

4. Vyuctovanie platieb uvedenych v bode 3 tohto &lanku ndgjomnej zmluvy vykonava raz ro¢ne
spravea bytového domu. Nedoplatky uhradi najomca spravcovi bytového domu do 30 dni
od doruenia vyuétovania a preplatky vrati spravca bytového domu nijomcovi. To sa
vztahuje aj na vyuétovanie platieb po ukondeni najomného vztahu, ak sa prenajimatel
a najomca nedohodnti inak.
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5. Ak po dobu platnosti ndjomnej zmluvy ddjde k narastu cenovych urovni vody je spravca

jo—

bytového domu opravneny upravit vySku zilohovych platieb ato jednostrannym
oznamenim zo strany spravcu bytového domu a to spétne odo dria nasledujiceho po dni,
kedy nastala skuto¢nost rozhodujtca pre stanovenie vySky tychto zélohovych platieb.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndgjomné do 5 dni po datume jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty
den omeskania.

Prenajimatel’ a ndgjomea sa dohodli na uzavreti dohody o finan¢nej zdbezpeke. Najomea pred
podpisom najomnej zmluvy vloZi do pokladne Mestského tiradu mesta Medzev hotovost’ vo
vyske 554,22 EUR ako finanénti zabezpeku za 6-mesaéné ndjomné. Ndjomeca suhlasi, aby
peniaze prenajimatel” pouzil na krytie nijomného v pripade, Ze nadjomca prestane uhradzat’
najomné a aby ich prenajimatel’ pouzil na odstranenie 3kod, ktoré najomca spdsobi v byte
ato vratane nevymal'ovania bytu kréatko pred vypratanim v sulade s &ldnkom 7 bod 6 tejto
najomnej zmluvy. Ak déjde ku skonéeniu najmu vyplyvajiceho z tejto ndjomne; zmluvy
a ndgjomca nebude mat’ voci prenajimatelovi pozdiznosti na ndgjomnom, tak mu prenajimatel
celt finanént zabezpeku vrati do pét (5) kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu.

Clanok 7
Doba najmu a ukonéenie najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti do 30.06.2024.

2. Této ndgjomna zmluva sa mdZe ukongit’ aj skor a to pisomnou dohodou oboch zmluvnych

stran alebo pisomnou vypovedou v stlade s platnou pravnou upravou Obéianskeho
zakonnika,

Najomea je povinny ku dfiu zéniku néjmu vyplyvajuceho z tejto ndgjomnej zmluvy odovzdat
byt prenajimatel'ovi v stave vakom mu bol odovzdany s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ndjomca je ku diu skonéenia najmu povinny odstranit’ na vlastné naklady
vietky zmeny a upravy, ktoré vykonal bez stihlasu prenajimatel’a. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady spojené s ich odstranenim.

- O odovzdani a prevzati bytu po skonéeni ngjmu spiSu zmluvné strany protokol. V protokole

sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia ako aj stav meradiel vody, plynu a elektrickej energie.
Néjomca je povinny ku diu skonéenia najmu odovzdat® prenajimatel'ovi tiez vetky klace
od predmetu najmu a spoloénych priestorov a byt napomocny pri prehlasovani plynu
a elektrickej energie na prenajimatela.

O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného
bytu. Na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy doruéi ndjomea prenajimatelovi Ziadost
spolu s dokumentmi preukazujicimi, e spifia narok na socialne byvanie podl'a osobitnych
pravnych predpisov najmenej 2 mesiace pred ukonéenim platnosti ndjomnej zmluvy. Po
skontrolovani dokumentov, Ze najomca spiiia podmienky pre pridelenie bytu podpige
prenajimatel’ novii ndgjomnti zmluvu na dobu uréity, najdlhsie na obdobie troch rokov.
Prenajimatel’ ma pravo nepodpisat’ novi najomnu zmluvu, ak mé ndjomca dlhy na
najomnom alebo porusuje platovi disciplinu za zalohové platby za vodu alebo ma dlhy voci
spravcovi bytového domu vyplyvajuce z neuhradzania poplatkov za sprdvu bytu alebo
zanedbéava drobné opravy v byte alebo poruSuje domovy poriadok alebo nechal byt odpojit’
od elektrickej energie alebo plynu alebo stratil pravo na socialny byt podl'a osobitnych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vykoné pri ukonéeni ndgjomného vztahu podra tejto
najomnej zmluvy v byte hygienickii malbu na bielo a vymaluje vSetky steny. Ak tak
neurobi, sthlasi, aby bolo pouzitych 300 EUR (slovom tristo eur) zo zabezpeky podl'a ¢lanku
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6 bod 7 tejto ndgjomnej zmluvy na ucel vymal'ovania bytu prenajimatel'om. O tuto ¢iastku sa
tak zniZi vratena zabezpeka.

Clanok 8
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

1. Néjomca vyhlasuje, Ze v ¢ase trvania tejto zmluvy budi ¢lenmi domécnosti v byte: Emma
Polcovi a Lenka Polcova. Zmeny v zloZeni &lenov domacnosti je ndjomca povinny
bezodkladne hlésit’ prenajimatelovi.

2. Tato najomna zmluva je vyhotovené v dvoch exemplaroch. Jeden si ponechd prenajimatel
a jeden si ponechd najomca.

3. Akekol'vek zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy musia byt’ vyhotovené v pisomnej
forme.

4. Ustanovenia neupravené v nijomnej zmluve sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom a
osobitnymi pravnymi predpismi.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobtida deii nasledujiici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze najomnt zmluvu si riadne precitali, s jej obsahom sihlasia, a
Ze ju uzatvéraju slobodne, vaZne, dobrovol'ne, ur¢ito a nie v tiesni, omyle, ani za napadne
nevyhodnych podmienok pre jednu zo stran. Ich zmluvna volnost v case podpisu najomne;j
zmluvy nie je ni¢im obmedzena. Obsahu zmluvy rozumeji a na znak suhlasu s fiou a vole
byt fiou viazané ju podpisuju.

V Medzeve diia 28.06.2023 V Medzeve dia 28.06.2023
ZT0 NN
VTS Sy
_ s W8T VTR
/,7 ‘ P Q7 A SPIE ——

AL A A DL W s - - -

G R, e g = A
Mgr. Mg, Radoflav Gedeor Karoling Polcova
pri r mestd Medzev ndjomca
enajimatel’

Neoddelitenou sticast'ou tejto ndgjomnej zmluvy su tieto prilohy:
- Domovy poriadok,
- Osobitny vymer ndgjomného — byt &. 3, Maridnske namestie 16, 044 25 Medzev,
- Protokol o odovzdani bytu &. 3, Marianske namestie 16, 044 25 Medzev.

Oddelitelnou sucast'ou tejto ndjomne;j zmluvy s tieto prilohy:
- 87 NARIADENIE VLADY Slovenskej republiky z 18. aprila 1995, ktorym sa
vykonévajli niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov,
- Zasady protipoziarnej bezpec¢nosti v obytnych budovéch.
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MESTSKY URAD MEDZEV

STOSKA €. 6, 044 25 MEDZEV
OKR. KOSICE — OKOLIE

Osobitny vymer ndjomného
byt ¢. 3, Marianske ndmestie 16, 044 25 Medzev

Najomné za m2/mesacéne v EUR: 1,40
Rozloha bytu v m2: 65,98

Mesacné najomné v EUR: 92,37

Vyska financnej zabezpeky v EUR: 554,22

=
tx1
W
C 42

L =

Mgr. Gabriela Petrasova
prednostka MsU

V Medzeve dna 28.06.2023

Uradny zdznam

1,40 EUR za m2/mesacne bolo stanovené Mestskym zastupitelstvom mesta Medzev
Uznesenim ¢. 101/2017 zo dria 24.10.2017. Vyska financnej zdbezpeky je 6-mesacné
ndjomné, ktoré je potrebné viozit na osobitny iicet mesta pred podpisom najomnej
zmluvy alebo pred podpisom dodatku k ndjomnej zmluve, ak sa predizuje doba ndjmu.

Telefon Bankové spojenie ICO E-mail Internet
055/4663105 0445074950/0900 00324442 mesto@medzev.sk http://www.medzev.sk, www.medzev.info




. MESTO MEDZEV
Stoska 6, 044 25 Medzev

Protokol 0 odovzdani bytu novému nijomcovi
Byt ¢&. 3, Marianske namestie 16, 044 25 Medzev

Tento protokol tvori neoddelitel'nu sucast najomnej zmluvy €. 4/2023/17-byt zo diia
28.06.2023 uzatvorenou medzi Mestom Medzev, zastipenym Mgr. Ing. Radoslavom
Gedeonom — primétorom mesta, Stéska 6, 044 25 Medzev a pani Karolinou Polcovou, rod. ¢.
B a to na byt ¢. 3, Marianske namestie 16, 044 25 Medzev.

Opis stavu bytu: byt bol uZivany, nesie znaky obvyklého opotrebovania, byt presiel &iastoénou
rekonstrukciou, bol vymalovany s bielymi stenami. Medzi jednotlivymi miestnostami st
namontovan¢ dvere vratane vchodovych. V kuchyni sa nachddza velka kuchynska linka
v dobrom stave, plynova doska je namontované na kuchynskej linke a elektricka rura. Kuchytia
Jje spojena s obyvackou a je tam plavajuca podlaha. V kipelni sa nachadza nekondenzaény
plynovy kotol s digitdlnym neprogramovatelnym termostatom a prietokovym ohrievatom
TUV - znacky Protherm s vytstenim turbo. V kaZdej izbe je na tento kotol pripojeny radiator
s potrubim zapustenym v podlahe. V kipelni, ktora pOsobi mierne zastaralo sa nachadza
umyvadlo s pakovou batériou, vana s pakovou batériou a sprchou. V byte je samostatné WC.
Vbyte sa nevyskytuje ziadna vlhkost na stenich ani plesefi. Strop je sadrokartonovy
s bodovymi svietidlami. V byte je plne funkény privod vody, ohrev teplej vody v plynovom
kotly, plyn, elektrick4 energia. Okna st plastové. V kaZdej miestnosti sa nachadza radistor a
svietidla.

Podrobny popis spolu so stavom vody, plynu a elektrickej energie a fotografiami bytu je
sucast'ou tohto protokolu o odovzdani bytu novému najomcovi. ;

Byt bol odovzdany dria 28.06.2023 najomcovi.

Pocitadla odbernych miest:
- voda: 00214,733 m3
- plyn: 00903,999 m3
- elektricka energia: vysoka tarifa: 0001164 kW/kWh
nizka tarifa: 0005739 kW/kWh d

Protokol pokra¢uje prilozenymi fotografiami:
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stihlasia a nemaju k nim vy w
V Medzeve 28.06.2023

I omARTRS UL g~y

TR L Svan i T

/ft‘: o s Ve 3
Mgr. Ifig/ Radosldv Gedeoni_'/
primator mesta Medzev
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Karolind Polcova
najomca
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