ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel”

obchodné meno: PROFITON, a.s.
sl'dlo: Konventna 9, 811 03 Bratislava
ICO: 30230225

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |.,oddiel: Sa, vlozka Cislo 4633/B
DIC: 2020592156

IC DPH: SK2020592156

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky

C.u.: 1246201018/ 1111

IBAN: SK7011110000001246201018
BIC: UNCRSKBX
za spolo¢nost konaju Mgr. Pavol Va$ek, predseda predstavenstva

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

obchodné meno: Vyskumny Ustav detskej psycholégie a patopsychologie
sidlo: Cyprichova 42 Bratislava 831 05

ICO: 00681385

DIC: 2020796415

IC DPH:

zapisany v obchodnom registri

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava

C.u. (IBAN) SK12 8180 0000 0070 0063 0127

(dalej len ,najomca“)
(spolu dalej len ,zmluvné strany®, jednotlivo ,zmluvna strana®)

Vy3&Sie uvedené zmluvné strany, PROFITON, a.s. ako prenajimatel na jednej strane a Vyskumny ustav
detskej psycholégie a patopsycholdgie ako najomca na strane druhej, uzatvorili v zmysle ustanoveni
paragrafu 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tuto zmluvu:

l.
Uéel zmluvy

1.1. Ugelom zmluvy je odplatné prenechanie nebytovych priestorov bliz&ie $pecifikovanych v &l. Il.
tejto zmluvy do uzivania prenajimatelom najomcovi.

1.2. Nebytové priestory uvedené v &l. Il. tejto zmluvy je najomca opravneny uZivat len pre vlastnu
potrebu na kancelarske Uc€ely v suvislosti s vykonom svojej €innosti podla ¢&innosti ngjomcu
uréenych predovsetkym v Statute a Zriadovace;j listine najomcu.

Il.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel prenechava a najomca berie do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutefnosti vedenom Spravou katastra v Nitre na LV ¢&.
3412, parcela €. 2103, katastralne uzemie Nitra | , obec Nitra, vymera 698 m?2, domu sUpisného

Cisla 223 nachadzajuceho sa na Cintorinskej ulici €. 5 v Nitre, vratane prifahlych pléch na
parcelach 2104/1, 2104/2, 2104/3, 2104/4, 2104/5. a to:
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20 m? nebytovych priestorov na prvom poschodi budovy so zac¢iatkom uzivania dfia 01.10.2019,
konkrétne nasledovné miestnosti:

Miestnost ¢.101 o vymere 20 m2.

Nebytové priestory su Ustredne vykurované a su vybavené elektrickou energiou, klimatizacnou
jednotkou a kancelarskym nabytkom ktorého zoznam tvori Prilohu &. 1, tejto Zmluvy.

.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny prenechat najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na ich
uzivanie, v tomto stave ich na vlastné naklady udrziavat a zabezpecit riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s najmom spojené. Riadne plnenie sluzieb prenajimatel vykona tak, ze
zabezpeci, aby najomca mohol uzavriet zmluvu s tretou osobou, ktorej predmetom bude
poskytovanie sluzieb spojenych s ngjmom.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory len na ucely dohodnuté v tejto zmluve. Najomca
je povinny uhradzat naklady spojené s uzivanim predmetu najmu spravcovi uréenom
prenajimatefom podla bodu 3.6 tohto ¢lanku.

Ak najomca mdze uzivat nebytové priestory len v obmedzenom rozsahu z dévodu, Ze si
prenajimatel nesplnil svoje povinnosti, ma narok na pomernd zlfavu z najomného.

Najomca je opravneny pocas celej doby najmu uzivat spolo¢né priestory v administrativnej
budove v ktorej sa nachadzaju predmetné nebytové priestory a to: schodistia, chodby, hygienické
a socialne zariadenia, ako aj pristupovu cestu v rozsahu nevyhnutnom pre uzivanie prenajatych
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny riadne a v€as platit najomné spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca ma ku driu uzatvorenia tejto zmluvy uzatvorent Zmluvu o zabezpeceni dodavok sluzieb
a inych plneni suvisiacich s najmom nebytovych priestorov so spoloénostou AGROCONS NITRA
a.s., so sidlom Konventna 9, 811 03 Bratislava, ICO : 31 411 631, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel : Sa, vlozka : 4654/B, ktora je spravcom nehnutelnosti
uvedenej v ¢lanku Il. bod 2.1 a ktora zabezpecluje dodavku sluzieb a inych plneni suvisiacich
S najmom nebytovych priestorov.

V pripade, Ze spravca nehnutelnosti uvedeny v predchadzajucom bode nezabezpedi riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s ngjmom spojené, je povinny poskytovanie tychto
sluzieb zabezpecit prenajimatel.

Zmena Uc¢elu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny uzatvorit akykolvek iny zmluvny vztah,
predmetom ktorého by bolo dodanie sluzieb poskytovanych inou osobou, ako spravcom budovy
uréenom podla odseku 3.6

V.
Zanik nagjmu

Najomny vztah mbze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, pri¢om dfiom ukon&enia najmu je deri uvedeny
v dohode;

b) pisomnou vypovedou v zmysle &l. IV. bod 4.3 tejto zmluvy;

c) pisomnym odstupenim zo strany prenajimatela pri podstathom poruseni tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucely tejto zmluvy sa za podstatné poruSenie zmluvy
povazuje poruSenie predovsetkym tychto ustanoveni :

- ustanovenie €l. V. bod 5.7 tejto zmluvy;
- ustanovenia ¢&l. VII bod 7.3, 7.4 a 7.8 tejto zmluvy;

d) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy zo strany prenajimatela s 15 dfiovou vypovednou
lehotou pri zisteni vyrazne nadpriemernej spotreby elektrickej energie v budove.
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Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika aj z dovodu ukonéenia Zmluvy o zabezpeceni dodavok
sluzieb a inych plneni suvisiacich s najmom nebytovych priestorov so spolo¢nostou AGROCONS
NITRA a.s., so sidlom Konventna 9, 811 03 Bratislava, ICO : 31 411 631, zapisana v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel : Sa, vlozka : 4654/B, ktora je spravcom nehnutelnosti
uvedenej v ¢lanku Il. bod 2.1 a ktora zabezpecuje dodavku sluzieb a inych plneni suvisiacich
s najmom nebytovych priestorov. Najomny vztah zanikd dfiom, kedy zanikd aj Zmluva
0 zabezpeleni dodavok sluzieb ainych plneni suvisiacich s najmom nebytovych priestorov
spésobom podla ¢&l. V tejto zmluvy o zabezpeceni.

Vypovedna lehota je tri mesiace azaina plyndt prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena druhej zmluvnej strane.

V.
Uhrada za najom a cena sluzieb

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla § 3 zakona NR SR ¢&. 18/1996 z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky MF SR €. 87/1996. Najomca
je podfla zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zakon o DPH®), platiteflom DPH. V cenovych dojednaniach je pri cene uvedené, &i ide o cenu
s DPH alebo o cenu bez DPH.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi poénic driom 01.10.2019 za najom nebytovych
priestorov vymedzenych v bode 2.1.a v celkovej vymere 20 m2, ngjomné vo vySke 114,- EUR
bez DPH za jeden meter Stvorcovy nebytovych priestorov roéne, t.j. Celkom 2280,- EUR
slovom dvetisicdvestoosemdesiat euro), a to vopred v mesacnych splatkach vo vyske  190,-

EUR. Prenajimatel sa vsulade so zakonom o dani z pridanej hodnoty rozhodol, Ze
prenajom nebytovych priestorov bude fakturovany bez DPH.

Prenajimatel vystavi a doru¢i najomcovi na adresu sidla uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
najneskér do 8. pracovného drfia kalendarneho mesiaca prisluSnua faktiru za najom. Splatnost
faktar za prislusSny kalendarny mesiac vystavenych v zmysle bodu 5.2 je 15 dni odo dha jej
dorucenia najomcovi.

Drom uhrady faktury je def pripisania dlZnej sumy na Ucet prenajimatela uvedeného vo fakture
z Uc¢tu ngjomcu.

V cene najmu kancelarskych priestorov NIE su zahrnuté ani naklady na energie spojené
s prevadzkovanim budovy. Jedna sa o nasledovné polozky:

e vodné

sto¢né

zrazkové vody

elektricka energia

plyn (vykurovanie)

chladenie (klimatizacia)

upratovanie

Tieto naklady budu doucétované spravcom podla Zmluvy o zabezpeceni dodavky sluzieb a inych
plneni suvisiacich s najmom nebytovych priestorov ktord uzavrie najomca podla bodu 3.6 tejto
zmluvy so spravcom nehnutelnosti.

Prenajimatel méze upravit vySku najomného iba na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Omeskanie s Uhradou najmu pre prenajimatefa o viac ako 15 dni sa povaZuje za podstatné
poruSenie zmluvy a prenajimatel je opravneny pri takomto poruseni odstupit' od zmluvy. Ndjomca
je povinny uvolnit prenajaté priestory do 10 dni odo dria doru€enia oznamenia prenajimatela
0 odstupeni.

5.8 V pripade, Ze najomca neuvolni prenajaté priestory vtermine dohodnutom v bode 5.7, je

prenajimatel opravneny realizovat voCi najomcovi opatrenia zabranujuce vyuzivaniu predmetu
najmu. A to odpojenie od elektrickej siete a zabraneniu vstupu zamestnancov a inych oséb
poverenych najomcom do priestorov okrem Statutarneho zastupcu samotného najomcu.
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Ak nezaplati ndjomca prenajimatelovi svoje zmluvné zavazky najneskér k terminu uréenému
v bode 5.7 tejto zmluvy ma prenajimatel pravo uskladnit veci vnesené najomnikom do
prenajatych priestorov v nahradnych skladovych priestoroch, pripadne zapecatit prenajatu
miestnost. V pripade Zze ma déjst k vyprataniu priestoru je povinny prenajimatel najomnika
pisomne upozornit doporu¢enym listom do vlastnych ruk odoslanym na adresu najomnika
uvedenu v zahlavi zmluvy o prenajme najneskér tri dni pred vypratanim priestoru, pricom
uvedie datum a Cas vypratania priestoru, aby pri iom mohol byt pritomny najomnik alebo
jeho zastupca. Naklady spojené s vypratanim priestoru a pripadne s uskladnenim veci ako aj
usly zisk z uskladnenia veci v zapelatenej miestnosti znaSa najomnik. K uskladnenym
veciam vznika prenajimatelovi retenéné a zalozné pravo. Ak najomnik do tridsiatich dni od
skonc&enia prenajmu nevysporiada svoje finanéné zavazky voci prenajimatelovi, ma tento pravo
realizovat svoje zalozné pravo predajom uskladnenych veci verejnou drazbou k ¢omu ho
najomnik vyslovne zmocfuje.

V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného je prenajimatel opravneny uétovat urok z
omeskania vo vySke 9% p. a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze i pripadné neopravnené uzivanie ¢asti resp. vSetkych predmetnych
priestorov zavazuje najomcu na uhradu najomného v cenach, tak ako bolo dohodnuté v tejto
zmluve.

Najomca sa zavazuje zlozit depozit vo vySke jednomesacného najomného t. j. 190,- Eur a to
do 7 dni od podpisania tejto zmluvy na ucet prenajimatela. Depozit zlozeny podla tohto &lanku
nie je prijmom prenajimatela z prenajmu. Najomca nema pravo pozadovat o vratenie depozitu
pocas trvania najmu. Prenajimatel méze depozit pouzit na zaplatenie dizného najomného
vratane poplatkov z ome$kania a zmluvnych pokut, ak neddjde k dobrovolnej uhrade zo strany
najomcu. Po skon€eni najmu a pri zisteni, ze nebytové priestory su nadmerne opotrebované
alebo poskodené je prenajimatel opravneny pouzit depozit alebo jeho Cast na uvedenie
nebytovych priestorov do pévodného stavu. Prenajimatel sa zavazuje vratit najomcovi depozit
alebo jeho nepouzitu €ast’ najneskodr do 30 dni od skonéenia najmu.

VI.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.10.2019 do 31.5.2023.

VII.
Vseobecné ustanovenia

VSetky zasahy najomcu sluziace na zveladenie alebo zlepSenie uzivacich moznosti prenajatych
priestorov, ktoré ngjomca uhradi z vlastnych prostriedkov, su jeho ndkladmi a nembzu byt
odratané ako poloZka z najmu, alebo inak na z&taZ prenajimatela, aj ked prispeju

k Ciasto€nému alebo celkovému zlep3eniu stavu prenajatych priestorov.

Akékolvek upravy a opravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch su mozné len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze prenajaté priestory bude pouzivat takym spdsobom, aby nezhorSoval
ich funkcny a technicky stav.

Najomnik sa zavazuje nahradit’ Skody vzniknuté ¢innostou oséb v jeho sluzbach alebo osbb s nim
spojenych. Zaroveh je povinny dodrZiavat v3etky bezpelnostné, poZiarne, hygienické a iné
predpisy, platné pre uzZivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny hlasit prenajimatefovi havarijny stav v prenajatych priestoroch najneskor
v prvy den po zisteni Skodnej udalosti vztahujlicej sa k majetku vlastnika.

Najomca oznacCi budovu svojim nazvom na vlastné naklady.

Prenajimatel je po predchadzajucej dohode opravneny preverit stav predmetu najmu
v pritomnosti najomcu.
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Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu inej osobe, len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefla.

Po skonéeni najmu sa najomca zavazuje, Ze protokolarne odovzda prenajaté priestory
prenajimatelovi uplné a neposkodené, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a odstrani svoje
reklamné napisy.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach. Po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami, obdrzi
jedno vyhotovenie prenajimatel a jedno najomca.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
Priloha ¢.1, Zmluva o zabezpefeni dodavok sluzieb ainych plneni suvisiacich s najmom
nebytovych priestorov

Zmluva mdze byt zmenena po dohode zmluvnych stran, a to len na zaklade ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve.

Na vSetky podmienky najmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobida platnost driom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ac€innost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR
Podnajomnikom v sulade s ustanovenim § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v spojeni
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v plathom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, na znak &oho ju
podpisuju.

Vo dia ..o Vo dia ....ccoceeeeneenn.
Za prenajimatefla: Za ngjomcu:
Mgr. Pavol VaSek Mgr. Janette Motlova
-predseda predstavenstva -riaditelka Vyskumného Ustavu detskej

PROFITON, a.s. psycholdgie a patopsycholégie



