Zmluva o nadjme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ust. § 720 zdkona €. 40/1964 Zb. ObcCianského zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zakonom €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon a sprave majetku Statu®)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’ Slovenska republika - v sprave: Fakultna nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PresSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR
€. 1970/1991 - A/XI - 1zo dna 14.06.1991v zneni neskorSich zmien

Statutarny organ:  MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel
Ing. Méaria Misc€ikov4a, MBA - ekonomicka riaditelka
MUDr. Juraj Smatana, MBA - medicinsky riaditel
(pisomné pravne ukony vykonavaju najmenej 2 €lenovia
Statutarneho organu)
(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: Pro Magnet, s.r.o.
Sidlo: Novozamocka cesta 3862/2, 945 01 Komarno
ICO: 36 556 122
DIC: 2021776911
Bankové spojenie:

Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Nitra
oddiel: Sro, vlozka €islo: 14306/N

Statutarny organ:  Andrej HoOs - konatel

Ing. Martin Kundrat- konatel
(dalej len ,najomca“)

sa nizSie uvedeného dia dohodli, Ze uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov za nasledujicich podmienok:
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1.1.

1.2

1.3.

14.

2.1.

2.2.

2.3.

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Slovenskd republika, ktord kona prostrednictvom spravcu, Fakultnej
nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana PreSov, Statnej prispevkovej organizacie zriadenej
zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991,
pod €. 1970/1991 - A/XI - 1, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu
subjektivitu a spoOsobilost pravne konat a Ze je opravnend zavazovat sa podla tejto
zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajlce.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze nebytové priestory Specifikované v Clanku Il tejto zmluvy su
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana
PreSov, ktora v zmysle zakona o sprdve majetku Statu rozhodla o ich docCasnej
prebytocnosti.

Najomca je slovenska pravnicka osoba - obchodnd spolocnost, zaloZzena podfa pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plna pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto
zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajlce.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na docasné uzZivanie za
UCelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v Clanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu*) a najomca sa za to zavazuje zaplatit odplatu vo
vySke dohodnutej v Clanku V tejto zmluvy.

Clanok i
Predmet a ucel najmu

Predmetom namu podfa tejto zmluvy si nebytova priestory o celkovej podlahovej
ploche 282,64 m2 pozostavajuce z priestorov urcenych na prevadzkovu cinnost ndjomcu
0 rozlohe 158,30 m2a z priestorov ur€enych na in0 ako prevadzkovu €innost nijomcu o
rozlohe 124,34 m2 nachadzajice sa na prizemi budovy Chirurgického monobloku na
Hollého ulici v PreSove, so supisnym cislom 11254, postavenej na parcele €. 4886/22,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.160 m2 nachadzajice sa
v okrese PreSov, obec PreSov, katastrdlne Uzemie PreSov, zapisany v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastralny odbor, na liste vilastnictva
€. 1962, a ktoré su Specifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Najomca bude uzZivat predmet nijmu podla tejto zmluvy za UCelom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v €asti spolo¢nych vySetrovacich a lieCebnych zlozZiek v odbore
radiolégia so zameranim na magnetickl rezonanciu a zaroven za U€elom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v Casti spolocnych vySetrovacich a lie€ebnych zloZiek v odbore
anestézioldgia.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet nadjmu vylucne na dohodnuty Ucel. V pripade, Ze
ndjomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajicej vete, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstapit.

Clanok il
Doba najmu

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas trvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuti na dobu urcitd, a to na dobu 5 rokov od nadobudnutia U€innosti zmluvy.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

51

5.2

Clanok IV
Platnost’ a ucinnost zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobida v zmysle ust. § 13 ods. 9 zdkona o sprave majetku Statu platnost
diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobdda ucinnost po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv v sulade s
ustanovenim 8§ 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, najskor vSak dria 29.01.2020.

Platnost a ucinnost tejto zmluvy sa konci:

4.4.1 uplynutim doby ngjmu;

4.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych strdn o ukonCeni platnosti a GcCinnosti tejto
zmluvy ku diiu uvedenému v takejto dohode;

4.4.3 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych vust. 8§ 9 ods. 2 a3 zdkona o0 najme a podnajme nebytovych
priestorov. Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani 3
mesiace, pricom vypovednda lehota zacina plynat prvym dfiom kalendéarneho
mesiaca bezprostredne nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomné vypoved dorucena druhej zmluvnej strane;

445 odstupenim prenajimatefla od zmluvy z dévodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skoncCenia zmuvného vztahu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat ku driu
skonCenia platnosti a ucinnosti zmluvy. Ak najomca predmet ngmu nevyprace ani
v dodatocnej lehote urCenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvn pokutu vo vySke dvojnasobku mesacného néjomného
dohodnutého v ¢lanku V tejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omeSkania s vypratanim
predmetu ndjmu odo difia skon€enia zmluvného vztahu. Takto dohodnutd zmluvna pokuta
je nezévisla od vzniku a vysky pripadnej Skody.

Clanok Vv
VySka a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dna ucinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len
.platby za sluzby") v dohodnutej vyske.

VySka najomného sa urCuje dohodou zmluvnych strdn a je rozdelend do dvoch
skupin:

a) na najomné vyske 130,00 Eur rotne za 1 m2za priestory v predmete najmu, ktoré
sliZia na prevadzkovu Cinnost najomcu s celkovou podlahovou plochou 158,30 m2,
¢o predstavuje sumu 20.579,00 Eur (slovom dvadsattisicpatstosedemdesiatdevat
Eur) roCne.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Néjomca sa zavazuje najomné za priestory sliziace na prevadzkovu Cinnost najomcu
uhrddzat v mesacnych splatkach vo vySke 1.714,92 Eur (slovom
tisicsedemstoStrnast Eur a devatdesiatdva centov).

b)  na ndjomné vo vyske 80,00 Eur rocne za 1 m2 za priestory v predmete najmu, ktoré
slizia na ind ako prevadzkova cinnost ndjomcu s celkovou podlahovou plochou
124,34 m2, ¢o predstavuje sumu 9.947,20 Eur (slovom
devattisicdevatstoStyridsatsedem Eur a dvadsat' centov) rocne.

Néjomca sa zavazuje nijomné za priestory sliziace na ind ako prevadzkovu cinnost
najomcu uhradzat v mesaCnych splatkach vo vySke 828,93 Eur (slovom
osemstodvadsatosem Eur a devatdesiattri centov).

Najomca sa zavazuje celkové najomné uhrddzat v mesacnych splatkach vo vyske
2.543,85 Eur (slovom dvetisicpatstoStyridsattri Eur a osemdesiatpat centov .

V zmysle ust. § 38 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatefovi platby za sluzby podla
nasledovného rozpisu:

e za upratovanie spoloCnych priestorov sumu vc vySke 708,00 Eur bez DPH rocCne,
¢o predstavuje 59 Eur bez DPH mesacne,

* za odvoz komunalneho odpadu 384,00 Eur bez DPH rocne, €o predstavuje 32 Eur
bez DPH mesacne,

» za telefonnu klapku €. 1601 sumu 126,00 Eur bez DPH rocne, €o predstavuje 10,50
Eur mesacne,

teda platby za sluzby spolu sumu vo vySke 1.218,00 Eur bez DPH rocne, ¢o predstavuje
101,50 Eur bez DPH mesacne.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze sumy za platby za sluzby su uvedené bez DPH. Pri
uctovani prenajimatel k uvedenym platbam pripocita prislusnt sadzbu DPH.

Iné prevadzkové néklady prenajimatelovi nevznikaju. Najomca je za Uu€elom zabezpecCenia
dodavky energii povinny postupovat podla €. VI ods. 6.11 tejto zmluvy. Néklady na
dodavku energii st prevadzkovym nakladom najomcu.

Najomné a platby za sluzby sa najomca zavazuje platit mesacCne bezhotovostnym
prevodom na UCet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom ndjomné a platby za sluzby su splatné v lehotach splatnosti uvedenych na faktdrach
vystavenych prenajimateflom v prislusSnom kalendarnom mesiaci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom vystavenych faktdr je 14 dni odo dna ich
vystavenia. Prenajimatel je povinny vystavené faktlry odoslat najomcovi do 3 pracovnych
dni odo dia ich vystavenia. V pripade omeSkania prenajimatefla sa splatnost faktar
prediZzuje o dobu omeSkania prenajimatela s odoslanim vystavenej faktdry.
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5.13

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

N4jomné a platby za sluzby sa povazuju za zaplatené diiom pripisania najomného a platieb
za sluzby na UCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. diiom prijatia
najomného a platieb za sluzby v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel m& prdvo poZadovat zvySenie vySky najomného a platieb za sluzby
o percentualnu mieru rocnej inflacie oficidlne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenegj
Statistickym Gradom SR za kalendarny rok predchadzajlci kalendarnemu roku, v ktorom
ma doéjst k zvySeniu najomného a platieb za sluzby. Takato Uprava vySky najomného
a platieb za sluzby bude vykonavana prenajimatelom, jeho jednostrannym ukonom -
pisomnym oznamenim novej vySky nadjomného a platieb za sluzby doru¢eného najomcovi,
ktord nadobuda platnost a ucinnost’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
dni doruCenia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny neskorsSi datum
platnosti a uc€innosti novej vySky najomného a platieb za sluzby urCenej so zohladnenim
roCnej inflacie podla tejto zmluvy.

Zvysena vysSka najomného a platieb za sluzby na zaklade doruc¢eného oznamenia
prenajimatela za dany kalendarny rok bude vzatd za zéklad pre novy vypoCet ndjomného
a platieb za sluzby pre nasledujuci kalendarny rok pri totoZnom dalSom postupe, ak bude
prenajimateflom uplatneny. Takyto postup plati pri vypocCte vysSky nijomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po celt dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel m& pravo jednostranne zvysSit najomné a platby za sluzby v pripade zmeny
trhového najomného a platieb za sluzby na droven aktualnej vysky trhového najomného
a platieb za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania nidjomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto clanku, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi Uroky z
omesSkania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Obc&iansky zdkonnik") v spojeni s ust. 8 3 Nariadenia viady
€. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov.

Clanok VI
Osobitné dojednania
Prenajimatel odovzd& najomcovi predmet namu v stave spobsobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého ucelu.

Néklady spojené s beZznou udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlhSom uzivani znaSa najomca.

Najomca je zarovehi povinny na svoje naklady udrZiavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v Case vzniku Skody nachadzal v predmete nijmu, pokial Skoda nevznikla
v dbsledku vad predmetu najmu.

Najomca mdze predmet namu uzivat len v rozsahu ur€enom touto najomnou zmluvou.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak najomca prenechd predmet ndjmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozi€ky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je opravneny
odstupit od zmluvy.

Zmeny na predmete ndmu mdéze najomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela, pricom najomca méze pozadovat Uhradu nékladov spojenych so
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

N4jomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord na predmete najmu sposobil, alebo ktord
spbsobili osoby zdrZiavajuce sa v predmete ndjmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit akukolvek zmenu Udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti ngjomcu v oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP"):

6.9.1 Ngjomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a Gcinnych
pravnych predpisov, najma pravidelne zhromazdbvat komunalny odpad v kontajnerov
na to ur€enych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

6.9.2 Ngjomca sa zavazuje dodrZiavat zékaz fajcenia vo vSetkych vnutornych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu a ¢innost ngjomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolo¢nych priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s bezpecnostnymi
predpismi

Prenajimatel je oprdvneny za uCelom zabezpecCenia plynulosti prevadzky prenajimatefla
pozadovat od ndjomcu Upravu Casu zasobovania alebo inych prevadzkovych aktivit.

Najomca sa zavéazuje uzatvorit so spolocnostou Slovenergie SK, a.s., ICO: 44 089 406, so
sidlom Hroncova 3, 040 01 KoSice, zmluvu o dodavke energii (tepla, elektrickej energie,
vody a sto€ného) v lehote najneskdr do 15 dni odo dna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy,
ktorou je povinny sa prenajimatelfovi preukazat bez zbytocného odkladu a vzdy na
poziadanie prenajimatela poCas trvania najomného vztahu. Preukazanie sa zmluvou
o dodavke energii prenajimatelovi je podmienkou zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom
registri zmlav, atym aj podmienkou nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy v zmysle ¢&l. IV
ods. 4.3. Zavazkovy vztah zaloZzeny touto najomnou zmluvou zanika aj odstupenim
prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze najomca si nespini svoju povinnost, ku ktorej sa
zaviazal podla predchadzajucej vety tohto odseku. Odstipenim prenajimatela od tejto
zmluvy sa zmluva okamihom doru€enia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy od
zaCiatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nemda vplyv na povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelovi najomné a platby dlZzné ku dfiu zruSenia zmluvy.

Clanok VI
Zavere€né ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kaZzd4 zo zmluvnych stran dve vyhotovenia ajedno vyhotovenie je
urCené pre UCely Ministerstva financii Slovenskej republiky.
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7.2. Zmenit alebo doplnit’ tdto zmluvu je mozné len fornmu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

7.3. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanovenymi Obcianskeho zdkonnika, zakona
0 sprave majetku Statu a dalSimi vSeobecne zavaz ymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze na pravne ukony su plné pravne spdsobilé a Zze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto¢nej vdle, ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dna V PreSove gna
prenajimatel najomca
FNsP J. A. Reimana PreSov Pro Magnet, s.r.o.
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH Andrej Hos
generalny riaditel knnateJ’
prenajimatel najomca
FNsP J. A. Reimana PreSov Pto Magnet, s.r.o.
Ing. Maria MiSc¢ikova, MBA 1ng. Martin Kundréat
ekonomicka riaditelka konatel

prenajimatel
FNsP<J. A. Reimana PreSov
MUDr. Juraj Smatana, MBA
meaicinskv riaditel
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