Zmluva 0 najme pozemku ¢. OURV/2023/408
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika a VSeobecne zavazného nariadenia
Mesta Partizanske ¢. 1/2012 o prendjme pozemkov vo vlastnictve mesta Partizanske

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Partizanske

Sidlo: Namestie SNP 212/4, 958 01 Partizanske
V zastupeni: doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD., primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s., Partizanske
IBAN: SK23 0900 0000 0050 5246 9241
SWIFT: GIBASKBX

Variabilny symbol /VS/: 1710076452

ICO: 00310905

DIC: 2021278028

/d’alej len ako ,,prenajimatel’™/

a

Najomca:

Obchodné meno: Jana Zeliskova — STUDIO O4za
Miesto podnikania: Tulipanova 629/10, 958 03 Malé Uherce
1CO: 30 325 978

DIC: 1031854615

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

Zapisany: Zivnostensky register Slovenskej republiky,

Okresny trad Prievidza, Cislo Zivnostenského registra 305-3001
/d’alej len ako ,,ndjomca‘/

/prenajimatel’ a ndjomca spolu ako ,,zmluvné strany*/

uzatvaraja tato zmluvu:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutel’'nosti nachadzajtcej sa
V katastralnom uzemi Partizanske, obec Partizanske, okres Partizanske a to pozemku
parcela registra ,,C* &islo 4728/5 — zastavana plocha a nadvorie, celkova vymera 45 m?,
nehnutel'nost’ je zapisana v Okresnom trade Partizdnske, Katastralny odbor, na LV ¢islo
2533, vedenom pre katastralne uzemie Partizanske. Na pozemku nie st Ziadne vecné
bremena, ktoré by neumoziovali riadne uzivat’ tento pozemok.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu pozemok v Paréiku Alexandra Dubceka,
Uznesenia ¢islo 104/1VV/2023 zo 5. riadneho zasadnutia Mestského zastupitel'stva
Vv Partizdnskom, konaného dna 25. aprila 2023, aby ho doc¢asne uZival (dalej aj ako
,predmet najmu*).



~CLn
Ucel najmu

Predmet najmu bude ndjomcom vyuzity na ucel: pozemok pod existujicou stavbou.

CL 1
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmeny na predmete ndjmu je nadjomca opravneny vykonavat len so suhlasom
prenajimatela. Ak najomca vykond zmeny na predmete ndjmu bez sihlasu prenajimatel’a,
bez pravoplatného stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, alebo bez d’alSieho
potrebného uradného povolenia je povinny na vyzvanie prenajimatel’a uviest pozemok na
svoje naklady do povodného stavu. Ak nadjomca neuvedie predmet najmu do pévodného
stavu do 30 dni od vyzvania, prenajimatel’ ma pravo na okamzité skoncenie najmu.
Povinnost’ uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu nie je tymto dotknuta.

N4ajomca nie je opravneny bez vydania pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’
predmet najmu do podnajmu inému uzivatel'ovi, resp. iného uzivania tretej osoby.
Prenajimatel’ v pripade poruchy na inZinierskych sietach nezodpoveda za skody
spdsobené na predmete najmu a nie je zodpovedny uhradit’ Skody pri jej odstranovani
najomcovi, ani tretej 0Sobe.

N4jomca sa zavidzuje oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu kazdi zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny
vzt'ah. Prenajimatel’ je taktiez povinny oznamit’ najomcovi akékol'vek skutocnosti, ktoré
sa tykaju predmetu plnenia tejto zmluvy.

Néajomca sa zavizuje, Ze bude na predmete najmu a jeho bezprostrednom okoli udrziavat’
Cistotu a poriadok.

Najomca sa zavizuje, ze vSetky Skody a zavady, ktoré by poCas najomnej doby vznikli na
predmete najmu jeho pouzivanim alebo zneuzivanim, da odstranit’ na svoje naklady a tiez
sa zavédzuje nahradit’ Skody, ktoré by spdsobil sam alebo osoby s nim spojené.

Néajomca prehlasuje, Ze skutkovy a pravny stav predmetu najmu pozna a v takomto stave
predmet najmu preberd do najmu.

Najomca sa zavizuje, ze v pripade poruchy na inZinierskych sietach spristupni prenajaty
pozemok prislusnym dotknutym pravnickym a fyzickym osobam.

Najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat’ nahradu vydavkov
nim vynalozenych na zhodnotenie predmetu nadjmu a poskytne prenajimatel'ovi vSetku
potrebnu su¢innost’ za tymto ucelom.

CL 1V
Doba najmu

Predmet najmu sa prenechava najomcovi do najmu na dobu uréita od 01.07.2023 do
17.02.2027
CLV
N4ajomné a sposob platenia

Néajomné je stanovené na zaklade Uznesenia ¢islo 104/1V//2023/2 z 5. riadneho zasadnutia
Mestského zastupitel'stva v Partizanskom, konaného diia 25. aprila 2023.



. Néajomca sa zavizuje uhradit’ sumu za obdobie od 01.07.2023 do 31.12.2023 za predmet
najmu vo vyske 76,32 € (slovom sedemdesiatsest’ eur a tridsatdva centov) do 31.07.2023
na ucet prenajimatel’a (uviest’ variabilny symbol) alebo do pokladne Mestského tradu
Partizanske (uviest’ variabilny symbol).

. Néajomca sa zavizuje platit’ roéné najomné vo vyske 3,40 €/m?/rok t. j. 45 x 3,40 = 153 €
(slovom jednostopatdesiattri eur).

. Najomné sa nadjomca zavézuje platit’ v jednej platbe do 30.06. prislusného roka na ucet
prenajimatel’a (vzdy uviest’ variabilny symbol) alebo do pokladne Mestského tradu
Partizanske (vzdy uviest' variabilny symbol).

. Najomca prehlasuje, ze uzival predmet najmu bez pravneho dévodu a zavizuje sa uhradit’
prenajimatel’'ovi za obdobie od 01.01.2020 do 30.06.2023 sumu vo vyske 465,12 €
(slovom styristosest'desiatpat’ eur a dvanast’ centov) do 31.07.2023 na ucet prenajimatela
(uviest’ variabilny symbol) alebo do pokladne Mestského tiradu Partizanske (uviest’
variabilny symbol).

.V pripade, Ze njjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (vySka ndjomného +
valoriza¢ny rozdiel) v dohodnutej lehote, alebo v Iehote podl'a vyzvy, zaviazuje sa
najomca zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy denh omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: vySka ndjomného sa
kazdorocne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchddzajiceho kalendarneho roku

0 tol’ko percent, kol'ko je medziro¢n4 miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych
cien zverejnena Statistickym tiradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani
s rokom predchadzajicim s i€innostou vzdy od 01.01. prislusného roka na cely prislusny
kalendarny rok. Valorizacia najomného sa prvykrat uplatni s u€innost'ou od 01.01.2024.
Valorizaény rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude najomca povinny
zaplatit’ podl'a pisomného ozndmenia prenajimatela. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati
najomca najomné vo vyske ako za predchddzajtci kalendarny rok.

CL VI
Skoncenie najmu

. Najom sa skonc¢i:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) pisomnou vypoved’ou,

d) odstiipenim od zmluvy z d6vodov uvedenych vo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ aj njjomca mo6Zu najom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je jednomesacnd a zacina plynit’ prvym ditom mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Prenajimatel’ m6Ze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spdsobom na dohodnuty tcel,
primerane druhu pozemku,

b) ndjomca uziva pozemky v rozpore s pravnymi predpismi,

¢) najomca porusil povinnosti a podmienky, vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemok do podnajmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, alebo v rozpore s tymto sthlasom, resp. ak najomca (podnajomca) neplni
podmienky stanovené v udelenom pisomnom stihlase,

€) najomca podstatne zmenil druh pozemku,

f) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,
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g) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné nadjomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného,

1) ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi skoda, alebo

s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’,
j) ak ndjomca zapricinil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni/ohlaseni
potrebnych k uZivaniu pozemku za uéelom najmu uvedeného v Cl. I, alebo ak takéto
povolenie bolo/bude odnaté.
Najomca mbze od zmluvy odstipit’ z tychto dovodov:

a) nesthlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,
b) prenajimatel’ urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty,

¢) odstipenim od Zmluvy na strane najomcu z titulu neudelenia, resp. zruSenia povoleni
k prevadzke zo strany dotknutych Statnych a miestnych organov.

Odstupenie je G¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Ak dojde k zruseniu najomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v Cl. V tejto
zmluvy, je ndjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat’ prenajaty
pozemok a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, ze
pozemok, ktory mal doposial’ v ndjme mu odovzdava. Ozndmenie musi byt
prenajimatel’'ovi doruc¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva zruSuje.

Zmluvné strany stihlasia s tym, ze akékol'vek oznamenia, poziadavky, alebo iné
pisomnosti vzniknuté na zaklade vzt'ahov zalozenych touto zmluvou (d’alej len
,dokumenty*‘) sa budu povazovat’ za dorucené, ak st dorucené osobne s potvrdenim
prevzatia druhou zmluvnou stranou. V pripade odoslania dokumentov doporu¢enou
postovou zasielkou na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve, sa dokumenty
budu povazovat za doruc¢ené diiom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo v
pripade neprevzatia zasielky sa budi dokumenty povazovat za dorucené tretim dilom po
ich uloZeni na prisluSnej poste, a to aj v pripade ak sa o ich ulozeni adresat nedozvedel.
Ak niektord zmluvna strana odmietne dokumenty prevziat, diom doru¢enia dokumentov
je den odmietnutia prevzatia dokumentov.

CL VI
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva mdéze byt menend alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
oc¢islovanymi dodatkami ku zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddeliteI'nt sucast’.
NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je kopia z katastradlnej mapy.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 prevezme prenajimatel’ a 1 prevezme
najomca.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a stvisiacej legislativy SR.

Najom podla tejto zmluvy je v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Partizanske a platnou legislativou SR o nakladani s majetkom obce.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom nasledujiucim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou



podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe K informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluva bola ucastnikmi precitand a na znak toho, ze obsahuje ich skutocnu, vaznu
a slobodnu vol'u i vlastnoru¢ne podpisana.

V Partizanskom, dna:

Najomca: Prenajimatel’:

Jana Zeliskova doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD.
primator



