ZMLUVA O NAUME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

NZ_169/2023
uzavreta podla zak.€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor. predpisov
medzi

Prenajimatelom: mesto Topol'€any
v zastupeni JUDr. Alexandrou Gieciovou, primatorkou
Sidlo: M. R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any
Bankové spojenie: VUB a.s., Topol¢any
Bankové spojenie: VUB a.s., Topol¢any
Cislo Gétu: SK23 0200 0000 0000 0022 7192
ICO: 00 311 162
DIC: 2021248537
/d’alej len ,,prenajimatel*/
a
Najomcom: Panta Rhei, s.r.o.
v zastupeni Ladislavom B&d6kom, konatefom spolo¢nosti
Ing. Igorom Mrvom, konatelom spolo¢nosti
Sidlo: Kupelna 2, 932 01 Velky Meder
Bankové spojenie: PoStova banka
Cislo Gétu: SK44 6500 0000 0000 2053 8342 BIC: POBNSKBA
ICO: 31443923
DIC: 2020367316
IC DPH: SK2020367316
Vypis z OR OS Trnava, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 3243/T
Id’alej len ,,najomca“/

.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa na Nam.M.R.Stefanika
v Topol€anoch, zapisanej na LV &.2354 ako stavba sup.¢.1, na pozemku parc.¢.12, v k.U.
Topol€any. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu c&ast nebytového priestoru
o celkovej vymere 160,02 m2, ztoho Knihkupectvo vo vymere 92,15 m2, iné obchodné
priestory vo vymere 44,23 m2, skladové priestory vo vymere 19,56 m2 a ostatné priestory vo
vymere 4,08 m2.

Predmet najmu sa nachadza na prizemi budovy Radnice napravo od hlavného vchodu do
podbrania Radnice z ndmestia M.R.Stefanika.

Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny
a nie sU mu zname ziadne vady, ktoré by branili vyuzitiu predmetu najmu na dohodnuty
ucel. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel
a v takomto stave sa zavazuje predmet najmu udrziavat’ po€as celej doby najmu. .

Uvedeny predmet najmu bude najomcom vyuzivany na obchodnu cinnost, ktorou je
prevadzkovanie knihkupectva s doplnkovym (nekniznym) tovarom podla konceptu Panta
Rhei.

Ndjomna zmluva sa uzatvara v zmysle uznesenia MsZ ¢. 159/6/2023 zo diia 21.06.2023
ako doévod hodny osobitného zretela v zmysle §-u 9a ods.9 pism. c) zak. ¢. 138/1991 Zb.
Osobitny zretel spociva v tom, ze najomca bude v ramci svojej Cinnosti rozvijat’ spolupracu
s mestom, s Medialnou a kulturnou spolo¢nostou mesta Topol€any, s Univerzitou tretieho
veku a Skolami na uUzemi mesta TopolCany, ato v oblasti podpory vzdelavania, kultury
a spoloCenského zZivota. Osobitny zretel spociva zaroven v zaujme zachovania
reprezentativneho ucCelu uzivania uvedenych priestorov budovy Radnice, ktora je narodnou
kultdrnou pamiatkou SR.

Il
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.07.2023 do 31.03.2027 pri dodrzani
dohodnutych zmluvnych podmienok s moznostou jednostranného prediZenia doby najmu zo
strany najomcu (opcia) o 5 rokov, s tym, Ze predlZenie je najomca opravneny vyuzit dva krat



po sebe 05 rokov. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena pozadovat potvrdenie
predizenia doby najmu podla tohto bodu dodatkom.

Najomca je povinny pisomne uplatnit’ opciu na dalSie obdobie u prenajimatela najneskor
v lehote 6 mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby najmu; opcia sa povazuje za v€as
uplatnenu aj v pripade, ak je v posledny der uvedenej lehoty oznamenie o prediZeni doby
najmu podané najomcom na postovu prepravu (dblezity defi odoslania podfa peciatky na
poste).O uplatneni opcie bude prenajimatel informovat Mestské zastupitelstvo
v Topol¢&anoch.

Ml
Vyska najmu, splatnost’ a spésob platenia

VySka najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vzmysle Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Topol€any a uznesenia MsZ ¢. 159/6/2023 zo dna 21.06.2023 priloha
¢.1, ¢lanok 1, bod 2 od 01.07.2023 nasledovne:

Obchodny priestor 136,38 m2 a 82,55 €/m2/rok = 11258,17 €
Skladovy priestor 19,56 m2 & 30,39 €/ m2/rok = 59443 €
Ostatny priestor 4,08m2 a 10,86 €/m2/rok = 44 31 €
Spolu: 11 896,91 €/rok

Ro¢né najomné v celkove] vyske 11 896,91 €, slovom jedenasttisicosemsto devatdesiat
Sest’ 91/100 eur.

Platby najomného sa budu vykonavat mesacne vo vySke 991,41 € vopred pravidelne
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na €.u. SK23 0200 0000 0000 0022
7192 VUB Topol&any vzdy do 15.dfia kazdého mesiaca prislu§ného $tvrtroku.

Za rok 2023 je najomca povinny uhradit najomné v celkovej vyske 5 948,46 €.

V.
Sankcie

1. Za najomné neuhradené v termine a v spravnej vySke podla najomnej zmluvy bude mesto
uplatiiovat’ vo&i ndjomcovi Urok z omeskania vo vySke podla § 3 nar.vl.c.87/1995 Z.z..

2. V pripade neuhradenia diznej sumy ani v dodatocnej lehote 15 dni odo dfia doruc€enia
pisomnej vyzvy Prenajimatel méze uplatnit vo€i najomcovi /fyzické a pravnické osoby/
jednorazovu zmluvnu pokutu vo vySke 1% z diZznej sumy, minimalne 166,- €.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

Spotrebu elektrickej energie uhradza najomca na zaklade podruzného meraca elektrickej
energie, ktorého stav k uzatvoreniu doby najmu je uvedeny v odovzdavajucom protokole.
Spotrebu vody uhradza najomca na zaklade Vyhlasky €. 397/2003 Z.z., Novela 209/2013
Z.z.,tj. 14,8 m3/osoba/rok.

Spotrebu plynu avody z povrchového odtoku uhradza najomca prenajimatefovi podla
pomeru uzivanej plochy k celkovej ploche budovy.

Zalohové faktury za spotrebu elektrickej energie, vody a plynu budu odoslané najomcovi
prenajimatelom mesacne, vzdy do 15. dfia v mesiaci za ktory sa plati prislusného roku.
Faktura je splatna do 14 dni po jej doruceni najomcovi.

Ro¢né zucétovanie zalohovych platieb zmluvné strany uskutoCnia vzdy do 30 dni od
dorucenia vyuctovania dodavatelmi poskytovanych sluzieb.

Za odvoz komunalneho odpadu bude najomca hradit poplatok mestu Topol¢any.

VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(A)Najomca je povinny:

1. Uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

2. Platit zmluvne dohodnuté najomné a ostatné uhrady riadne a véas.

3. Zabezpedit' jeho beznu udrzbu a Cistotu v predmete najmu. V pripade zanedbania tejto
povinnosti a zavinenia Skody aj z nedbanlivosti, zodpoveda za takto vzniknutu Skodu
a tuto uhradi prenajimatelovi po jej vyCisleni.



4. Hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé (bezné) udrziavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré
sa s jeho suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat,
je povinny umoznit ich vykonanie a strpiet obmedzenia v uzivani nebytového priestoru,
ktoré su spojené s realizaciou oprav a prac.

6. Bez zbytoéného odkladu od zistenia oznamit’ prenajimatelovi akukofvek Skodu, zavady,
ktoré vzniknu na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby Skody tejto zabranit.

7. Oznamovat prenajimatelovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav, ktorych
nevykonanie by spésobilo znacné Skody na majetku mesta, ato vtermine do 30.9.
prislusného kalendarneho roku na odbore OSMM MsU Topol&any. Generalne opravy su:
vymena okien, zateplenie obvodového plasta a strechy, rekonstrukcia vykurovace;
sustavy, strechy a bleskozvodu, vymena rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie.

8. Stavebné upravy, zmeny priestorov mdéze najomca vykonavat iba po predchadzajucom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a na zaklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Zze
nepovolenou stavebnou alebo inou nepovolenou €innostou najomcu vykonavanou na
predmete najmu vzniknu prenajimatelovi akékolvek zavazky alebo Skoda, najomca sa
zavazuje tieto zavazky a Skodu vyrovnat' v plnom rozsahu.

9. Udrziavat prenajaty nebytovy priestor po celu dobu najmu v stave zodpovedajucom
bezpecnostnym, protipoZiarnym a hygienickym predpisom azodpoveda za ich
dodrziavanie. Zavazuje sa spolupracovat s prenajimatefom pri zabezpe€ovani opatreni
civilnej ochrany v rozsahu podfa zak. €. 42/1994 Z.z. V pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatefovi za Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikli resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatelovi uloZzené.

10. Ngjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu inému subjektu
vCitane subjektu zalozeného najomcom alebo samotnému najomcovi pri zmene pravnej
formy podnikania z obchodnej spolo¢nosti na fyzicku osobu.

11. Nie je opravneny zriadit v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je
opravneny dat suhlas k tymto ukonom inému subjektu.

12. Zdrzat sa akychkolvek konani, ktoré by ruSili alebo mohli rusit vykon ostatnych
uzivacich a najomnych prav v nehnutefnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

13. Je opravneny oznalit predmet najmu svojim obchodnym menom alogom (vratane
svetelného oznacenia) na fasade budovy po predchadzajucom suhlase pamiatkového
uradu.

14. Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (prostriedky elektronickej
ochrany a pod.)

15. Oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 8 pracovnych dni
akékolvek zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, konatel'stva,

bankové spojenie, vstup do likvidacie, vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu,
nariadenie exekucie.

16. Vratit nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skon€enia ngjomného vztahu ku
driu skonCenia v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Opis
stavu predmetu najmu vcitane opisu stavu na meraCoch energii bude uvedeny
v odovzdavajucom protokole spisanom zmluvnymi stranami. V pripade zistenia
rozdielneho stavu predmetu najmu od jeho odovzdania najomcovi nad rdmec obvyklého
opotrebenia, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi spdsobenu Skodu za
nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.

17. Umoznit' prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom ich kontroly
vratane vykonania inventarizacie v pritomnosti najomcu.

18. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi kazdu poistnu udalost na
predmete najmu.

(B)Prenajimatel:

1. Je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu a klu¢e od predmetu najmu najneskér
pri podpise tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil najomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

3. Je povinny zabezpecit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni, vykonavanie vopred ohlasenych generalnych oprav po schvaleni



MsZ v sulade s rozpo&tom mesta pre prislusny kalendarny rok a odstrafiovanie zavad,
ktorych vykonavanie nenalezi k povinnostiam najomcu.

4. Prenajimatel je opravneny kedykolvek po predchadzajucom oznameni (v pripadoch
podla nasledovného bodu 5. sa oznamenie nevyzaduje) za pritomnosti kompetentného
zastupcu najomcu vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy prip. vykonavania oprav a inventarizacie.

5. Je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade
vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu (napr. havaria,
poziar atd), vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
najomcu.

6. Vyhlasuje, Ze predmet najmu je v Case uzatvorenia tejto zmluvy poisteny pre pripad
zdruzeného zivla. Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistenie prenajimatela sa
nevztahuje na majetok ngjomcu a na zodpovednost za Skodu spésobenu prevadzkou
najomcu v nebytovych priestoroch.

VIL.
Osobitné dojednania

1. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa nagjomného vztahu
podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za doru€ené priamo do jeho vlastnych
ruk, i ked tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom
neprevzata. Zmluvné strany sa dohodli, Zze uvedené pisomnosti budu doruované na
adresu prenajimatela a najomcu uvedenu v tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit vySsku najomného
platného k 31.12. bezného roka o oficialnu mieru inflacie potvrdenu Statistickym uradom
SR. Uprava najomného sa bude realizovat dodatkom k tejto najomnej zmluve, ktory
bude predlozeny prenajimatelom najomcovi najneskér do 31.3. prislusného roka, pri¢om
nova vyska najomného sa bude uplatiiovat od 1.1. daného roka, na ktory sa dodatok

vyhotovuje.

3. Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoCni do 1 mesiaca po
ukonéeni ngjomného vztahu.

VIII.
Skonéenie najmu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa méze ukongit’:

1. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vypovedou prenajimatela podla § 9 ods.2 zak. €.116/1990 Zb. s dohodnutou vypovednou
lehotou 1 mesiac, s tym, ze nevyhnutnym predpokladom platnosti a uCinnosti vypovede
prenajimatela, je Ze prenajimatel pred odoslanim vypovede pisomne vyzval najomcu na
odstranenie porusenia, resp. inej skuto¢nosti, ktora je dévodom vypovede v dodatoénej
primeranej lehote na napravu (aspor 15 dni) plynucej od doru¢enia pisomnej vyzvy, a ze
najomca porusenie, resp. dévod vypovede v danej primeranej lehote neodstranil.

3. Vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. s dohodnutou vypovednou
lehotou 1 mesiac.

4. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dha mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede, avSak v pripade vypovede prenajimatela nezacne plynut pred uplynutim
dodatoCnej primeranej lehoty na napravu podla bodu 2.

5. Vypoved od zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej
strane. Za ucinné dorucenie vypovede od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie jej
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urlena, priCom zasielka sa bude
povazovat za doru€enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnhako sa bude dorucenie
povazovat za u€inné aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku uloZenu na poste, aj
ked sa oadresat o obsahu zasielky nedozvedel. Uginky dorucenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade driom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat odosielateflovi.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tdto zmluvu je mozné menit alebo doplnit’ len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme Cislovanych dodatkov k tejto zmluve.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, bez omylu, bez
tiesne a nie za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna volnost nie je ni¢im



obmedzena a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoru€nymi podpismi.

3. Najomna zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, 2x pre najomcu a 4x pre prenajimatela.

4. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejfiovana v zmysle
ustanovenia §5a zakona Cislo 211/2000 Z. z.

5. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

V Topol€anoch, dfia 29.06.2023 V Bratislave, dha 27.06.2023
mesto TopolCany Panta Rhei, s.r.o.

zastupené JUDr. Alexandrou Gieciovou v.r. zastupena

primatorkou mesta Ladislavom Bodékom, v.r.

konatefom spolo¢nosti

Ing. lgorom Mrvom, v.r.
konatefom spolo¢nosti



