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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, podla § 633 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a podfa zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci

l.
Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Mesto Kralovsky Chimec

Sidlo: L. Kossutha 99, 077 13 Kralovsky Chimec
Zastupené: Ing. Karolom Patakym, primatorom mesta
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 00331619

DIC: 2020730437

Kontaktna osoba:

Telefén:

E-mailova adresa:
(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca: Socialna poist'ovia

Sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Statutarny organ: Mgr. Toma$ Szabo

povereny vykonavanim funkcie riaditela sekcie
prevadzky opravneny v zmysle pism. D) bodu
13. prilohy &. 1 ku Kompetenénému poriadku
Socialnej poistovne

ICO: 30807484

DIC: 2020592332

Kontaktné a

fakturacné udaje: Socialna poistovia, pobocka TrebiSov

M.R. Stefanika 178, 075 01 Trebisov
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0015 7173
Telefén:
E — mailova adresa:
(dalej ako ,najomca”)

(prenajimatel a najomca dalej ako ,,zmluvné strany®)

Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v liste vlastnictva ¢. 1921
k. u. Krafovsky Chimec — Uradna budova supisné Cislo 716, na parcele Cislo 528/15,
na ulici Hlavnej Cislo 172.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory na prvom poschodi
s uzitkovou plochou celkom 73,94 m2. Pbdorys predmetu najmu tvori prilohu €. 1
k tejto zmluve.



3433-1/2023-TV

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucel vykonu ¢innosti Socialnej
poistovne, pobocka TrebiSov, vysunuté pracovisko Kralovsky Chlmec, v sulade
so zakonom ¢islo 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni neskorSich predpisov.

Celkova vymera budovy je 1392,45 m2, z éoho predmet najmu tvori 5,31 %.

[l
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu neuréitu a za€ina plynut diiom nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvykle
uzivanie ana dohodnuty ucel, aje povinny predmet najmu udrziavat v stave
spdsobilom na uzivanie. Preberaci protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
nebude vyhotoveny z dévodu, Ze najomca predmet ngjmu uz uziva v zmysle Zmluvy
0 prenajme nebytovych priestorov zo diia 27.1.2000 v zneni jej dodatkov.

V.
Cena najmu, sluzieb spojenych s najmom a platobné podmienky

Cena n3ajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podfa zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, v sulade
s vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov a podla Prilohy €. 8.1. k Zasadam hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Kralovsky Chimec v zneni dodatku €. 1, platného od 30.12.2022
vo vySke 39,- EUR/m?/rok. Roéné najomné za celd vymeru predmetu najmu
73,94 m? predstavuje sumu 2 883,72 EUR (slovom dvetisicosemstoosemdesiattri EUR
a sedemdesiatdva centov). VySka najomného je suma, za ktoru mesto obvykle
priestory prenajima.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanej hodnoty.

Zmluvné strany sa dohodli na mesaénych splatkach najomného v celkove] sume
240,31 EUR( slovom dvestoStyridsat eur a tridsatjeden centov), ktoré bude najomca
uhradzat na zaklade prenajimatelom vystavenej a doruCenej faktury do 15. dia
v mesiaci, so splatnostou k poslednému kalendarnemu driu aktualneho mesiaca,
na ucet prenajimatela uvedeny v €l. I. tejto zmluvy.

Prenajimatel zabezpeci v predmete najmu sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
(dalej len ,sluzby®). Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych ro¢nych zalohovych
a pausalnych platbach za sluzby:

a) Zalohova platba na dodavku teplaa TUV je ...ccccccevevevevennee. 3 642,36 EUR/rok.
V prenajatych priestoroch nie je podruzny meraé tepla. Prenajimatel vykona
vtermine do 30 dni od doruCenia vyuctovacej faktury/dobropisu dodavatela,
najneskoér do 30.5. vyuctovanie skutoCnych nakladov za teplo prepocitanim podla
§ 5, vyhlaSky MHSR ¢&.503/2022 Z.z. ktorou sa ustanovuje teplota teplej vody
na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania nakladov na mnozZstvo tepla
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dodaného v teplej vode, nakladov na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie,
nakladov na mnozstvo dodaného tepla alebo mnoZstva tepla vyrobeného
v decentralizovanom zdroji tepla a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo
vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla. (Rozpoc€itavanie nakladov
na vykurovanie podla podlahovej plochy nebytového priestoru).

b) Zalohova platba na vodné a sto€néje ................ccceee, 78,51 EUR/rok.
V prenajatych priestoroch nie je podruzny meraé. Prenajimatel vykona v termine
do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktury/dobropisu od dodavatela, najneskor
do 30.5. vyuctovanie skutoénych nakladov prepocitanim spotreby 7,3 m?
/osoba/rok x cena za vodné a stocné podla faktury od dodavatela x 3 zamestnanci
najomcu.

c) Paus$élna platba na odvod vody z povrchového odtoku je ............ 21,71 EUR/rok.

d) PauSalna platba za pouzivanie spolo¢nych priestorov, sezénne a iné sluzby
— odpratavanie snehu, udrzba spoloénych priestorov, pouzivanie vytahov

=2 119,50 EUR/rok.
e) PauSalna platba za 0dvoz TKO j& ...ccooeviviiiiiiiii, 132,00 EUR/rok.
f) PauSalna platba za upratovanie prenajatych priestorov je ...... 1 381,56 EUR/rok.
Celkova ro€na uhrada za sluzby je .............cccccccoiiiiiii 5 375,64 EUR

Slovom pattisictristosedemdesiatpat eur a Sestdesiatstyri centov.

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnych zalohovych a pausalnych platbach za sluzby
v celkovej sume 447,97 EUR, slovom StyristoStyridsatSest eur a Styridsatsedem
centov, ktoré bude najomca uhradzat na zaklade prenajimatelom vystavenej
a dorucenej faktury do 15. dna v mesiaci , so splatnostou k poslednému kalendarnemu
driu aktualneho mesiaca na ucet prenajimatefa uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy.

V cene sluzieb nie je zahrnuta dodavka elektrickej energie, nakolko v prenajatych
priestoroch je podruzny merac elektrickej energie a tuto si bude uhradzat najomca
na zaklade vykazanej spotreby priamo dodavatelovi elektrickej energie.

Roéna uhrada za najom asluzby spolu ¢&ini 825936 EUR slovom
osemtisicdvestopatdesiatdevat eur a tridsatSest’ centov.

Realizaciu uhrad, vSetkych uUkonov, uplatnenie prav a povinnosti na zaklade tejto
zmluvy vykonava Socialna poistovia, pobocka TrebiSov, ktorej kontaktné a fakturacné
udaje su uvedené v €. I. tejto zmluvy.

Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
vyuctuje prenajimatel ngjomcovi v terminoch uvedenych v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy.
Neoddelitefnou prilohou vyuétovacej faktury bude uvedenie spdsobu vypoctu
vyuctovania. Podkladom k vyhotoveniu vyucCtovacej faktary budu faktury
od dodavatelov tovarov a sluzieb. Tieto faktury prenajimatel v pripade potreby
poskytne najomcovi k nahliadnutiu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vprl'gade, ak miera inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien  vyhlasenej Statistickym dradom SR za obdobie
predchadzajuceho kalendarneho roka dosiahne viac ako 2 % alebo klesne pod nulu
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(deflacia viac ako 2 %, uzatvoria dodatok k tejto zmluve, ktorym upravia (zvySia/znizia)
vySku najomného o dosiahnuté percento inflacie/deflacie, avSak najviac do 10 %.
Upravena vySka najomného bude ucinna odo dnia nasledujuceho po dni zverejnenia
prisludného dodatku k tejto zmluve v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky. Prilohou dodatku bude novy vypocétovy list.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmenit vySku najomného v sulade so zavaznym
uznesenim Mestského zastupitelstva v Kralovskom Chimci, a to na zaklade pisomného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Upravu vysky zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu méze
prenajimatel upravit v zavislosti od vyvoja cien za jednotlivé druhy energii a sluzieb.
Uprava zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa vykona
na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného a o€islovaného dodatku, ktory
bude neoddelitelnou suc€astou tejto zmluvy.

Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade,
Ze na zaklade celkového zuctovania jednotlivych zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmom nebytového priestoru za prislusné vyuctovacie obdobie vznikne za sluzby
spojené s najmom nedoplatok, zavazuje sa ngjomca tento nedoplatok prenajimatelovi
uhradit, a to najneskdér do 30 (tridsat) kalendarnych dni od dorucenia vyucétovania,
ktoré zaSle prenajimatel najomcovi. Tato povinnost najomcu trva aj po ukoncéeni
zmluvného vztahu za nedoplatok pomernej ¢asti nakladov v obdobi uzivania predmetu
najmu najomcom.

V pripade, ak na zaklade celkového zucétovania zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmom nebytového priestoru za prislusné vyuctovacie obdobie vznikne za sluzby
spojené s nagjmom preplatok, je prenajimatel povinny tento najomcovi vratit do 30
(tridsat’) kalendarnych dni od predloZzenia zuc¢tovania prislusného dodavatela sluzby
najomcovi. Tato povinnost prenajimatefa trva aj po ukonéeni zmluvného vztahu
za preplatok pomernej Casti nakladov za obdobie uzivania predmetu najmu najomcom.

V.
Osobitné dojednania

Najomca hradi vSetky opravy bezného rozsahu vratane vnutornej malby, rekonstrukcie
vnutornych priestorov, bezné opravy vodovodu, kurenia, elektrického vedenia
Vv prenajatom priestore. Za bezné opravy budu zmluvné strany povazovat také opravy,
ktoré nepresiahnu na jednu opravu sumu 100,- EUR vratane DPH.

Prenajimatel vykonava nasledovné stredné a generalne opravy a rekonstrukcie
objektu:

- oprava vonkajsej fasady, omietky a vonkaj$ej malby

- udrZiavanie a oprava spolo¢nych priestorov

- oprava strechy

- oprava chodnikov a pristupovych ciest

- oprava vodovodu a kanalizacie

- rekonstrukcia elektrického vedenia

- rekonstrukcia systému kurenia.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatefovi potrebu oprav
v zmysle bodu 2 tohto €lanku zmluvy, ktoré ma prenajimatel vykonat aje povinny
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umoznit vykonanie tychto oprav, v opacnom pripade najomca nezodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Na vykonanie stavebnych zmien na predmete najmu musi mat najomca pisomny
suhlas prenajimatefla.

Poistenie prenajatého priestoru si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

Najomca nembze prenechat nebytové priestory inému do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca zodpoveda za bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov
ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany
pred pozZiarmi v predmete vypozZi¢ky v sulade so znenim zakona &. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov z hladiska
protipoziarnej prevencie a bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci. Zakladné ulohy
ochrany bezpel€nosti a zdravia pri praci a poziarnej ochrany si najomca zabezpecuje
samostatne

7.c) Prenajimatel a ndjomca sa v zmysle § 5 pism. f) zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane

pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, v nadvaznosti na § 15 ods. 2 vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov dohodli na zriadeni a uzivani jednej spoloCnej ohlasovne
poziarov, ktoru zriadi prenajimatel.

VL.
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skongi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolfvek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu
podla § 10 zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov o najme.

Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacCina plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane.

Najom nebytovych priestorov zanika aj z dbvodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet ngjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
VII.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona
€. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
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zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopifa
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
menia a dopifaju niektoré zakony. Zmluvné strany beri na vedomie povinnost
zverejnit tuto zmluvu, ako aj jednotlivé faktury z nej vyplyvajuce, okrem prilohy €. 1
k tejto zmluve, na ¢€o si davaju svojim podpisom suhlas na zverejnenie.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Neoddelitefnou sucastou zmluvy je Priloha €. 1 ,Pédorys najmu®.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dfiom nadobudnutia U&innosti tejto zmluvy konci
platnost a ucinnost Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov, uzavretej medzi zmluvnymi
stranami dna 27.1.2000 v zneni dodatkov €. 1 az 15, dalej len ,Zmluva o najme®,
pricom Dodatok ¢. 15 zo dna 3.12.2008 je uplnym znenim Zmluvy o najme, dalej len
,uplné znenie najomnej zmluvy“ a dodatkov €. 1 az 6 k uplnému znenie najomnej
zmluvy.

VSetky zmeny zmluvy mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, a to dva rovnopisy pre prenajimatela
a tri rovnopisy pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom
porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatoéne jasné, urcité a zrozumitefné a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Kralovsky Chimec, dfia ............................. Bratislava, dna ..........ccovevnveenneen.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Karol Pataky Mgr. Tomas Szabo

primator mesta Kralovsky Chimec povereny vykonavanim funkcie

riaditela sekcie prevadzky
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