Najomna zmluva

v zmysle § 663-723 Obcianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I. Zmluvné strany

Prenajimatel’>  Obec Prusy

Sidlo: Prusy 111, 957 03

Zastapeny: Mgr. Igor Stkenik - starostom obce
1CO: 00311006

DIC: 2021054244

Bankové spojenie: VUB, a. s.

IBAN: SK87 0200 0000 0000 1252 7192

a

Najomca: Hrabalova Petra — podnikatel’ FO
Sidlo: Prusy 35, 957 03

Zastapeny: Hrabalova Petra

1CO: 51826411

Bankové spojenie: Unicredit bank

IBAN: SK30 1111 0000 0017 5725 7005
Registracia: OU-BN-OZP-2023/007126-2 ZR 310-9628

Clanok II. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutePnosti v obci Prusy so sup. ¢. 211, postavenej na parcele

reg. C ¢. 1870/1 k. u. Prusy, prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu
najomcovi.

. Prenajimatel’ prenechdva vo vysSie uvedenej budove najomcovi do odplatného uZzivania
nebytové priestory, nachadzajice sa na adrese Prusy 211, 957 03. Konkrétne sa jedna o tieto
nebytové priestory: bufet a skladovy priestor o vymere:

bufet 27,54 m?
skladovy priestor 11,70 m?
Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru: 39,24 m?

. Predmetom zmluvy je najom vysSie uvedenych nebytovych priestorov, ktoré¢ budia ndjomcovi
sluzit’ na ucel poskytovania sluzieb:

Pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal uréenych na priamu spotrebu mimo prevadzkovych
priestorov, kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatel'om Zzivnosti (velkoobchod) v rozsahu remeselnej zivnosti.

. Ostatné podmienky vyuzitia priestorov (vstupy, zasobovanie a pod.) budu dohodnuté osobitne
medzi zmluvnymi stranami.

Clanok III. Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na dobu dvoch rokov. Zac¢iatok najmu je od

1.7.2023. N4jom bude automaticky predizeny o d’alsich 12 mesiacov, pokial’ ktorakol'vek zo
zmluvnych stran nedoruci druhej zmluvnej strane vypoved’ aspon 3 mesiace pred skon¢enim
najmu.

. Najom nebytového priestoru zanikne aj:

a. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
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b. uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty,
c. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a najma ak:

e najjomca alebo jeho zakaznik poskodzuje prenajaty priestor a v dohodnutej dobe
nevykona népravu

e njjomca svojim podnikanim ohrozuje bezpecnost’ 0séb alebo majetku alebo porusuje
dobré mravy v obci

e nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu nebytového priestoru
najmd tym, Ze neplati ndjomné za sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru
(vratane vyuctovania energii) za dlhs§i Cas ako jeden mesiac

e njjomca opakovane neplati ndjomné za sluzby spojené suzivanim nebytového
priestoru (vratane vytictovania energii) v zmluvne dohodnutom termine

e njjomca pouziva nebytovy priestor bez stihlasu prenajimatela na iné ucely, ako je
dohodnuté v tejto zmluve

e najomca neuziva nebytovy priestor bez vaznych dévodov

e najomca prenechal nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej (tretej osobe),

e ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s nebytovym priestorom, alebo budovou
nalozit’ tak, Ze nebytovy priestor nemozno uzivat, alebo ak nebytovy priestor, alebo
budova, vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno priestor, alebo budovu
uzivat’,

d. pisomnou vypoved’ou najomcu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypoved’ zacina plynut’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Kterminu ukonCenia najmu je najomca povinny nebytové priestory uvolnit a odovzdat
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania, resp. v stave zodpovedajucom upravam,
ktoré vykonal so suhlasom prenajimatel’a, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody. Ak
najomca po skonceni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet najmu do 5 dni prenajimatel’ovi,
pouZzije prenajimatel’ na vykon a uspokojenie svojich prav dovolenti svojpomoc podla § 6
Obcianskeho zdkonnika a predmet ndjmu mu bude primeranym spdsobom odnaty. Naklady na
tato dovolenu svojpomoc znasa v celom rozsahu najomca a pripocita sa mu k pripadnému dlhu
vocéi prenajimatel’ovi.

Clinok IV. Prdva a povinnosti ndjomcu

1. Prendjom sa poskytuje na podnikatel'ské ucely najomcu — prevadzkovanie bufetu.

2. Najomca sa zavdzuje vykonavat' a hradit’ v prenajatom nebytovom priestore drobné opravy
suvisiace s jeho uzivanim a hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou.

3. Najjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

4. Nijomca je povinny predlozit navrh prevadzkového poriadku obci na schvalenie a po jeho
schvaleni dodrziavat’ prevadzkovy poriadok.

5. Najomca bol oboznameny s VZN obce o regulacii podnikatel'skej Cinnosti, urceni pravidiel
predaja a Casu prevadzky sluzieb v obci Prusy a je povinny ho dodrziavat'.

6. Nijomca je povinny uzatvorit zmluvu o odvoze a zneSkodneni odpadu vzniknutého jeho
¢innostou a znasat’ ndklady na odvoz a zneSkodnenie toho komunalneho odpadu.

7. Najomca sa zavizuje znaSat’ Skody, ktoré vznikli jeho ¢innostou.

8. Njjomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatom nebytovom priestore stavebné upravy a ani
iné podstatné zmeny bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady. Prenajimatel’ neuhradi najomcovi ndklady na stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v prenajatom nebytovom priestore bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotou
toho o Co sa kvalita, pripadne vybavenie nebytovych priestorov zlepsili. O ¢ast’ ndkladov na stavebné
upravy, ktoré boli vykonané ndjomcom so stthlasom prenajimatel’a méze byt po dohode zmluvnych
strdn znizena cena najmu.

9. Njjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu spravcovi potrebu takych oprav a havarii
v prenajatom nebytovom priestore, ktoré ma odstranit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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10. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu nebytového
priestoru sam, urobi tak prenajimatel’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu, na svoje naklady
a bude od ngjomcu pozadovat’ nahradu.
11. Ngjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore,
budove alebo prilahlého aredlu sam, alebo ich spdsobili zékaznici jeho podniku. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ na
svoje naklady a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
12. Najomca je povinny umoznit' vstup do nebytového priestoru prenajimatelovi s cielom
vykonu kontroly technického stavu nebytového priestoru a dodrziavania zmluvnych podmienok
najmu.
13. V prenajatych nebytovych priestoroch nesmie najomca vykonavat’ inii podnikatel’sku ¢innost’, nez
akad je uvedena v tejto zmluve.
14. N4jomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy suvisiace s najmom priestorov.
15. Najomca sa zavdzuje uzavriet' poistenie priestorov na vlastné naklady. Ak tak
neurobi, tymto sa zavizuje spdsobentl $kodu v plnej vyske odstranit’ na vlastné naklady.
16. Najjomca sa zavizuje udrziavat v &istote spoloéné priestory arealu SK Prusy a socidlne
zariadenia.

Clanok V. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi pred podpisom zmluvy prehliadku prenajimaného
nebytového priestoru.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné Upravy nebytového priestoru a iné podstatné
zmeny v nebytovych priestoroch aj bez suhlasu najomcu.

3. Prenajimatel ma pravo pozadovat’ od ndjomcu pri ukonceni najmu nebytového priestoru zalohu,
vo vyske maximalne 500,00 €, na vyuactovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytového
priestoru. Vyska zalohy bude uréena podl'a vyuctovania za predchadzajice obdobie.

Clanok VI. Cena najmu a spdsob uhrady

1. Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran na obdobie prvych
12 mesiacov vo vyske 200,00 € mesacne. Od 1.7. 2024 a od 1.7. kazdého d’alSieho roka bude
cena najmu zvySend o 1/12 pripadného nedoplatku za spotrebu elektrickej energie a vody za
predchadzajuci kalendarny rok na zaklade vyuctovacich faktur. Cena najmu moze byt zvysenad aj
v pripade zvySenia zalohovych platieb za spotrebu elektrickej energie a vody. O zvySeni ceny
najmu bude ndjomca prenajimatel'om vopred pisomne informovany.

2. Najomné bude najomca uhradzat’ na icet obce Prusy, do 20-teho diia mesiac vopred na
¢islo uctu SK87 0200 0000 0000 1252 7192.

Okrem toho je ndjomca povinny uhradit’ naklady suvisiace so zvySenou spotrebou elektrickej
energie a vody, na zéklade vyactovacich faktur.

V mesiaci, v ktorom zac¢ina najom nebytového priestoru, je nagjomca povinny zaplatit dve
platby mesacnych zaloh: jednu platbu za beZny mesiac a druhi platbu za mesiac vopred.

Clanok VII. Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajice z tejto zmluvy atouto zmluvou bliZSie
neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu riesit’ prednostne vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

3. V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zdk. ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tito zmluvna strana
podpisom tejto zmluvy poskytuje stthlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu
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identifikaciu zmluvnych stran na Gcely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana  mozZe
kedykol'vek svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vsetkych zaviazkov
vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby, odvolat’. Tato ndjomna zmluva
je povinne zverejiiovanou zmluvou.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych jedno vyhotovenie je pre
prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

5. Zmluvné strany si zmluvu pred podpisom precitali, sthlasia s jej obsahom, a potvrdzuju to
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Prusoch dna: 28.6.2023

Prenajimatel’ Néjomca



