ZMLUVA O NAJME BYTU C. OCU-505/2023-002

medzi

Prenajimatel’: Obec Budmerice

so sidlom: 900 86 Budmerice 534, Slovenska republika

ICO: 00 304 697

zastipena: Jozefom Savkuliakom, MBA- starostom obce

bank. spojenie: 4029073981/7500, Ceskoslovenska obchodna banka, a. s
IBAN: SK34 7500 0000 0040 2907 3981

(d’alej len ,,Prenajimatel’)

Néjomca: Lucia Bocevova

M
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(©)

(4)

bytom: 900 86 Budmerice 1202, Slovenska republika
telefonicky kontakt:

Martin Slovak
bytom: 900 86 Budmerice 1202, Slovenska republika
telefonicky kontakt:

(d’alej len ,,Ndjomca‘ a spolu s Prenajimatelom d’alej len ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika tito
najomnu zmluvu
(d’alej len ,,Zmluva‘)

Clanok I.
Ucel a predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi predmet ndjmu vylucne na ucely prechodného byvania pre neho
a prislusnikov jeho rodiny.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti Slovenskej
republiky na liste vlastnictva &. 2341, ktory je vedeny Okresnym tiradom Pezinok, katastralny odbor,
v okrese Pezinok, v obci Budmerice, katastralne tizemie Budmerice ako:

- 3-izbového nezariadeného bytu ¢. 1, nachadzajiceho sa na prizemi v bytovom dome so
supisnym ¢islom 1202, postaveného na pozemku s parcelnym ¢&. 80/4, 0 velkosti podielu 1/1 z
celku

- spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 80/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere
209 m?, o velkosti podielu 7344/44064 z celku,

(d’alej spolu len ,,Predmet ndajmu‘).

Predmetny byt pozostava z troch (3) obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, ktoré tvori kuchyna,
chodba, kupelna, WC aspoloéné priestory. Celkova vymera podlahovej plochy bytu
s prisluienstvom je 73,44 m?,

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Najomcovi za odplatu uvedent v ¢l. III tejto Zmluvy
Predmet najmu spolu s jeho prislusenstvom a vnitornym zariadenim uvedenym v stpise inventaru,
aby ho Najomca uzival po dohodnutt dobu.
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Clanok II.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.07.2023 do 30.06.2026, t. j. ha dobu 3 roky.

Po uplynuti doby najmu ma Najomca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za
predpokladu, Ze najomca a 0soby s nim byvajuce po celt dobu najmu dodrzali vSetky podmienky
stanovené v tejto Zmluve a zo strany Najomcu nedoslo ku konaniu, ktoré by zalozilo vypovedny
dovod podlaust. § 711 ods. 1 pism. ¢), d), f), alebo g) Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ suhlasi, aby sa N4jomca a jeho rodinni prislusnici pocas trvania doby najmu prihlésili
k trvalému pobytu na adrese predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje, ze do pétnast’ (15) dni po
skonceni n4jmu sa odhlési z trvalého pobytu na prisluSnom trade.

Po skonceni doby najmu nema Najomca pravo na bytovi nahradu.

Clanok III.
Najomné a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov
ako splatka uveru + 1,5% na Fond udrzby a oprdv. Mesa¢na thrada ndjomného za Predmet najmu
predstavuje sumu 182,56 EUR (slovom: stoosemdesiatdva eur a pat'desiatSest’ centov).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude platit Najomné za uzivanie Predmetu najmu
Prenajimatel’ovi mesacne vopred vzdy najneskdr do 15. dila toho ktorého mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolu s najomnym bude Najomca hradit’ Prenajimatel’ovi aj platby
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu. Prenajimatel’ bude poskytovat’ Najomcovi dodavku
vody, ktort mu bude mesacne fakturovat’ na zaklade skuto¢nej spotreby. Dodavku a thradu za
elektrickl energiu a plyn si zabezpeci Najomca samostatne.

Néjomca je povinny hradit’ Prenajimatelovi aj platby za d’alSie sluzby suvisiace s uzivanim
predmetu najmu ato platbu za stecné, stanoveni Uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Budmerice a poplatok za odvoz komundlneho odpadu zabezpeeny Prenajimatelom vo vyske
podla platného VZN Obce Budmerice.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ze vznikne nedoplatok na platbach za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu, je Najomca povinny tento nedoplatok bezodkladne uhradit’. V pripade,
ze vznikne preplatok je Prenajimatel’ povinny tento preplatok bezodkladne Najomcovi vratit’.

Clanok IV.
Zabezpeka

N3ajomca zlozi na ucet prenajimatel’a sumu zodpovedajucu 3-mesaénému najomnému, a to do 5 dni
odo dna nadobudnutia pravnych Uc€inkovej tejto zmluvy. Néjomca sthlasi s tym, Ze predmetna
suma sluzi ako zabezpeka na thradu najomného, nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu,
nadhradu $kod spdsobenych najomcom, zmluvnych pokut urokov i poplatkov z omeskania
z dlznych stiim. Téato Ciastka bude u prenajimatela pocas celej doby najmu. Po ukonceni nadjmu sa
tato Ciastka vrati najomcovi po odpocitani jeho neuhradenych zaviazkov voéi prenajimatelovi
najneskor do 6 mesiacov po skonceni najmu.

Zlozena ciastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit’ lohu zabezpeky pre pripad vzniku
zakonom definovanych pohl'adavok prenajimatela voci ndjomcovi z titulu ndjomného vztahu.
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(3) Pri skonceni najomného vztahu bude prenajimatel’ povinny vratit’ zabezpeku najomcovi v plnej
vyske, resp. znizenu o pripadné zaviazky najomcu az v Case, kedy bude byt vypratany, vykonané
vSetky opravy, ktorych potrebu zapri¢inil ndjomca, vratane vratenia kI'icov od bytu.

(4) Ak najomca zlozil u prenajimatel’a finan¢nti zabezpeku na zaklade doterajsej zmluvy o prenajme
bytu, zmluvné strany sa dohodli, Ze narok najomcu s vratenim tejto financnej zadbezpeky podla
doterajSej najomnej zmluvy sa zapocitava v celom rozsahu s narokom prenajimatel’a pozadovat’
zabezpeku na zéklade bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. A teda nidjomca nie je povinny zlozit’ nova
vysku financ¢nej zabezpeky, ale na splnenie si svojej povinnosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy sa pouzije zdbezpeka, ktora bola zloZzena na zaklade doterajsej zmluvy o prendjme byt, ak
neprislo k zmene vysky najmu.

Clanok V.
Podmienky najmu

(1) Najomca je :

(@) povinny prenajaty Predmet najmu uzivat’ riadnym spdsobom na dohodnuty ucel a udrziavat’
ho v riadnom stave,

(b)  povinny spolupracovat’ na upratovani spolocnych priestorov bytového domu podl'a domového
poriadku alebo pokynov Prenajimatel’a,

(c) povinny neprekrocit’ poc¢et nahlasenych osdb byvajlcich v byte pocas celej doby najmu.

(d) povinny vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu Predmetu ndjmu a dbat’, aby nedoslo
k jeho poskodeniu alebo zniceniu,

(e) povinny Prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania podmienok tejto Zmluvy,
vykonavanie potrebnych oprav, Gdrzby a na poziadanie Prenajimatela mu na tento ucel
umoznit’ vstup na Predmet najmu a poskytnut’ mu potrebné doklady a vysvetlenia,

(f)  povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi SR,
vSeobecne zaviznymi nariadeniami obce Budmerice, technickymi normami ako aj
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi,

(@) povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi akékol'vek poistné
udalosti vzniknuté na Predmete najmu,

(h)  povinny zabezpec€it' drobné opravy (uréené nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov) a beznu udrzbu ako aj udrzbu a opravy sposobené neprimeranym
uzivanim predmetu najmu na vlastné naklady. Vacésie opravy je povinny vykonavat
Prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial’ potreba vacsich oprav bola zapri¢inend Najomcom,
zabezpeci ich vykonanie Najomca na vlastné naklady po dohode s Prenajimatelom. Ak sa na
vykonani oprav Zmluvné strany nedohodnd, ma Prenajimatel’ pravo ich vykonat' sim na
naklady Najomcu,

(i)  povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd Najomca za Skody tym spdsobené.
Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby,

()  zodpovedny za vSetky Skody na Predmete najmu, ako i majetku tretich osob, ktoré spdosobi
sam, alebo ktoré spOsobia osoby, ktoré sa zdrziavaji v predmete najmu s jeho sthlasom.
Vsetky Skody, za ktoré zodpoveda Najomca, odstrani na vlastné naklady bez zbyto¢ného
odkladu Najomca, v opacnom pripade mé Prenajimatel’ pravo Skody odstranit’ a pozadovat’
od Najomcu nahradu.

(k) povinny zachovat Predmet najmu v stave, vakom ho prevzal, ato vratane vybavenia
Predmetu najmu, priCom sa prihliadne iba na bezné opotrebenie.

(2) Najomca nesmie :
(@ chovat v byte domace zvierata bez sthlasu Prenajimatela,
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fajCit’ v priestoroch Predmetu najmu,

akymkol'vek spdsobom (hlukom, dymom, vibraciami, praSnostou, znecistovanim okolia
a pod.) rusit’ ostatnych najomcov bytového domu,

pouzivat Predmet ndjmu na podnikanie, alebo umiestnenie sidla akejkol'vek obchodnej
spolocnosti bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a,

vykonavat’ stavebné Upravy predmetu najmu bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a,
postupit’ akékol'vek prava alebo povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez pisomného
suhlasu PrenajimateT’a,

prenajaty predmet najmu dat’ do prenajmu inému

Prenajimatel’ je :

(@)
(b)
(©

povinny oznamit Najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo inych
obmedzeniach zat'azujlicich predmet najmu,

povinny ozndmit’ Ndgjomcovi akikol'vek zmenu vo vlastnickych vztahoch k predmetu najmu
najneskor do 1 mesiaca od vykonanej zmeny,

povinny obstarat’ vykonanie udrzby a opravy Predmetu najmu bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako sa 0 ich potrebe dozvedel. Opravy, stavebné zmeny a/alebo upravy Predmetu najmu
vykonava Prenajimatel’ po dohode s Ndjomcom na vhodnom spdsobe a ¢ase vykonania prac.
Toto neplati pre pripady, ak ma Prenajimatel’ vykonat prace, ktoré neznesu odklad.

(4) Osobami, ktoré tvoria domacnost’ Najomcu, teda uzivaju Predmet najmu spolu s Ndjomcom su:

Meno a priezvisko: Diana Bocevova

Détum narodenia:

Bytom: 900 86 Budmerice 1202, Slovenska republika
Vztah k nagjomcovi: dcéra

Meno a priezvisko: Nella Slovakova

Datum narodenia:
Bytom: 900 86 Budmerice 1202, Slovenska republika
Vztah k nagjomcovi: dcéra

Clanok VI.
Sankcie

(1) V pripade omeskania s platbou Najomného pat’ (5) dni od splatnosti, sa Najomca zavézuje zaplatit’
Prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

M)

)

Clanok VII.
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze na bytovy dom, v ktorom sa nachadza Predmet najmu uzavrel poistna
zmluvu voéi vys$§ej moci (prirodné Zivly a pohromy). Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas platnosti tejto
Zmluvy uhradzat’ poistné za poistenie Predmetu najmu v plnom rozsahu.

Poistenie bytu, veci a zariadenia nachadzajiceho sa na Predmete najmu patriace Najomcovi
zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.
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Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Néjom zanik4 :

(@  uplynutim ¢asu na ktory bol dohodnuty,
(b)  pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
(c) pisomnou vypoved'ou Zmluvy,

(d) pisomnym odstupenim od Zmluvy.

Néjomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy kedykol'vek, ak sa stane Predmet n4jmu bez toho, aby
Néjomca porusil svoje povinnosti, nesposobilym na dohodnuté uzivanie, alebo ak sii miestnosti
obyvané Najomcom zdraviu zavadné.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit od Zmluvy kedykol'vek, ak N4jomca, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel’a, uziva Predmet najmu takym spdsobom, Ze na Predmete najmu vznika
znacna $koda, alebo ze hrozi zna¢na Skoda.

Najomca je opravneny vypovedat’ Zmluvu kedykol'vek bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat Zmluvu kedykol'vek z dévodov uvedenych v ust. § 711
Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ je povinny dévod vypovede skutkovo vymedzit’ tak, aby ho
nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom a tento nemoéze dodato¢ne menit’.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ Zmluvu kedykol'vek, aj bez udania dévodu.

Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola Najomcovi dorucena.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit' Predmet najmu spolu s jeho prisluSenstvom
a vnutornym vybavenim Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial sa s Prenajimatelom nedohodne inak. Pri skonceni najmu bude spisana
zapisnica o odovzdani Predmetu najmu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

Clanok IX.
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou na adresu uréent v zahlavi tejto Zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorucenti pisomnost’ sa povazuje tiezZ doporucena zasielka, ktort
si adresat nevyzdvihol na prislusnej pobocke posty alebo iného opravneného poskytovatel'a
postovych, zasielkovych alebo kuriérskych sluzieb ani patnasty (15) den po jej uloZeni, a to tymto
diiom.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany podpisom Zmluvy zaroven potvrdzujii, Ze su opravnené s jej predmetom

disponovat’ bez obmedzenia, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy vole sa
hodnoverné, dostato¢ne zrozumitel'né a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena.
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Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je mozné realizovat’ len na zaklade obojstranného pisomného
stuhlasu Zmluvnych stran, musia mat’ pisomnu formu, musia byt’ o¢islované.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto Zmluve inak, budu sa na fiu
vzt'ahovat’ v§eobecné predpisy Slovenského pravneho poriadku.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu ku ditu podpisu tejto Zmluvy
aVvtomto stave ho prebera. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze neuzavrel najomnu zmluvu tykajuca sa
Predmetu najmu so ziadnym inym subjektom ako Najomcom.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo G¢inné alebo neskor stratia
platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost alebo ucinnost’ ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna
uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a uc¢elu Zmluvy, pokial
pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tato otazku brali do tvahy.

Tato Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujucom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, Ze si Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a ze zodpoveda ich
skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Budmericiach, dia V Budmericiach, dna
za Prenajimatela: za Najomcu:
PhDr. Jozef Savkuliak, MBA Lucia Bocevova
starosta

Martin Slovak
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