NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1605/2023/PS ESM — 1437
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’

Nézov: Mesto Banska Bystrica
v zastupeni: Jan Nosko, primétor mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
1CO: : 00 313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Banské Bystrica
Cislo aétu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
BIC: CEKOSKBX
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Nijomca:
Meno: Anastasija Kuzmina, :
datum narodenia:
trvale bytom:
Meno: Daniel Kuzmin.
déatum narodenia:
trvale bytom:

(d’alej len ,,najomea‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clénok L.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je Vyluénym vlastnikom nehnutel'nost{ — pozemkov, vo vyske spoluvlastnickeho p0d1elu 1/1
k celku, ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 2724 pre kat. tzemie Radvaii, obec Banské Bystrlca okres

Bansk4 Bystrica, vedenom Okresnym uradom Banskad Bystrica, katastralny odbor, konkrétne’ parcely
registra ,,C* evidované na mape uréeného operétu, ako:

. parc. ¢. C KN 1428/188, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 580 m

J parc. €. C KN 1428/195 druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 399 m?,
. parc. ¢. C KN 1428/196 druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 2163 m?,
. parc. €, C KN 1428/224 druh pozemku: trvaly trdviy porast o vymere 12609 m?,

(d’alej len ,,pozemky*).
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Clanok IL.
Predmet a iiel najmu
Prenajimatel’ prenechava najomcovi na doasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, Zast
pozemkov, ktoré si zapisané na liste vlastnictva &. 2724 pre kat. uzemie Radvati, obec Banské Bystrica,
okres Banska Bystrica, ako parcely registra ,,C* evidované na mape uréeného operatu, a to:

J &ast parc. &. C KN 1428/188, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 70 m?,

. gast parc. & C KN 1428/195 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?,

. gast parc. & C KN 1428/196 druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie o vymere 4 m?,

. gast parc. & C KN 1428/224 druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 266 m?,

(dalej len ,,predmet najmu‘). !
Prenajimana Sast pozemkov, ktora tvori predmet najmu, je blizSie Specifikovana v grafickom znézomeni
(snimka), ktora tvori neoddelitelni1 siiéast’ tejto zmluvy ako Priloha &. 1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
grafické zniazomenie, tvoriace Prilohu €. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urcité a zrozumitelné.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet ndjmu za Ggelom vybudovania a prevadzkovania
vodovodnej a splaskovej kanalizacie, elektrickej a plynovej pripojky a pristupovej komunikacie v ramci
stavby: ,, Novostavba 3 RD vo svahu parc. & 1428/245 v k.i. Radvari* (d’alej len ,,stavba®), na dobu najmu
uvedena v ¢lanku IV. bod 1. zmluvy.

. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné v stilade
s ¢lankom II1. tejto zmluvy.

¢ Q¢ O

Clanok I,

Vyska a splatnost’ nijomného
Vyska roéného najomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréené v silade s
&lankom 20 bod 2. por. &islo 1) Uplného znenia Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta
Banské Bystrica zo diia 28.09.2022 (d’alej len ,,zasady*) na sumu 3,00 €/ 1 m?% rok, ¢o pri vymere
predmetu najmu 348 m? predstavuje rocné nijomné vo vySke 1.044,00 € (slovom:
jedentisictyridsat’Styri eur).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro¢ného ndjomného za uZzivanie predmetu ndjmu bude odo dila
nasledujiiceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér) vydaného kolaudacného
rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby a Cinnosti uvedené v &lanku II. bod 3. zmluvy,
stanovend podla €lanku 20 bod 2. por. éislo 12) zdsad na 17 % zceny urenej Cenovou mapou
nehnutel'nosti (17% zo sumy 90,00 €, ur€ena v zmysle CNM), €o predstavuje sumu vo vyske 15,30 €/ 1
m?/ rok, &o pri vymere predmetu najmu 348 m? predstavuje roéné najomné vo vyske 5.324,40 € (slovom:
pattisic tristodvadsat’styri eur a $tyridsat’ eurocentov).
Néajomca sa zavizuje najomné podFa bodu 1. a 2. tohto lanku zmluvy uhradzat prenajimatelovi raz rone
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS
1605/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4
Bystrica, v termine vZdy do 30. jiina prislu§ného kalendarmeho roka.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjomné v prisluinej
alikvotnej Ciastke, za obdobie kalendarneho roka platného v &ase podpisu tejto zmluvy, spoloéne s
najjomnym za najblizs&i budici kalenddmy rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy. Najomea uhradi prenajimatelovi ndjomné v zmysle tohto bodu najneskér do 15
kalendarmych dni odo diia nadobudnutia 1€innosti zmluvy, a to spésobom uvedenym v bode 3{. tohto
¢lanku. N4jomné za d’alsie obdobie je najomca povinny uhradit’ v termine podl'a bodu 3. tohto &lanku.
Alikvotna cast’ najomného za obdobie od 01.07.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 526,29
€, priCom spolo¢ne s najomnym za cely najbliz§i budici kalendarny rok, nasledujici po kalendérnom
roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy, predstavuje ndjomné spolu sumu vo vyike 1.570,29 €.
Zmluvné strany sa pre vylaenie akychkoPvek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotach a spdsobom uvedenym v bode 1. aZ bod 5. tohto Elanku zmiuvy,
zaklada narok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tpravy vysky ndjmu v stilade so zasadami, s ktorymi je najomca riadne
oboznameny a s uvedenou \ipravou suhiasi.
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Clénok IV. '
Doba trvania zmluvy :
Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu neuréitd.
Predmetna zmluva je v sillade s ust. § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéci4m a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v spojeni s ust. §
47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik povinne zverejiiovanou zmluvou.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetné zmluva zanikne:
3.1.zanikom predmetu nijmu;
3.2.pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
3.3 pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmhuvy zo strany

najomcu v pripade ak: i

a) nijomca nezaplati ndjomné v lehote a sposobom uvedenym v &lanku II1. bod 1. aZ bod 5. zmluvy,
pridom s takto dohodnutym platenim ndjomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) najomca najneskor do 12 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
nepredloZi- prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskdr vydaného stavebného povolenia
vyZzadovaného pre realizaciu Cinnosti Specifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

c) najomca najneskdr do 24 kalendarnych mesiacov odo dfia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatefovi fotoképiu (posledného) najneskdr vydaného kolaudagného
rozhodnutia vyzadovaného pre zrealizované stavby a upravy uvedené v &lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

Odstupenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zikonné sankeie (napr. pravo na nahradu

$kody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vinimkou zmluvnych ustanoven, ktoré na zdklade prejavu
vole zmluvnych strédn, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostdvaji v platnosti aj po skon&eni
platnosti tejto zmluvy.
3.4 pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak:
a) najomca bude uZivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym dGéelom najmu;
b) najomca preneché predmet najmu alebo jeho €ast’ do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a;
¢) prenajimatel’ md zaujem vyuZit’ predmet ngjmu na iny icel v rdmci plnenia jeho
zdkonnych povinnosti. ‘ |
4. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dfzke trvania jeden (1) mesiac, ktora zadina p]ynut’

prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel’a z ndjmu druhej
zmluvnej strane riadne dorudena.

5.V pripade ukoncenia zmluvného vztahu z dévodov spec1ﬁkovanych v bode 3.3, pism. a)aZc)av bode
3.4, pism. a) aZ c) tohto Clanku, sa najomca pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a
pochybnosti zavizuje prenajimatelovi, pokial medzi prenajimatePom a nijomcom neddjde k |inej
pisomnej dohode, uviest’ predmet ndjmu na vlastné néklady do p6vodného stavu (stavu v akom' bol
najomcom prevzaty) najneskdr do 60 dni odo diia ukonCenia zmlivného vztahu. Ak ndjomca porusi svoju
povinnost’ odovzdaf takto predmet nijmu a medzi zmluvnymi stranami nedo¥lo k inej pisomne;j dohode,
je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi preukazatel’ne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatel’ovi v stivislosti s uvedenim predmetu nijmu do p6vodného stavu.

N

Clinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych strian
1. Néjomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podra tejto zmluvy, predmet najmu uZivat’ riadnym
a hospoddrnym spdsobom na dohodnuty Wcel a dodrZiavat vieobecne zdvéizné privne predpisy,
vztahujlce sa na predmet najmu.
2. Néajomca sa zavézuje predmet nijmu udrziavat’ v riadnom stave v siilade 's i€elom najmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho ¢innosti.
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3. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu Sposobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pri¢om je povinny si poéinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obéiansky zadkonnik nedochéadzalo ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. :

4. Najomca je povinny zabezpetit' v dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
Glely realizcie Gi¢elu najmu v rozsahu dohodmitom v tejto zmluve. !

5. Najomca je povinny pri realizacii u¢elu ngjmu reSpektovat’ vietky dotknuté IS v siibehu, resp. v krizovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zaviizuje pocas doby najmu poskytntt’
sacinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu. '

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe. .

7. Prenajimatel’ sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so
stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych dkonov, ktoré mozZno dévodne
predpokladat’ za ucelom realizacie stavby definovanej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujticim iné pravo k nehnutelnosti - pozemkom uvedenym v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy v siilade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

8. Najomca sa zavﬁzuje na vlastné ndklady zabezpetovat poriadok a bezni {drzbu predmetu ndjmu.
Zaroveii je najomca povinny odstrafiovat’ znecistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté ¢innost'ou
v suvislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poru§ovaniu
vlastnickeho préva vlastnikov tychto nehnutelnosti.

9. 'V pripade, ak ddjde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, ndjomca nemé narok na uhradu Ziadnych
nékladov resp. hodnoty zvy$enia.

10. Néijomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu nijmu a v tomto stave ho prebera.

11. Najomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatelovi fotokopiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti. :

12. Néjomca zodpovedd za vSetky Skody na predmete ndjmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vzniknuté v siivislosti s realizaciou tidelu tejto zmluvy, vratane 5kdd spdsobenych tretimi osobami.

Clanok VL ,.

Doruéovanie !

1. Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky plsomne oznamema

podla tejto zmluvy budi dorucované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym

spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. kore$pondenéné adresy) zmluvnych stran uvedené v zahlavi

tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy. '

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia podra tejto zmluvy budii ndjomcovi dorucovane

na nim oznaceni korespondencnu adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pisomnost sa povaque za dorudenil diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.

Pisomnost’ sa povazuje za dorudent aj diiom nasledujiicim po dni méarneho uplymutia {iloZnej lehoty a to

aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielateFovi s

pozndmkou, Ze adresat je nezndmy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobncho

dorucenia alebo dorucenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clénok VIL.
Zaveretné ustanovenia
1. Zmluvné vztahy neupravene v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona &. 40/ 1964 Zb.
Obc&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al§imi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky. '

2. Tato zmluvu mozno menit a dopltiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkam1 podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.
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3. Tato zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a
a dve (2) vyhotovenia pre ndjomcu.

4. Téato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podplsama opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a t¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stilade s ustanovenim
§ Sa ods. 1 zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnem’ niektorych
zakonov (zakon o slobode informécif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb
Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predplsov

5. Zmluvné strany vyhlasujl, %e im nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavrlet’ tato
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedajii za Skodu, ktora tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

6. NeoddeliteI'nou siast'ou tejto zmluvy je Priloha €. 1.V pripade rozporu medzi zmluvou a jej pnlohann
maji prednost’ ustanovenia zmluvy. |

7.  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraji ju na zaklade slobodnej a vaznej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze 1ch
zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici, dria: - V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Najomca:
b3 . Y ]
L, e et i
Jan Nosko Anastasija Klgngina
primétor mesta
Banska Bystrica
Daniel Kuzmin
|
|
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