Zmluva o najme bytu

¢.1630/2023/ OSV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Néazov organizécie: Mesto Banska Bystrica
Statutarny zastupca:  Jan Nosko, primdtor mesta

Sidlo: , Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, Slovenska republika
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
(d’alej aj ,,prenajimatel™)
a
Naijomca:
Meno a priezvisko:  Peter LOPEJSKY
narodend: K
trvaly pobyt:
Statne obCianstvo: SR

(d’alej aj ,,ndjomca*)

uzatvaraji tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU
L
Predmet nijmu
1) Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom bytového domu v Banskej Bystrici, na _.ulici, stpisné
dislo , orienta¢né &islo - - 16 bytovych jednotiek. Dom je situovany na parcele registra ,,C* KN

¢. 3453/9, katastrdlne izemie Bansk4 Bystrica.
2) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania  zbovy byt
nachadzajicisana . bytového domu, stipisné ¢isio na _ ulici v Banskej
Bystrici ( d’alej len byt ).

IL
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany tstrednym klrenim a pozostdva z  bytnych miestnosti a prisludenstva. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu je . z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnosti
je i acelkova podlahové plocha vedlajdich miestnosti bytu je

2.) Vybavenim bytu je pivnica. Zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky sporék. Stucast'ou tejto zmluvy
o najme bytu je Evidenény list k zapoZi¢aniu nabytku a bielej techniky.

3.) Byt je uZivaniaschopny, vymalovany a vietky predmety a zariadenia nachadzajiice sa v byte sit funkéné.

]IIO
Doba nijmu

1.) Néijom bytu vznika diiom 1.7.2023 a uzatvéra sa na dobu uréiti do 30.6.2024 v zmysle VZN Mesta Banska
Bystrica &. 5/2019 o nakladan{ s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v znenf dodatku &. 7/2021.
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5)

6)
7
8)
9

10)

Néjomeca je povinny zabezpe&it’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznl udrzbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu bytového
domu potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné fipravy ani ini podstatnit zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa.
Nijomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu bytového
domu zmenu skuto&nosti rozhodujicich pre urdenie vyS$ky mesadnych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit' prenajimatelovi akukolvek zmenu v tidajoch
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Pri skoneni ndjmu bytu je najomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat

prenajimatel’ovi v deri skonenia nijmu uvofneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na

opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a idrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spi$u spravca bytového domu a nidjomca
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v €ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VI.
Skonéenie najmu

1.) Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

2.)

a) uplynutim doby najmu podla élanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu z ddvodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo siistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimaterla,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno uZzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatela na iné ticely ako na byvanie.

3.) Nédjomca mdZe vypovedat’ tiito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruenim na adresu prenajimatel’a.

4.)

1)

2.)

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest dévod vypovede, lehotu, kedy sa ma nijom skonit’, a v
pripade skoncéenia zmluvy vypoved'ou z dévodu podl'a pism. ¢) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dévod
vypovede. Vypovednd lehota dand podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved dorucena.
Prenajimatel’ doruuje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporugene s navratkou podFa Cl. VII tejto zmluvy.
Vypovedna lehota dana podl'a bodu 3 tohto €lanku je tri mesiace a za€ina plynut’ prvym dilom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.

VII.
Dorudovanie

Prenajimatel’ doruuje ndjomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporucenou
zasielkou s ndvratkou na adresu bytu, ktory je predmetom nédjmu, v mieste trvalého pobytu najomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

Ak nebol najomca pri doru¢ovani zasielky doporuéene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrZuje v mieste
dorucenia, doruéi sa inej dospelej osobe byvajicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
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