ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 1525/34
uzavreta podl’a § 12 zakona 443/2010 Z.z. a ust. §663 a nasl.
S pouzitim ust. 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi
zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: OBEC BANOV
v mene ktorej kona:
PhDr. Milo§ Rybar, starosta obce
ICO: 00 308 765
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky
¢.uctu SK69 0200 0000 0016 1044 9256

(d’alej len prenajimatel’)

a

Néjomca: Marian HruSovsky
Nar.
Trvale bytom: XXXXXXXxXX Banov

Petra HruSovska rod. Vorosova
Nar.
Trvale bytom: XXXXXXXXXXXX Banov

(d’alej len najomca)

uzavreli tito zmluvu o najme bytu :

LI
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel, ako vyluény vlastnik nehnutelnosti - bytového domu ¢&.s. 1525
nachadzajiuceho sa v Obci Banov, na ul. Pri kaStieli €. 3/4, kat. uz. Mal4 Kesa na parcele €.
141/1, prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 4 na druhom podlazi uvedeného bytového
domu.

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, predsiene, komore, $pajze, kuchyne, jedalne,



WC, kupel'ne a dvoch balkonov. Podlahova plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42,78 m2 a
plocha vedrlajSich miestnosti je 40,58 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v
eviden¢nom liste €. 3/4.

3. N4jomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu a diiom 30.6.2023 ho bez zavad
prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v tejto zmluve. Najomca a ticto
osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
domu, ako aj pouzivat’ plnenia , ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢l. 11,
DOBA NAJMU
1. Najomny pomer vznika diiom 1.7.2023 a uzatvara sa na dobu urcit v trvani tri roky,
t.j. do 30.6.2026.
2. Najomca mé pravo na predizenie platnosti nijomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava

ustanovenia tejto zmluvy azakona 443/2010 Z.z.. Najomca minimalne 2 mesiace pre
uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a
0 opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o prijme za predchadzajuci rok
a Cestnym vyhldsenim ndjomcov, Ze nie s vlastnikmi inej nehnutel'nosti.

Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu podla § 12 ods. 1 pism. j) zdkona 443/2010
212

Meno a priezvisko: Marian HruSovsky
Meno a priezvisko: Petra HruSovska rod. Vorésova
Meno a priezvisko: Sofia Hrusovska

¢l. I11.
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU

1. Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacne najomné vo vyske 116,18 €,
prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len prispevok do fondu) vo vyske 13,28
€ a prispevok na thradu rezijnych nakladov (d’alej len prispevok na reZijné naklady) vo vyske
3,32 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu a vySku prispevku na rezijné naklady
kazdoroéne upravit' o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajici
kalendéarny rok.

2. Na uhradu plneni poskytovanych s uZzivanim bytu je ndjomca povinny platit’
prenajimatel’'ovi mesacne preddavky uvedené v kalkulacii preddavkov a to:

a/ dodavka studenej vody, sto¢né

b/ spotreba elektriny v spolo¢nych priestoroch domu

3. Ngjomné spolu s prispevkom do fondu, s prispevkom na rezijné naklady a s
preddavkami na plnenia je najomca povinny platit mesaéne dopredu vzdy do 25 dia
predchadzajiceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ucet prenajimatela uvedeny v



zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol (VS)1525/34, alebo poStovou poukazkou na uvedeny
ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a. Najomné za prvy mesiac najmu spolu s
prispevkom do fondu, s prispevkom na rezijné néklady, s preddavkami na plnenia je splatné pri
podpise tejto zmluvy.

4, V pripade, Ze najomca nezaplati najomné, prispevky do fondu, prispevky na rezijné
naklady, alebo preddavky na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vySke stanovenej zdkonom.

5. Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vysku najomného ak je preto dovod vyplyvajlci zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, prip. inych odévodnenych skutoc¢nosti
ktoré bezprostredne stvisia so spdosobom vypoctu najomného.

Rovnako prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie ich vysky (napr.
zmena poctu osdb byvajucich v byte).

6. Zmenu vysky najomného a preddavkov na plnenia mdze prenajimatel realizovat’ od 1.
dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zmenu vyvolala.

7. Prenajimatel’ sa zavézuje uhradit’ najomcovi preplatok z vytactovania do 14 dni odo dia
dorucenia vyuactovania jednotlivych preddavkov za prislusny rok. Vyucétovanim zisteny
nedoplatok uhradi najomca do 14 dni od dorucenia vyuctovania.. Zmluvna strana, ktora je v
omeskani s platbou, vyplyvajicou z vyuctovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode 4. tejto zmluvy.

8. Néjomca je povinny uhradit’ finan¢nti zabezpeku na osobitny Gcéet vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s., ¢. u¢tu SK03 5600 0000 0022 7694 3017 vo vyske Sestmesacného ndjomného
podl'a § 12 ods.7 zakona ¢. 443/2010 Z.z. vo vyske 796,65 €, pripadne v hotovosti do pokladne
obce Banov ktord bude pouzitd ako finan¢néd zaruka na zabezpe€enie splacania ndjomného,
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a thrad za pripadné poSkodenie bytu.V pripade,
7ze ngjomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia neumyselni Skodu na byte alebo jeho
zariadeni, moZe sa so suhlasom prenajimatel’a pouzit' finan¢na zabezpeka alebo jej Cast’ vo
vyske sposobenej Skody na thradu tejto Skody. Pri skonceni ndjomného vztahu vrati
prenajimatel’ ndjomcovi finan¢na zaruku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, na thradéach za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati
prenajimatel’ najomcovi finanént zaruku znizenu o dlZznu sumu, resp. vysku Skody.

a.1v
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ ustanovenia Obclianskeho zakonnika o nijme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti ulozené
prisluSnymi orgdnmi.



2. Najomca je povinny:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a v€as informovat’ prenajimatel’a o dolezitych skutocnostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmé bezodkladne oznédmit’ prenajimatel'ovi zmenu pocétu 0sob Zzijucich s
nim v spolo¢nej domacnosti,

¢/ v€as zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznli udrzbu bytu a
hradit’ naklady s tym spojené, Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie oprav a o beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na
svoje naklady a pozadovat’ o ich nahradu najomcu,

d/ oznamit’ prenajimatel’ovi vacsie opravy v byte bez zbytocného odkladu a umoznit’ mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e/ riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ndjjomcom vykon ich prav,

f/ odstranit’ zdvady a poSkodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zriadeniach bytu a
domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’
pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu zdvady a poSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady, nasledne pozadovat’ od ndjomcu ich nadhradu,

3. N4jomca nesmie vykondvat’ v byte stavebné upravy ani inll podstatni zmenu (d’alej len
upravy) bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.V pripade, ak najomca bez
suhlasu prenajimatel’a vykona pravy v byte, znaSa naklady na ich vykonanie zo svojho a po
skonCeni ndjmu je povinny uviest byt na svoje naklady do povodného stavu, ak sa s
prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto upravou mohla byt sposobena Skoda, je
povinny najomca takato upravu na vlastné naklady odstranit’.

4. Néjomca nesmie prenechat” byt, alebo jeho Cast, do podnajmu tretej osobe bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5. Najomca nemdze v byte, alebo v jeho Casti, vykondvat’ podnikatel'ski ¢innost’ bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v
bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude povazovat’ za hrubé porusenie povinnosti najomcu (§ 711,
ods.l. pism. b/ Obcianskeho zakonnika).

6. Néjomca je v pripade ubytovania osob, ktoré nie st zapisané v tejto zmluve na dobu
dlhsiu ako 14 dni, nahlasit’ pisomne tuto skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi.

7. Najomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om prekontrolovat’ technicky stav bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' najomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

9. Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat’ realizovat
bezodkladne po predchddzajicom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.



) a.v.
ZANIK NAJMU BYTU

1.  Najom bytu mdze zaniknut’:

a/ uplynutim doby najmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

¢/ pisomnou vypoved’ou najomcu, priCom sa najom bytu skonci poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ dorucené prenajimatelovi.
N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dovodu

d/ prenajimatel’ m6Ze najom bytu vypovedat’ ak najomca:

1/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

2/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolocné priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu.

3/ vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomca, alebo ten kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina
plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved
dorucena.

2. Néjomca je povinny v det skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Ak sa
najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit’ mu
zmluvnu pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy dent omeskania.

3. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v
¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

4. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktorti bol njjom dojednany nema
pravo na ndhradny byt, nahradné ubytovanie ani pristresSie (d’alej len bytové nahrady). Rovnako
nema pravo na bytovu ndhradu, ak najom bytu skoncil vypovedou prenajimatel’a z dovodov
uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

¢l. VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej
forme, priCom platnymi a u¢innymi sa stanti podpisom obidvoch zmluvnych stran.

2. Vztahy blizSie neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al'Simi relevantnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VSeobecne



zaviznym nariadenim obce Banov cislo 2/2023, schvéalené uznesenim OZ ¢. 8/2023
s ucinnost'ou dna 16.3.2023.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenie a najomca kazdy 1 vyhotovenie.

4. Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych tdajov, ze suhlasi so spracovavanim jeho osobnych tidajov prenajimatel'om v rozsahu
udajov uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy na ucel vedenia tychto udajov v evidencii ndjomcov a
v pripade porusenia zavdzkov vyplyvajucich z tejto zmluvy a vzniku pohl'adavky prenajimatela

5. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy na webovej stranke obce Banov
v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali a porozumeli jej ustanoveniam. Tuto
zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode ana znak sthlasu je podpisuju slobodne a bez
akéhokol'vek natlaku.

V Banove, dia 30.6.2023

Prenajimatel’:
OBEC Banov
v mene ktorej kona:

PhDr. Mile$ Rybar
starosta obce

Najomca:

Marian HruSovsky

Petra HruSovska



