ZMLUVA O NAJME BYTU

Clanok 1.

Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel’:
Mesto Pezinok
Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, ICO: 00 30 50 22, DIC: 2020662226
Statutarny organ: JUDr. Roman Mécs, primator
/dalej ako ,,prenajimatel””/
1.2. Spravca:
MESTSKY PODNIK SLUZIEB
Sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok, ICO: 30853362, DIC: 2021761720, IC DPH: SK2021761720
$tatutarny organ: RNDr, Dusan Chudy, riaditel’
zivnostensky register: Okresny trad Pezinok, €islo: 107-16374
IBAN: SK93 5600 0000 0066 1390 5002
¢. tel.: 033/6901802, e-mail: andrea.brazdovicova@mpspezinok.sk
/dalej len ,,spravca”/
1.3. Najomea:
Mgr. Milada éermékové, ] evermason
trvaly pobyt: -
koreSpondenéna adresa: 90z v1 rezinok, Za hradbami 1,
obcianka SR, spOsobila na pravne ukony
/dalej len ,,ndjomca‘/

uzatvaraju tito zmluvu o ndjme bytu /d’alej len ,,zmluva”/ v zmysle § 685 a nasl.
Obgianskeho zakonnika, za tychto podmienok

Clanok 2.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu &.5, ktory sa nachddza na 2. poschodi bytového domu
v Pezinku, ulica Za hradbami, vchod: 1, bytovy dom supisné €.2244 na parcele €.4278 /popis stavby:
»Materska $kola, Najomné byty”/, ako je to v katastri nehnutelnosti zapisané na LV ¢.9593 pre katastralne
uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

2.2. Zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢.94/2023 zo diia 04.05.2023,
ktorym bolo schvélené opitovné pridelenie mestského najomného bytu uvedeného v odseku 2.1. tohto ¢lanku
v salade s prislusnymi ustanoveniami zékona €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich
predpisov a s prisluSnymi ustanoveniami V$eobecne zavizného nariadenia ¢.5/2022 o nakladani s bytmi vo
vlastnictve mesta Pezinok, za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok 3.
Predmet najmu
3.1. Prenajimatel’ odovzdava n4jomcovi do najmu 2-izbovy byt ¢.5 nachadzajici sa na 2. poschodi
bytového domu stpisné £.2244 v Pezinku, ulica Za hradbami, vchod: 1 a ndjomca tento byt s prisluSenstvom
od prenajimatela do ndjmu prebera.
3.2. Popis bytu:

poradové druh priestoru Vymera podlahovej plochy /m2/
dislo
1 obytna miestnost’ 11,24 m2
2 obytné kuchytia 18,82 m2
3 kuchynia 12,00 m2
4 kapelnia 5,39 m2
5 WC 1,36 m2
spolu; 48,81 m2
3.3. Popri prave uZivat’ byt a jeho prisluSenstvo mé ndjomca a osoby /sv~ ™ 7 7 /déatum
narodenia: '~ ._ adcéra ’ ~ ‘datum narodenia: - /I pravo uzivat' spolo¢né

priestory a zariadenia bytového domu a préavo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.



Clénok 4.
Doba trvania a zaniku najmu

4.1. Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, jeden rok, od u¢innosti zmluvy po dobu trvania pracovného
pomeru najomcu s Mestom Pezinok alebo s organizaciou v zriad’ovatel’skej pdsobnosti Mesta Pezinok.

4.2. Zmluva a pravny vzt'ah fiou zaloZeny zanika:

a/dohodou zmluvnych stran,

b/vypoved’ou v 3-mesacnej vypovednej lehote v zmysle § 711 Ob¢ianskeho zakonnika, pocitanej od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

c/uplynutim doby uvedenej v odseku 4.1. tohto ¢lanku, v zmysle § 710 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika,

d/ukon&enim pracovného pomeru /odsek 4.1./,

e/okamzitym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodu zévazného porusovania zmluvnych
povinnosti a to najmé tym, Ze ndjomca: a/prenajaty byt obyva aj s d’al§imi osobami, neZ sti uvedené v ¢lanku
3. odseku 3.3. tejto zmluvy, b/najomca riadne neplati dohodnuté najomné podla lanku 5. tejto zmluvy a je
v omeskani so zaplatenim tej ktorej splatky po dobu dlh$iu ako 30 dni, c/ndjomca opakovane alebo zdvaznym
spésobom porusuje domovy poriadok.

4.3. N4jomca je po skonCeni ndjmu povinny vratit’ predmet njmu prenajimatel’ovi v riadnom stave,
zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol o prevzati a odovzdani
bytu.

4.4. Najomca je zaroveil povinny odovzdat’ byt vymalovany a upratany; tato povinnost’ prechadza aj
na jeho pravneho nastupcu.

4.5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pri posudzovani pripadného opakovaného uzavretia zmluvy
o najme bytu prihliadat’ na doterajsie spravanie najomcu pri doterajSom uzivani bytu a dodrziavani domového
poriadku.

Clénok 5.
thrady

5.1. N4jomné je uréené podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011
¢.01/R/2011, ktorym sa meni a dopir“la opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.4.2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z25.9.2008 ¢.02/R/2008 tak, aby bolo
zabezpecene splacanie tveru poskytnutého zo Statneho fondu rozvoja byvania a ostatné naklady mesta spojené
s prenajimanym bytom.

5.2. N4jomca sa zavizuje platit’ mesaéni uhradu za predmet ndjmu uvedeny v ¢ldnku 3. tejto zmluvy,
ktoréd sa sklad4 z ndgjomného a ihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu /d’alej len ,,zdlohy za sluzby™/,
podla aktualneho rozpisu uvedeného v Evidenénom liste pre vypocet hrady za uZivanie bytu. Ku diiu
G¢innosti zmluvy predstavuje mesa¢na tthrada sumu vo vyske 158,30 EUR.

5.3. Ako podklad pre vypodet Ghrady slizi evidenény list, ktory tvori prilohu &.1 tejto zmluvy.
Evidenény list obsahuje aj zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndjomeu.

5.4. Mesa¢na thrada za byt je splatnd mesa¢ne do 15. diia daného mesiaca, a to na bankovy ucet
spraveu v tvare IBAN uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu z Eviden¢ného listu.

Mesa&nu thradu /platbu/ moZno realizovat’ bezhotovostnym prevodom, postovou poukézkou alebo
v hotovosti do pokladne banky na et spraveu.

5.5. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti ndjjomného a preddavkov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu podl’a odseku 5.2. zmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlZne;j
sumy za kazdy deii omeskania na ktort ma prenajimatel’ pravo popri poplatku z omeskania.

5.6. Vzdy k 31.5. vykona spravca vyuctovanie thrad za plnenie poskytované s uZivanim bytu za
uplynuly kalendérny rok. Podl'a vysledku vyuétovania bud’ spréavca vrati preplatok na zalohach alebo ndjomca
uhradi nedoplatok v lehote 15 dni od doru¢enia vyuctovania,

5.7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit' ndjomné a zalohy za sluzby, ak sa zmenia okolnosti, za
ktorych bolo pévodné ndjomné stanovené, ako aj v pripade legislativnych zmien.

Clanok 6.
Iné dojednania

6.1. Spravca odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na zmluvné dohodnuté uZivanie
a najomca tito skutoénost’ protokolérne potvrdzuje.

6.2. Akékol'vek tpravy prenajatych priestorov je najomca opravneny vykonavat" len
s predchadzajicim pisomnym a vyslovnym sthlasom prenajimatel’a a to na svoje naklady.

6.3. Najomca sa d’alej zavizuje:

a/chranit’ a udrziavat’ predmet ndjmu v riadnom stave,

b/dodrziavat’ bezpe&nostné predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov a poZiarne predpisy
vyplyvajice zo zékona &.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni,



c/ubradit’ prenajimatel'ovi najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu v dohodnute;j
vyske a dohodnutej dobe,

d/umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie kontroly zabezpe&enia ochrany majetku,

e/zaplatit’ prenajimatel'ovi Skody vzniknuté pri uzivani alebo zanedbani ochrany predmetu najmu,

f/bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel'a neprenechat’ prenajati nehnutelnost alebo cast’ po
podnéjmu tretej osobe,

g/k plneniu d’al§ich zakonnych alebo zmluvnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z tejto zmluvy alebo
zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

6.4. V pripade skonlenia pracovného pomeru je najomca povinny odovzdat byt prenajimatel’ovi
posledny deri trvania pracovného pomeru. V pripade, ak najjomca neuvolni byt po zaniku ndjmu podl'a odseku
4.2. zmluvy, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 33 EUR za kazdy deri omeskania s plnenim tohto
zavazku.

6.5. Najomca sa zavézuje zabezpelit' si a uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu
podla platnej pravnej Gipravy; drobné opravy v byte si uvedené v pravnom predpise a v domovom poriadku.

6.6. Ak sa najomca rozhodne chovat domace zviera, poziada prenajimatela bytového domu
o predchadzajici pisomny sthlas v zmysle domového poriadku.

6.7. Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je domovy poriadok, s ktorym bol najomca riadne
oboznameny, ¢o najomca potvrdzuje svojim podpisom. Domovy poriadok je umiestneny v bytovom dome a
aj na webovom sidle spravcu bytového domu www.mpspezinok.sk.

Clénok 7.
Spolo¢né a zaverecné dojednania
7.1. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit’ len pisomnymi dodatkami
k tejto zmluve.
7.2. Pokial’ taito zmluva neustanovi inak, platia pre tento ndjomny pomer ustanovenia Obdianskeho

zakonnika.

7.3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej obojstranného podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

7.4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach /kazda z nich ma platnost’ originalu/, z ktorych je 1x
urdena pre prenajimatel’a, 1x pre spravcu a 1x pre ndjomcu.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy, porozumeli mu a nemaji
k nemu Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, nie v tiesni
za jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

v Pezinku, dnia . v Pezinku, d

pren~iimatel’: jjomca:

v Pezipvrr oo o

sprave

MEST
RNDr. Dusan Couay, 11auiws

Prilohy zmluvy:
1/Evidenény list
2/Domovy poriadok



