Domovy poriadok
v bytovom dome

Clanok I.

1.Tento domovy poriadok v bytovom dome v Pezinku, Za hradbami 1 upravuje najma prava a povinnosti vlastnika bytov
a spravcu bytového domu a najomcov bytov /uzivatelov/ pri uzivani bytov v bytovom dome, spdsob zabezpelenia poriadku,
pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli, ako aj spdsob uzZivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu. Zakladné prava a povinnosti ndjomcov bytov v bytovom dome upravuje Obciansky zakonnik, zakon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni a zékon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov ¢.116/1990 Zb.
v plathom zneni.

2.Domovy poriadok je zavazny pre vlastnika bytového domu, sprévcu bytového domu a ndjomcu bytu, ako aj kazdu
osobu, ktora sa v bytovom dome nachadza z akéhokolvek dévodu.

3.Ndjomcom /uZivatelom/ sa rozumie najomca bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré Ziju s najomcom bytu
v spolo¢nej domacnosti so sihlasom vlastnika bytového domu.

4.Vlastnikom bytov a ich prenajimatelom je Mesto Pezinok.

5.Spravcom bytového domu je MESTSKY PODNIK SLUZIEB, Trnavské 10, 902 01 Pezinok

Clanok I1.

1.Ndjomca bytu a osoby ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti majl pravo uZivat byt ajeho prislusenstvo, pravo
uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu a maju prévo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu.

2.Ndjomca bytu md povinnost zulastfiovat sa na sprdve bytového domu, spoloénych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu, prislusenstve a pozemku a to najma o spbésobe jeho prevadzky, udrzby a oprav.

3.N&jomca bytu je povinny riadne uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu a riadne pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4.Néjomca bytu je povinny véas vykonat opravy v byte, inak zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5.Ndjomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bytu bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma
znasat vlastnik a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.Najomca bytu je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach v bytovom dome, pripadne jeho Casti nerusil
a nheohrozoval ostatnych ndjomcov vo vykone ich prav a aby neobmedzoval ostatnych ndjomcov na pokoj, ¢istotu a bezpeénost.

7.Ndjomca bytu je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnuty ¢as av nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi bytu, sprévcovi alebo osobe oprévnenej vykonat opravu a Gdrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu, ktoré su pristupné z bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa uZiva.

8.Ndjomca bytu je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v bytovom dome sam, jeho
spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca bytového domu pravo po predchadzajucom upozorneni
zavady a poskodenia odstranit a poZadovat od vlastnika nahradu skody.

9.N&jomcovia bytov st povinni:

a/utivat byt riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b/dodrziavat domovy poriadok a zédsady susedského spolunaZivania,

c/konat tak, aby svojou &innostou nespdsobili pri¢inu vzniku poZiaru, pripadne iného ohrozenia pri opravach
a manipulécii najma s plynovym a elektrickym zariadenim,

d/véas vykonat opravy v byte, inak zodpovedaju za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli,

e/oznadmit spravcovi bez zbytoéného odkladu potrebu vaésich oprév v byte, ktoré ma znésat vlastnik a umoinit ich
vykonanie, inak zodpovedaju za $kodu, ktora naplnenim tejto povinnosti vznikla,

f/umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢asa v nevyhnutnej miere vstup do bytu vlastnikovi bytu, spravcovi alebo osobe
opravnenej vykonat prehliadku, opravu a tdrzbu spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu, ktoré st pristupné z bytového
domu ktory uZiva a aj za icelom odpoctu a vymeny meradiel, ,

h/vykondvat a uhradzat drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu si uhrddza uZivatel bytu, ktoré su 3pecifikované
v prilohe nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z..

Clanok 1.

1.N4jomca bytu nesmie vykonat stavebné Upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stihlasu vlastnika bytového domu ato ani na vlastné naklady. Ide najma o vodovodné, elektrické, plynové ainé vedenie,
premiestriovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie priecok, vymenu okien a pod.; za $kodu spdsobent neodbornym
vykonanim zmeny alebo Gpravy bytu zodpoveda uZivatel bytu v plnom rozsahu.

2.Najomca bytu nesme robit Ziaden stavebné Upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhlad bytového domu.

3.Stavebné Upravy bytu je povinny vykonévat ndjomca bytu tak, aby nebolo poéas tychto Uprav obmedzené pravo
ostatnych ndjomcov na pokoj, ¢istotu a bezpecénost.

4 Sprévca zabezpeduje Ulohy na zéklade poZiadaviek uZivatelov bytov ato najmé osvetlenie spolo¢nych priestorov
/schodiste, chodby ainé verejné pristupné priestory vdome/, dozor nad spolo&nym zariadenim bytového domu /revizie



elektroin3taldcie, bleskozvodov, protipoZiarnych zariadeni/, dozor nad vykonanim objednanych remeselnych a inych prac
vykonanie Ukonov ukladanych verejnymi orgdnmi.

Clanok IV,

1.Ndjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domdcnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajlice sa s jeho stihlasom v bytovom
dome su povinni sprévat sa tak, aby nerusili ostatnych ndjomcov /uZivatelov/ bytov v bytovom dome nadmernym hlukom,
prachom, dymom, pachmi, volnym pohybom zvierat, svetlom, vibraciami, nerobili vytrinosti a ani inak nezhorsovali podmienky
riadneho uzivania bytov v bytovom dome.

2.Nocny klud je stanoveny od 22:00 hod. do 6:00 hod nasledujiceho dia. Vtomto ¢ase nie je povolené vykondvat
akukolvek ¢innost, ktora by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat ani na hudobnych nastrojoch,
spievat, po€uvat hudbu, hluéne sa zabavat a ani inym spésobom /napr. pouZivanim pracky alebo inych zariadeni/ rusit
ostatnych ndjomcov /uzivatelov/ v bytovom dome.

3.Ndjomcovia bytov /uZivatelia/ st povinni v tomto &ase stiSit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizudlne zariadenia
na izbovl pocéutelnost.

4.Pokial hdjomca uziva najomny byt a spoloény priestor v rozpore z ndjomnou zmluvou, meskd s platenim ndjomného
a sluZieb o viac ako mesiac, hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v bytovom dome, zriadi podndjom bez sthlasu prenajim-tela,
zasahuje do vlastnictva inych, hrubo poskodzuje byt, spolocné priestory a okolie bytového domu, narusuje pokojné byvanie
ostatnych, ohrozuje kohokolvek bezpeénost, porusuje dobré mravy bude to mat za nasledok vypovedanie ndjomnej zmluvy
alebo jej nepred(Zenie zo strany vlastnika bytového domu

Clédnok V.
1.Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich osdb do bytového domu, ako aj ochrany majetku ndjomcov bytov st ndjomnici
bytov /uZivatelia/ povinni uzamykat vchod do bytového domu od 22:00 hod. do 6:00 hod..

Clanok VI.
1.KaZdy najomca bytu v bytovom dome /uZivatel/ je povinny /po identifikacii cudzich os6b vpustit do bytového domu
havarijn( sluzby, prisludnikov policajného zboru, poZiarneho zboru, osoby poskytujlce lekdrsku pomoc a kontrolné organy
Statnej spravy. .

Clanok VL.

1.Udrziadanie poriadku a &istoty v spoloénych priestoroch je zékladnou povinnostou vsetkych uZivatelov bytov.

2.Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu, ako aj v okoli domu zabezpetuje
spravca bytového domu v stcinnosti z ndjomcami bytov.

3.Rozsah upratovacich audrZiavacich prac aintervaly ich vykonavania je obsahom pracovnej naplne osoby
vykonavajucej tieto prace.

4,Ndjomca bytu /uZivatel/ je povinny bezodkladne na vlastné nédklady odstranit vacsie znelistenie spoloénych
priestorov, ktoré spdsobil sdm, jeho domace zviera, resp. jeho navitevnik.

5.UZivatelia bytov st povinni:

a/smeti a odpadky vysypat vyluéne do nddob na to uréenych tak, aby bola zachovana ¢istota okolitého prostredia; t sa
vztahuje aj na povinnost separacie odpadu prislusnych na to urcenych zbernych nadob v stlade so vieobecne zavézno.. ako
i mestskou pravnou UGpravou,

b/na vlastné naklady odstranit poskodenia a mimoriadne zneistenia, ktoré spdsobili v bytovom dome a jeho okoli
sami, vratane osob, ktoré s nimi v byte byvaju,

c/vyprasovat koberce, rohozky, matrace, prikryvky a pod. mimo bytového domu, t.j. na miestach na to uréenych,

d/nevytriasat, nevypraovat a nevyhadzovat z okien a balkénov akékolvek predmety,

e/zabezpecit kvetiny v okndch a na balkénoch proti padu a priich zalievani neznecistit pretekajticou vodou bytovy dom,

f/triedit a zhromaZdovat komunélny odpad a jeho jednotlivé zloZky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych
nadob, prip. miest na to uréenych.

6.Systém nakladania s odpadmi je upraveny prislusnym vieobecne zavaznym nariadenim o nakladani s komundlnym
odpadom a drobnym stavebnym odpadom mesta.

7.N4jomca bytu /uZivatel/ v bytovom dome nesmie znemoznit vykonanie pravidelného odvozu, napr. parkovanim auta.

8.Ndjomca bytu /uzivatel/ nesmie do zbernych nddob a kontajnerov na zmesovy komunélny odpad ukladat hc.favy
odpad, vybuiny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie oséb, ktord odvaza a likviduje komundlny odpad,
pripadne inych osob.

9.N4jomca bytu /ufivatel/ nesmie znetistovat stanovite kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich
oznadenie, ani ich premiestfiovat zo stanovista.

10.N4jomca bytu /uivatel/ nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni /zéchody, vylevky/, vyhadzovat
odpad z okien, kfmit vtactvo a tdlavé zvierata.

11.V priestoroch /napr. schodiska a chodby/ nie je dovolené uskladiiovat akykolvek odpad, nédbytok a iny nadrozmerny
odpad.



» 12.Ndjomca bytu /uZivatel/ nesmie vetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet a zamorovat ovzdusie
schodiska a chodieb.
13.V spolo&nych priestoroch bytového domu /chodby, schodistia,/ je zakazané fajcit, inym spésobom pouzivat
tabakové vyrobky, pouzivat alkoholické napoje a omamné latky.

Clanok i,

1.N4jomca bytu je povinny oznadit nim uzivany byt, jeho prisluSenstvo a poStovU schranku svojim menom.

2.Sprédvca bytového domu oznaéi kazdé podlozie a umiestni vo vchode bytového domu zédvesnu tabulu na oznamy.
Zékladné informaécie, ktoré sa na tabuli oznamuju, musia obsahovat:

a/adresu spravcu bytového domu s uvedenim telefénnych ¢isiel spravcu a na havarijnu sluzbu,

b/pracovnd napli upratovacky a terminy vykonévania préc,

c/umiestnenie domovych uzéaverov vody, plynu, kirenia,

d/telefénne Cisla pre tiesfiové volania.

3.Spravca oznadi hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

4.Sprdvca je povinny pri vstupe do bytového domu umiestnit poZiarno — poplachové smernice.

Clanok IX.
1.Veci ulozené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva nesmu rusit vzhlad
bytového domu.

Clanok X.

1.Spoloéné priestory v bytovom dome mdZu ndjomcovia bytov /uivatelia/ uZivat len na Gcel, na ktory bol prvotne

urceny.
2.V spoloénych priestoroch bytového domu sa nesmi umiestiiovat materidly a predmety ohrozujlce bezpeénost

najomcov bytov /uZivatelov/, ani predmety ktoré by mohli spdsobit nebezpeéenstvo vzniku poZiaru alebo vybuchu.

3.Do priestorov kodikdrne mozno okrem detskych koéikov a invalidnych vozikov umiestiiovat najma bicykle, detské
kolobezky, trojkolky, nie vSak mopedy a motorky.

4.Ndjomcovia bytov /uZivatelia/ nesmu svojvolne zasahovat do domovych rozvodov /elektrina, plyn, Gstredné kdrenie,
kanalizdcia, vody/ do meracej aregulacnej techniky, poZiarnych hydrantov, spoloénych televiznych antén akablovych
rozvodov.

5.V3etky vchody, schody, schodistia bytového domu musia byt trvalé volné a priechodné. Ndjomcovia bytov
JuZivatelia/ nesmu v nich umiestriovat Ziadne predmety obmedzujlce pohyb.

Clanok XI.
1.Doméce zvieratd su v bytovom dome zakdzané chovat.

Clanok Xil.
1.Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasdde je mozné zriadovat len na zéklade pisomného suhlasu
spravcu.

Clanok XIII.
1.Tento domovy poriadok je zdvédzny pre ndjomcov bytov /uZivatelov/ v bytovom dome, ako aj pre osoby, ktoré sa
zdrZiavaja v bytovom dome a €lenov ich domdcnosti.
2.Sprévca bytového domu zabezpeéi, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditeflnom mieste v bytovom dome.

Priloha &.1 /DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM/

Sanitarne zariadenie:

1/upevnenie uvolheného umyvadla, zéchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zachodovej nadrZe,
zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov, 2/oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika, 3/oprava, vymena
sifénu a lapada tuku, 4/oprava odpadového a prepadového ventilu, 5/oprava batérie, 6/oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7/vymena tesnenia, 8/vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom, 9/oprava, vymena vesiakov, varfiovych driadiel,
10/oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani, 11/oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel, 12/oprava, vymena popolnika,
schranky na toaletny papier, vymena galeriek, 13/&istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,
14/oprava, vymena nésosky splachovaca, plavdkovej gule s pakou, paddkového drétu a paky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej manZety, 15/zabrlisenie padédkového sedla, 16/vymena tesnenia,
pripadne kuzelky na ventily, 17/oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti, 18/oprava, vymena
ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

Elektrické zariadenie:



1/oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isticov vietkych druhov, zésuviek, tlacidiel, objimok, zvonéekového a
signalizaéného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2/oprava
osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):

1/vykonavanie ochrannych naterov, 2/vymena rostu, 3/oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového l6zka, 4/vymazanie
kareniska peciarskou hlinou alebo $amotom, 5/oprava $amotového povrchu, 6/Uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,
7/vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok na kostre pece a prisluienstva, 8/vymena plétov,
9/upevriovanie a oprava ochrannych ramov, 10/oprava, vymena dvierok, 11/oprava, vymena popolnika, 12/vymena dymovych
rdr a kolien, 13/oprava, vymena reguldtora tahu, 14/vymazanie $kér, 15/ndhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16/vymena sludy, 17/oprava rir na pecenie a plechov v kuchynskej peci, 18/oprava ohrievacov vody.

Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1/oprava horéakov, 2/oprava, vymena uzavieracich kohttikov plynu, 3/vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych
suciastok, 4/oprava, vymena vypinalov elektrického prddu, 5/oprava platnidiek a riry na peéenie, 6/vymena privodného kébla
alebo hadice, 7/vymena plechu, pekada a rostu do riry na pecenie, 8/precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k
spotrebi¢om.

Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1/oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka, rur a kolien na odvod spalenych
plynov, 2/¢istenie, 3/vykondvanie ochrannych néterov, 4/oprava vyhrevnej patrény, 5/oprava termostatu.

Merace spotreby tepla:
1/oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

Etazové kurenie:

1/oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub, 2/oprava, vymena odvzdusfiovacieho
ventiléeka, 3/vykonévanie ochrannych néterov, 4/oprava dvierok, 5/vymena ro3tu, 6/vymena dymovych rir, 7/tmelenie kotla
okolo dvierok a pl43ta, 8/vycistenie kotla od sadzi a popola, 9/nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:

1/vymena ndplne na chladiace zmesi alebo oleje, 2/mazanie a ¢istenie motora a kompresora, 3/

vymena tesnenia, 4/vymena rozbehového kondenzatora, 5/vymena hnacieho remera, 6/nastavenie termostatu, 7/oprava,
vymena privodového kabla.

Kovanie a zamky:
1/oprava, vymena kluky, olivy, §titka, tladidla, prizmatického skla, postovej schranky, ndraznikov, medzidverovych spojov,

sy

zachytdvacov roliet, zapadiek, zavesov kolajnidiek, kladiek, ventilcii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vlozZiek do zdmkov, klticov.

Okna a dvere:
1/tmelenie okien, 2/mensia oprava, vymena deliacich prieceli a li$t zasklenych dveri, 3/zasklievanie jednotlivych okien,
4/menéia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

Podlahy:
1/oprava uvolhenych dlaZdic do 1,5 m?, 2/upevnenie, vymena prahu, 3/upevnenie, ndhrada podlahovych list.

Rolety a zaluzie:

1/oprava, vymena navijacicho mechanizmu, 2/oprava platna, 3/vymena $nury, 4/oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),
4/oprava vyklapacieho zariadenia #allzie, 6/spojenie it, vymena pliesku, 7/oprava zdmku na ndzkovych mreziach alebo
zeleznych roletdch, 8/vymena pier na Zeleznych roletéch.

Domace telefdny:
1/oprava, vymena telefénnej 3nGry, 2/oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky, 3/nastavenie domdceho
telefénu.



