Zmluva o najme bytu
¢. 8/4/2020

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zékonnika ktort uzatvorili zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dulovce

Sidlo : Hlavna 275/33, 946 56 Dulovce

Zastupca : Ing. Milo$ Vicena, starosta obce

1CO : 00306444

DIC : 2021029285

Bankové spojenie : Prima banka a.s., Komarno

Cislo uétu : 3831413002/5600, IBAN: SK42 5600 0000 0038 3141 3002

Najomca :

Meno a priezvisko: Viliam Murcin
Trvale bytom:

a manz. -

Trvale bytom:

I
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt ¢. 4 na prizemi obecného ndjomného bytu v Dulovciach na ul.
Starohorskej, stpisné ¢islo 509, orientacné Cislo 6, vo vlastnictve prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt uvedeny v bode 1. ods.l) tejto
zmluvy za podmienok uvedenych v zmluve.

3. Byt popisany v bode I. ods. 1 zmluvy pozostava z 1 izby a z tychto d’alSich miestnosti :
predsieni, kuchyna, Spajza, kupelia, komora. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je

v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

4. Njjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimané¢ho bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti.

S najomcom budu byt uzivat’ osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu:

L e e s Nal......cceeenee. prib. pomer..........ccccveeenrenne.

2 e s J0F:) SRR prib. pomer ..........ccceveeiennene

B e e n J0F:) SR prib.pomer .........ccceeevveeinenne

Ao e NAr. .ooovreennennn prib. pomer ..........ccceveeiennene
II.

Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitq, t. j. od 01.07. 2023 do 30.06. 2026.



N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou.

Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému ditu. Po uplynuti dojednane;j
doby ndjmu, moze byt s njjomcom uzatvorend zmluva na d’alSie obdobie, ak ndjomca
nad’alej spliiia kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vieobecne zavizného nariadenia
obce a osobitnych predpisov.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, pokial’ bude spiiiat
podmienky pre uzavretie najomnej zmluvy uréené v zakone ¢. 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy pisomne poziada obec Dulovce v lehote najneskor jeden
mesiac pred ukonéenim najmu a zaroveti v tej istej lehote zdokladuje spifianie poziadaviek
podla z. ¢. 443/2010 Z. z. Pravo na opakované uzavretie zmluvy ma len ten najomca,
ktory pocas doterajSieho obdobia najmu bytu:

- neplatil oneskorene ndjomné a uhrady za sluzby spojené s najmom bytu

- nie je dlzny na ndjomnom a tthradach za sluzby spojené s ndjmom bytu

- najomca neposkodzoval prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome

- nenaruSoval pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozoval bezpecnost
a neporusoval dobré mravy v dome

- najomca neprenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu

- neporusil ani jednu z povinnosti tejto najomnej zmluvy

Prenajimatel’ bude pisomne informovat ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného bytu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ njjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism. a)
az g) Obcianskeho zakonnika.

Ak bola dana vypoved’, ndjom bytu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola dorucend vypoved’. V pripade stanovenom v zdkone vypovedna doba sa
predlzuje o ochrannu dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

Po skonceni najmu ndjomca nema pravo na bytovli nihradu (ndhradny byt, ndhradné
ubytovanie alebo pristresie).
I11.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecCit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndgjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného



10.

1.

12.

13.

14.

uradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu; to plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny
byt uzivaju na zaklade nadjomnej zmluvy.

N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zziju v spolo¢nej domacnosti maji pravo uzivat
byt, spolocné priestory a zariadenia domu a pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolocné priestory, zariadenia domu a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit drobné
opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou /v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. /.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho néhradu.

Néjomca je povinny odstranit’ zadvady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca je povinny ozndmit’ bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré znésa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Vzniknuté poruchy je potrebné nahlasit’ pisomne prenajimatelovi.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu, ani
prihlésit’ na prechodny alebo trvaly pobyt d’al$iu osobu /y/ do bytu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, vratane Gpravy rozvodov elektriny,
vody a plynu, na vlastné ndklady bez naroku na nahradu vynaloZenych nékladov, resp.
navrati uzivany byt do pévodného stavu.

Prevadzkové ndklady za spotrebu elektrickej energie a plynu je nijomca povinny
uhradzat’ priamo dodavatel'ovi, vratane poplatkov za zriadenie odberného miesta spotreby
elektriny a plynu, bez naroku na ndhradu poplatkov voci prenajimatelovi. Prevadzkové
néaklady za spotrebu vody uhradza najomca prenajimatel'ovi podla skuto¢ne spotrebovanej
vody.

Vyvoz septiku bude zabezpecCovat obec, ktord rozictuje poplatok kazdému najomcovi
podl’a skuto¢ne spotrebovanej vody /vodomeru/.

Vyvoz domového odpadu si hradi kazdy ndjomca na vlastné naklady.

Prevadzkové naklady, za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, za drobné
opravy je povinny najomca uhradzat prenajimatelovi.



Iv.
Vyska najomného, poplatok z omeskania
1. Ngjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné za byt.

2. Mesacné najomné predstavuje sumu :

Celkova uzitkova plocha bytu : 32,06 m? 64,60 €
Fond oprav 11,80 €
celkové mesacné najomné spolu: 76,40 €
preddavok na vodu 2,50 €
preddavok na septik 5,00 €
celkové mesacné platby spolu 83,90 €

3. Najomné je nijomca povinny zaplatit’ do 20. dita bezného kalenddrneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a.

4. Najomca vdenn vzniku ngjmu je povinny oznamit' prenajimatelovi prisluSnikov
v domécnosti, ktori buda s nim v prenajatom byte byvat'.

5. Prizmene poctu 0so6b byvajlicich v byte ndjomca tuto skuto¢nost’ je povinny oznamit’
prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. /narodenie, imrtie,odstahovanie/.

6. Ak nijomca nezaplati riadne ndjomné, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omes$kania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7. Najomca suhlasi s tym, ze poslanci obecného zastupitel'stva budu informovani
o nedoplatkoch najomcov.

8. Néklady na elektricki energiu na spolo¢né priestory prenajimatel’ vylctuje podla
skuto¢nych nakladov na zaklade vyuctovacej faktury ZSE a.s.
Sumu na zéklade vyuctovania je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do doby
splatnosti faktury.

V.
Osobitné ustanovenia

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajaty byt prenajimatel’'ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
VL
Zaverecné ustanovenia
1. Otéazky a vztahy, ktoré nie s touto zmluvou bliz§ie upravené sa spravuju ustanoveniami

Obcianskeho zékonnika a inych v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z toho prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a najomca jeden rovnopis zmluvy.



3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak stuhlasu ju podpisuju.

4. Najomca v zmysle zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, ze suhlasi so spracovavanim jeho osobnych udajov
prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na ucel vedenia
tychto udajov v evidencii ndjomcov a v pripade poruSenia zaviazkov vyplyvajtcich z tejto
zmluvy a vzniku pohladavky prenajimatel’a aj vo vSetkych informa¢nych systémoch
suvisiacich s vymahanim tychto pohl'addvok na stde vratane vykonu rozhodnutia.
N4jomca dava tento stithlas az do doby vyrovnania vsetkych zavézkov, vyplyvajicich
z tejto zmluvy

V Dulovciach , dia 01. 07. 2023

Prenajimatel”:

Obec Dulovce, v zastipeni starostom obce
Ing. Milos Vicena

Néjomca:




