ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢islo 116 /1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Nazov: Obec Horné Trhoviste

ICO: 00 682 152

Sidlo: obecny urad Horné Trhoviste

v zastapeni: Mgr. Monika Simi¢akova, starosta obce

na strane jednej ako ,prenajimatel «
a

Obchodné meno:  Stefinia Buranova - VENTANIA
ICO: 41188 101

Miesto podnikania: 920 66 Horné Trhoviste 38

na strane jednej ako ,najomca

L.

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v okrese Hlohovec obec
Horné Trhoviste, katastralne tzemie Horné Trhoviste zapisanej na liste vlastnictva cislo 413,
ktorou je stavba, byvaly kastiel’ s ¢islom 73, postavend na parcele CKN dislo 65/1 o vymere 7684
m2 vedené ako zastavané plochy a nadvoria (d'alej len ako ,,nehnutel'nost™), ktord prenajimatel
vlastni v celosti v 1/1-ine.
Predmetom najmu na zaklade tejto najjomnej zmluvy je c¢ast’ domu o celkovej vymere 79,40 m2,
ktory pozostava:
Miestnost’ 47,10 m2
Sklad 23 m2
Miestnost’ 9,3 m2
ktory je vedeny na nacértku prilozeného k tejto najomnej zmluve:
(dalej len ako ,,predmet najmu®).
1. Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ predmet najmu do uzivania najomcovi za podmienok
dohodnuty v nasledujicich ustanoveniach tejto zmluvy. Najomca je oboznameny
s technickym stavom predmetom najmu.

2. Zmluvné strany si dohodli prenajom na dobu urcita od 01.07. 2023 do 30.06.2024
Najomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu uzivat’ vylucne na prevadzkovanie skladu.
4. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za predmet nijmu vo vyske 666,96 €/rocne.

Zmluvné strany sa dohodli ze v najjomnom podla predchadzajuceho odseku su zahrnuté aj

vsetky naklady, ktoré ma prenajimatel’ s predmetom najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze

najomca uhradi poplatok / miestnu dan za odvoz smeti. V cene ndjmu nie je dodavka
ziadnych energii - elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného. Prenajimatel’ a najomca
sa dohodli, ze nadjomca bude platit’ ndjomné stvrt'rocne alebo polroc¢ne k zaciatku obdobia,
za ktoré sa platba uhridza a to na ucet prenajimatel'a vedeny vo VUB banke, ¢islo u¢tu: SK

82 0200 0000 0000 2442 8212 alebo v hotovosti do pokladne obecného uradu Horné

Trhoviste. Najomca berie na vedomie, ze omeskanie s thradou najomného je dévodom

pre vypoved zo strany prenajimatela. Pri omeskani nijomcu s platenim ndjomného je

&
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prenajimatel’ opravneny uctovat’ urok z omeskania vo vyske 0,04 % z dlZnej sumy za kazdy
den omeskania.

Najomca je v nasledujuci deft po uzavreti tejto zmluvy povinny prihlasit’ sa u prislusného
dodavatel'a elektrickej energie / vodného a stoéného ako odberatel elektrickej energie/
vody a kanalizacie v predmete najmu. Odber elektrickej energie / vodného a stocného
bude ndjomcom realizovany prostrednictvom osobitného elektromeru / vodomeru, ktory
je prideleny k predmetu ndjmu, tak aby bola vsetka elektrickd energia / vodné a sto¢né
dodand do predmetu niajmu vyactovana vzdy vyhradne niajomcovi ako jedinému
odberatelovi. Najomca je pocas doby najmu zodpovedny za prideleny elektromer /
vodomer. Néklady na elektricka energiu / vodné a sto¢né a to predpisané zalohové platby
ako 1 pripadny nedoplatok zisteny na zaklade prislusného vyuctovania je ndjomca povinny
uhradit’ vzdy priamo dodavatel'ovi. Najomca nesie zodpovednost’ za akykol'vek dlh voci
dodavatelovi ako 1za penale alebo uroky z omeskania vyrubené z titulu omeskania so
zaplatenim dhrady za dodavku elektrickej energie / vodného a sto¢ného.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak bude nijomca v omeskani s dhradou
najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,1 % za kazdy
aj zacaty denl omeskania z dlznej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku
najomného, pricom takto ur¢ené najomné bude platit’ od najblizsicho mesiaca po mesiaci,
kedy bolo pisomné oznamené zvysenie najomného.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet naijmu do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Najomca si zabezpecuje bezna dennud udrzbu, opravy a upravy prenajatych priestorov na
vlastné naklady.

Najomca je povinny predmet najmu poistit’ z titulu svojej c¢innosti, ktord prevadzkuje
v predmete najmu a je povinny preukazat’ splnenie tejto povinnosti ku diu uzatvorenia
tejto zmluvy.

Odber plynu je zabezpeceny prostrednictvom prenajimatela a tento je vypocitany podla
spotreby urcenej na zaklade podruzného meradla — plynomeru a to na zaklade osobitne;j
vyzvy, ktora bude zaslana do 30-dni od dorucenia vyuctovania zo strany dodavatel’a plynu.
Najomca nesmie v predmete najmu vykonavat’ stavebné upravy bez predchadzajaceho
pisomného stuhlasu prenajimatel'a. Ndjomca si zabezpeéi na svoje naklady odvoz odpadu
vzniknuté prevadzkovanim jeho cinnosti, toto ustanovenie nema vplyv na zaplatenie
miestneho poplatku za odpad, ktory plati nagjomca na zaklade vymeru obce.

Niajomca je povinny odovzdat’ prenajimané nahradné klice od prenajatych priestorov
predmetu najmu pre pripad poziaru alebo havarie. Najomca sa zavizuje z dovodu
povolenia vstupu do objektu oznamit’ prenajimateovi mena svojich zamestnancov do 3 dni
od podpisu tejto zmluvy a v pripade akejkol'vek zmeny o tom pisomne informovat’
prenajimatel’a.

Dalej najomca je povinny dodrziavat’ vietky predpisy bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, hygienické predpisy a protipoziarne opatrenia. Za pripadné dodrzanie
bezpecnostnych noriem a za vzniknuté Skody a za nasledky zodpoveda najomca v plnom
rozsahu.

Kazda vyzva, oznamenie alebo iny dokument, ktory ma byt’ podl'a tejto zmluvy doruceny
druhej zmluvnej strane, sa bude povazovat’ za doruceny:

a) v momente dorucenia, ak bol doruc¢eny dokument osobne,

b) treti pracovny den po dni podania dokumentu na postova prepravu, ak bol odoslany
postou alebo

¢) v den mailového prenosu, ak bol dokument odoslany do 14:30 hodiny v ktorykol'vek
pracovny den a v ostatnych pripadoch v pracovny den nasledujici po dni odoslania, ak bol
dokument zaslany emailom a doruceny druhej zmluvnej strane.
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Pri preukazani dorucenia dokumentu bude dostatocne preukazané, ze doslo k doruceniu

alebo ze obalka, ktora obsahuje dokument, obsahovala riadne vypisand adresu a bola

odoslana ako doporucena zasielka alebo, ze odosielatel’ akejkoI'vek mailovej spravy moze

predlozit’ potvrdenie o emailovom prenose (v ktorom bude uvedeny datum a ¢as prenosu).

Ak sa pfsomnost’ dorucena emailom tyka okolnosti podstatnej pre plnenie tejto zmluvy, je

dorucenie voci adresatovi uc¢inné len v pripade, ak je pisomnost’ dorucena adresatovi aj

postou alebo osobne odovzdanim do 3 pracovnych dni od dorucenia emailom.

Najom sa skondi uplynutim casu na ktory bol dojednany. Prenajimatel’ moze pisomne

vypovedat’ zmluvu, ak:

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s platenim
uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom

- d'alej najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani tomu, aby
sa riadne uzival nebytovy priestor

- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez
predchadzajiuceho pisomného stuhlasu prenajimatel’a

Najomca moéze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak

- stratf sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal

- nebytovy priestor bez zavinenia najomcu je nesposobily na dojednané uzivanie

- prenajimatel’ bez zavinenia najomcu hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace
z tejto najomnej zmluvy

Vypoved musi byt pisomna. Vypovedna lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Najomca sa zavizuje, ze po skonceni ndjmu
je povinny odovzdat’ predmet najmu v takom stave, v akom ho prevzal do uzivania
s prihliadnutim na opotrebenie sposobené uzivanim a takisto vratit’ veci, ktoré prenajimatel
prenechal ndjomcovi na uzivanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nie je
povinny uhradit’ najjomcovi akékol'vek naklady, ktorymi vylepsil predmet ndjmu, urobil
nejaké opravy ¢i upravy predmetu najmu, bez ohl'adu na to, ¢i s takymito vylepseniami
alebo upravami ¢i opravami zhodnotil najomca predmet najmu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu do uzivania najomcu, vritane zariadenia
predmetu najmu sa uskutoc¢ni na zaklade odovzdavacieho protokolu vyhotoveného
v pisomnej forme, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami. Obsahom protokolu
bude opis predmetu najmu a prislusenstva predmetu najmu ako i miera ich opotrebenia
v ¢ase odovzdania predmetu ndjmu do uzivania najomcovi. Rovnako sa vyhotovi protokol
v pripade skoncenia najmu.

Najomca zodpoveda za vsetky skody na predmete najmu, alebo na majetku tretich osob,
ktoré zavinil ndjomca, alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete ndjmu s jeho sthlasom.
Nijomca je po skonceni najmu povinny nahradit’ prenajimatelovi vsetky naklady
vynalozené prenajimatefom na opravy predmetu najmu po skonceni nijmu v dosledku
poskodenia predmetu najmu (vzniku skody na predmete nijmu), za ktoré zodpoveda
najomca ako i vietky naklady potrebné na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol
predmet najmu najomcovi odovzdany.



19. Prenajimatel
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a)

b)

je opravneny prilezitostne na zaklade predchadzajuceho oznamenia vykonat’
v pritomnosti najomcu kontrolu dodrziavania podmienok vyuzivania predmetu
najmu v sdlade s dcelom najmu, vykon tohto opravnenia je nijomca povinny
strpiet’,

nezodpoveda za Skody na veciach najomcu vnesenych do predmetu najmu,

N4jomca:

a)

b)

g

k)

)

je povinny uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na ucely dohodnuté v tejto nijomnej
zmluve, udrziavat’ ho v stave primeranom beznému uzifvaniu a v takomto stave ho
po skoncen{ ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi,

je povinny chranit’ majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou, je zodpovedny za Skodu, ktort sposobi prenajimatel'ovi svojou ¢innost’ou
alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto najomnej zmluvy,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi stratu ktoréhokol'vek
nim prevzatého kl'ica od vchodu do predmetu najmu ako i kI'aicov od spolo¢nych
priestorov,

nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
vykonavat’ ziadne stavebné upravy v predmete najmu,

ak najomca vykona za trvania najomného vztahu akékolvek stavebné prace
v predmete najmu, prenajimatel’ sa stava vlastnikom tychto prac, pricom najomcovi
za trvania ani po zaniku najmu nevznikne voci prenajimatel'ovi pravo na refundaciu
nakladov vynalozenych nijomcom alebo tretimi osobami na takéto stavebné prace,
je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento zabezpecit' a umoznit’ ich vykonanie, v opacnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

je povinny bezodkladne prenajimatel'ovi oznamit’ akukol'vek skodu, ktorej vznik na
predmete najmu hrozi alebo ktora vznikla, ako ivsetky podstatné skutocnosti
tykajuce sa predmetu najmu a tieto skutocnosti riadne zaznamenat’,

je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a to najma hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi,
je povinny dodrziavat’ vSeobecné zavizné nariadenia upravujuce dobu noc¢ného
pokoja,

nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho c¢ast’ do uzivania tretim
osobam bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

najomca nie je opravneny disponovat’ s predmetom najmu, nesmie ho zat’azit’
pravami tretich osob, pricom vsetky pravne ukony, ktory dojde k zat’azeniu
predmetu najmu v prospech akychkol'vek tretich oséb sa od samého zaciatku
povazuju za neplatné

najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ deratizaciu a dezinfekciu v zmysle
platnych pravnych predpisov na vyzvu prenajimatela ako aj bez tejto vyzvy.

Nijomca je v pripade skoncenia najmu povinny predmet najmu vypratat’ najneskor
v posledny den trvania ndgjomného vzt'ahu. V pripade nesplnenia povinnosti - vypratania
predmetu najmu po skonceni najmu - uhradi ndjomca prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo
vyske 0,5 % z mesa¢ného najomného za kazdy den omeskania az do riadneho pisomného
odovzdania predmetu niajmu. V pripade, Ze nijomca predmet najmu nevyprace
a neodovzda prenajimatel’ovi tak ako je to uvedené v ustanoveniach tejto zmluvy, najjomca
tymto dava prenajimatelovi vyslovny sdhlas k tomu, aby prenajimatel’ predmet najmu
svojpomocne alebo za asistencie tretich osob vypratal, vyst'ahoval vsetky osoby, ktoré sa v
flom zdrzuja a vyst'ahoval i vsetky veci patriace najomcovi nachadzajice sa v predmete



najmu a umiestnil vyst’ahované veci do skladu obce Horné Trhoviste alebo do akéhokol'vek
verejného skladu.

21. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu vsetkymi zmluvnymi stranami, d¢innost’
nadobudne nasledujici pracovny den po zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.
Zmluva je vyhotovena v dvoch originalnych vyhotoveniach z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel. Zmeny tejto zmluvy je mozné
uskutoc¢nit’ vyluéne pisomnou formou a to prostrednictvom ocislovanych dodatkov.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne oboznamili,
pritom vsetky ustanovenia zmluvy si im zrozumite'né a vyjadruju slobodnu a vaznu vol'u
zmluvnych stran, ktora nebola prejavena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
¢o zmluvné strany potvrdzujui svojimi podpismi.

Horné Trhoviste, dna 30.6.2023

za najomcu za prenajimatel’a
Stefania Baranova - VENTANIA — ndjomca Obec Horné Trhoviste
Mgr. Monika Simi¢akova — starosta obce



