Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretad podla zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov,

dalej zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi
nasledovnymi zmluvnymi stranami

Prenajimatel=  Slovenské republika
konajuca prostrednictvom Financ¢ného riaditel'stv a Slovenskej republiky
pravna forma:; Statna rozpoC€tovad organizécia podla zakona ¢ 35/2019 Z. z
o financnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov
ICO: 424 99 500
sidlo: : Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny orgén: Ing. Lenka Wittenbergerova, prezidentka finanCnej sprav}
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

dalej len ,,prenajimatel™

Najomca: ASO VENDING s.r.o.
sidlo/adresa pre doruovanie: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 45851221
Statutarny organ: Sona Korcekova, konatel’
D1C:2023114434
IC DPH: SK2023114434
IBAN: SK88 0200 0000 0028 9606 9551
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro,
vlozka C.: 18957/S
dalej len ,,najomca

.
Predmet zmluvy, predmet najmu, Gcel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela poskytndt ndjomcovi do uzivania majetok
Statu v sprave Financného riaditel'stva Slovenskej republiky - nebytovy priestor o celkovej
vymere 1,00 m2 nachadzajlci sa na prizemi /1. NP/ administrativnej budovy Darnového Uradu
Zilina so stpisnym Gislom 1629 adresa: Janka Krala 2, Zilina, zapisanej na LV & 5222 vedenom
Okresnym Gradom Zilina pre k. 0. Zilina, obec Zilina, okres Zilina (dalej len ,,predmet najmu*).

2. Prenajimana &ast je blizsie 3pecifikovana v Situacnom nékrese tvoriacom Prilohu C 1 tejto
zmluvy, a umoziuje vhodny pristup k automatu na jeho obsluhu. Predmet najmu si zmluvné
strany odovzdaju na zaliatku ako aj konci ndjmu protokolom.

3. Predmet najmu sa prenajima za UCelom umiestnenia a prevadzky napojového automatu
s mincovym aparatom a vydavanim.

4. Zmeny na predmete ndjmu méZe najomca vykonat len s predchadzajdcim pisomnym sthlasom
prenajimatela. Najomca moéze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na predmete
najmu, len ak prenajimatel dal predchadzajdci pisomny suhlas so zmenou a st€asne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.



1.
Najomné, sluzby spojené s najmom, vyc€islenie prevadzkovych nakladov

1 Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi ndjomné. VySka ndjomného bola stanovena
dohodou zmluvnych stran na 62,00 €/m2mesiac, o predstavuje sumu 744,00 € /m2rocne.
K cene ndjmu sa DPH nepripocitava.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéaklade faktury prenajimatela, ndjomca bude uhradzat
pausalne naklady za sluzby spojené s najmom, uzivanim a udrZiavanim nebytovych priestorov,
nasledovne:

a) dodavka elektrickej energie
- dohodnuty poplatok za rok 21,04 EUR vratane DPH
- dohodnuty poplatok za polrok 10,52 EUR vratane DPH
b) vodné a sto€né
- dohodnuty poplatok za rok 5,00 EUR vratane DPH
- dohodnuty poplatok za polrok 2,50 EUR vratane DPH
Vy3Sie uvedené poloZky predstavuju vycislenie prevadzkovych néakladov spojenych
s uzivanim, celkovo vo vySke 26,04 EUR vratane DPH/rok, ktord predstavuje vysku
predpokladanych prevadzkovych nakladov za prenajimany priestor na rok 2019.

3. Najomné a sluzby spojené s ngjmom je najomca povinny platit bezhotovostnym prevodom na
Ucet prenajimatela na z&klade prenajimatel'om vystavenej faktiry polrocne pozadu a to vzdy do
15. dna nasledujluceho kalendarneho polroka. VysSku Ghrad za dohodnuté sluzby podla bodu 2
tohto Clanku mozZe prenajimatel jednostranne menit’ v zavislosti od zmeny vy3ky platieb za
jednotlivé média dodavatelom.

4. V pripade omeSkania najomcu s ndjomnym, Ghradou za sluzby spojené s najmom alebo inych
platieb podla tejto zmluvy, ma prenajimatel pravo fakturovat ndjomcovi Uroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 zédkona €. 40/1964 Zbh. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zdkona €. 40/1964 Zb.“).

5. Najomca sa zavézuje uhradit’ vyuctované Uroky z omeSkania na zaklade osobitnej faktdry
prenajimatela, v lehote splatnosti do 10 dni od dorucenia faktary alebo v rdmci faktlry za iné
platby podla tejto zmluvy v lehote splatnosti takejto faktiry.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny si vyhradit pravo jednostrannej
Upravy ndjomného, na zaklade pisomného ozndmenia doruceného ndjomcovi, v zavislosti od
Urovne inflacie, a to jedenkrat rone. Cena najmu platna k 31.12. beZzného roka sa preto zvysi
o mieru inflacie vyhlasent Statistickym Gradom Slovenskej republiky od 1.1. nasledujiceho
roka. Takato nova suma ndjomného bude fakturovana v sulade s ods. 3 tohto Clanku. Prvykrat
moZno mieru inflacie uplatnit’ v roku 2020.

7. Akakol'vek platba uskutoéiovana bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet ktorejkol'vek
zmluvnej strany sa povazuje za zaplaten( az v denf pripisania danej platby v celom rozsahu na
(cet.

1.

Doba trvania najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti na pat’ (5) rokov, pricom doba najmu za€ina odo dfia
nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.
Najom sa kon¢i uplynutim doby najmu, tak ako je uvedené v ¢l. JIl. ods. 1 tejto zmluvy. Ngjom
moze byt ukonceny aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom podla tejto zmluvy mdze skoncit’ aj v dbsledku vypovede zmluvnych strdn z dévodov
ustanovenych v 8 9 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, pokial osobitny zakon neustanovuje inak.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade, ak predmet najmu prestane
byt prefiho docasne prebytoénym majetkom alebo v pripade, ak nadjomca podstatnym spdsobom
porusi ustanovenia tejto zmluvy. Prenajimatel’ aj najomca st opravneni od tejto zmluvy odstapit’
z dévodov uvedenych v ust. 8 679 a nasl. ObcCianskeho zdkonnika. V takychto pripadoch plati



dohoda zmluvnych stran otom, Ze najomca odovzda prenajimatelovi predmet najmu do troch
(3) dni odo dorucenia pisomného odstlpenia.

pri skon€eni najmu vypovedou podla tohto ¢lanku si prenajimatel a najomca dojednali
vypovednu lehotu v trvani jedného mesiaca, ktora zaCina plyndt od prvého dia mesiaca
nasledujlceho po doruceni vypovede.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Stav nad beZné opotrebenie je ndjomca povinny
odstranit’ na vlastné néklady, resp. sa zavézuje uhradit prenajimatelovi naklady spojené
s odstranenim takéhoto stavu.

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze ak ndjomca neodovzdd predmet najmu najneskor
v posledny den vypovednej lehoty, alebo do (3) dni od doru€enia pisomného odstipenia od tejto
zmluvy, resp. v lehote uvedenej v dohode o ukonceni tejto zmluvy, mo6ze prenajimatel’ na
néklady ndjomcu vypratat’ veci vnesené najomcom do predmetu najmu, za UcCasti nezlUcCastnenej
tretej osoby a notadra. S uvedenym postupom ndjomca uzatvorenim tejto zmluvy suhlasi a
zavazuje sa vSetky takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ bez zbytocného odkladu po
tom, ako mu bude prenajimatel'om ozndmena celkova suma nékladov spojenych s vypratanim.

V.

Dalsie ustanovenia
N&jomca je povinny dodrziavat v3etky povinnosti vyplyvajlce z prislusnych platnych pravnych
predpisov upravujucich ochranu pred poZiarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajlce zo zékona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov ako aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v savislosti s uZivanim predmetu ndjmu vyplyvaja z platnych pravnych
predpisov, najma zo zadkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a zékona a zakona C 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi doésledkom poruSenia povinnosti
najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.
V prenajatych priestoroch zodpovedd ndjomca v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov t.j. predpisov bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri praci (dalej len ,,BOZPu). V pripade, ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam
pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto os6b. Za tymto Ucelom je
povinny v sulade s § 6 pism. i) zakona €. 124/2006 Z. z. o BOZP a o zmene a doplneni
niektorych zakonov vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Najomca na vlastné naklady vybavi
prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajlce charakteru prevadzanej ¢innosti.
Vzhladom na uZivanie predmetu najmu najomca v plnom rozsahu zodpoveda za fyzické osoby
zdrZiavajuce sa na mieste predmetu najmu, pokial’ ide o otdzky bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri praci.
Najomca zabezpeCuje inStaldciu napojového automatu, jeho uvedenie do prevadzky ako aj
nepretrzitd funkEnost' zariadenia, na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost.
Najomca vykona inStalovanie napojového automatu na vlastné naklady odborne spdsobilou
osobou v sulade s prislusnymi predpismi a normami; v opacnom pripade zodpoveda za Skodu,
ktort takymto neodbornymi zadsahom prenajimatelovi sp6sobil, v plnom rozsahu.
Najomca sa zavazuje dodrZiavat reZzimové opatrenia vztahujlice sa na ochranu fyzickej a
objektovej bezpecnosti platné pre budoval, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza. Najneskor v den
prevzatia predmetu najmu najomca predloZzi prenajimatelovi doklady o poZiarnej a technickej
bezpecnosti napojového automatu, vratane platnej technickej dokumentacie (napr.: certifikat,
vyhlasenie o zhode, technické parametre, vyrobné €islo, a pod.)
Najomca si zabezpeCuje plnenie, servis a pravidelnd (drzbu napojového automatu na vlastné
naklady a vlastni zodpovednost. N&jomca je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v predmete



10.

11.

12.

13.

najmu. Za technickd, bezpe€nostnd spdsobilost’ a funkénost’ umiestnenych zariadeni zodpoveda
vylu€ne najomca.

Vzhladom na ucel najmu sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca je povinny pravidelne
vykonavat sanitarnu Cinnost’ napojového automatu, ktory umiestni v predmete najmu.

N&jomca sUCasne je povinny nahlasit’ prenajimatelovi potrebu pripadnych opréav, ktoré je
potrebné v predmete najmu uskutocnit, inak zodpoveda za Skodu, ktorad takymto opomenutim
prenajimatelovi vznikla.

Porusenie akejkolvek povinnosti najomcu podla Clanku IV tejto zmluvy, ako aj svojvolna
zmena Ucelu, na ktory si ndjomca predmet ndjmu prenajal, bude povazovana za poruSenie tejto
zmluvy podstatnym spésobom.

N4jomca sa zaroven zavazuje udrziavat Cistotu a poriadok v okoli prenajatého nebytového
priestoru aza tym Gcelom na vlastné naklady zabezpecit a umiestnit vhodny zberny ko$ na
odpad z ndpojového automatu. Ak najomca bude poruSovat’ toto ustanovenie aj napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela, bude sa takéto konanie povazovat' za
podstatné porusenie ndjomnej zmluvy s prdvom odstlpenia zo strany prenajimatela.

Né&jomca si vyhradzuje prdvo vymeny napojového automatu za iny, novsi typ, v pripade jeho
morélneho, fyzického zastarania alebo poruchy. O vymene néapojového automatu je povinny
pisomne informovat prenajimatela s uvedenim parametrov novo inStalovaného népojoveho
automatu. N&jomca je povinny prenajimatelovi predloZit technickd dokumentaciu (napr.:
certifikat, vyhlasenie o0 zhode, technické parametre, vyrobné ¢islo, apod.) knovo
indtalovanému népojovému automatu stCasne s pisomnou Ziadostou o vymenu automatu, inak
ma prenajimatel pravo na odstUpenie od tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu, vztahujice sa k inStalacii, prevadzke, funk&nosti, Ci technickej spbsobilosti
automatu, sa v pripade vymeny automatu vztahuju na kazdy automat, ktory bude po€as trvania
tejto zmluvy najomcom umiestneny v predmete najmu.

V.

ZavereCné ustanovenia
Ngomni zmluvu moZzno zmenit len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran;
svynimkou zmeny vy3ky najomného vplyvom inflacie a zmeny vysky zalohovych platieb za
média a sluzby spojené s nagjmom podla ¢lanku Il bod 3 a 6 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze na Ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne dorufenl kazda poStova alebo kuriérska
zasielka zasland na adresu zmluvnych stran uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade,
ked' si dotknutd zmluvna strana ako adresat odmietne prevziat' poStovd alebo kuriérsku zésielku,
alebo uplynie lehota na jej odber na poSte alebo u kuriéra. V takom pripade nastand Gcinky
dorucenia marnym uplynutim posledného dna odbernej lehoty. V pripade, ak je adresat
neznamy, adresa nie je skuto¢na alebo sa z akéhokol'vek iného dévodu zasielku nepodari dorugit
adresatovi, povazuje sa za dorucend driom, kedy sa vratila spat odosielatelovi, alebo driom
uvedenom na poStovom podacom listku. Uvedené adresy zmluvné strany povazuju za
dorucovacie pre tato zmluvu, a to az do €asu. kym nebude preukazatel'ne pisomne oznamena jej
zZmena.
Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom udelenia sthlasu sjej znenim zo strany Ministerstva
financii Slovenskej republiky v sulade s 8 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov a G€innost dhom nasledujicim po dni jej povinného
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR v stlade s § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, ktoré zabezpe€i prenajimatel’.
So zverejnenim zmluvy podla predchédzajicej vety ndjomca suhlasi, bez vyhrad; si€asne dava
prenajimatelovi suhlas so spractvanim Udajov v sllade s prisluSnymi pravnymi predpismi.
Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov,
dalej zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zéakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.



4 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend, na tejto zmluve sa
dohodli dobrovolne, prejav ich vdle je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami precitana a nakol'ko
doslovné znenie tejto zmluvy je v plnom silade s prejavom zmluvnych stran tejto zmluvy,
zmluvné strany tato zmluvu podpisuju. Zmluva je vyhotovend v piatich (5) vytlackoch,
jedno (1) je urCené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre Ucely schvélenia, dve (2)
s urCené pre Financné riaditel'stvo SR a dva (2) si ponechd ndjomca. Kazdé vyhotovenie mi

platnost’ originalu.
$. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluve je: Priloha €. 1- situacny nékres.

Najomca:
"""""""""" V Banskej Bystrici, dia

Prenajimatel’
V Bratislave, dfia

Ing. Lenka Wittenbergerova
prezidentka financnej spravy



1. Schodisko 32.0
2. Chodba 83,8
3. Chodba 140.0
4. Predsiefi 10.3
5. WC muzi 11,7
6. WC Imobilnych 4.5
7. InStalatna Sachta 35
8. WC zeny 14,4
9. Kuchyiika 9.5
10. Odpocivéreri 16.6
11. PoZziarne schodisko 6.5
12. Poziarne schodisko 4.0
13. Kancelaria 18,1
14. Kancelaria 41.2
15. Kancelaria 43,1
10. Kancelaria 47,9
17. Kancelaria 43.1
18. Kancelaria 41,4
19. Kancelaria 16.8
20. Sklad 33.5
21. Vytah 4.6
22. Vytah 4,6
23. Kancelaria 19,4
24. Kancelaria 252
25. Kancelaria 24,4
26. Zasadacia miestnost 16,8
27. Riaditel 32,1
28. Kuchyika 3,8
29. Sekretarka 21,3
30. Kancelaria 25,4
31. Kancelaria 25.9
32. Kancelaria 25,7
33. Kancelaria 26.0
34. Ucebna 57,7
35. Kancelaria 24,5
36. Kancelaria 25,2
37. Vestibul 13,8
38. Zasasada miestnost 52,5
39. Archiv 17,8
Spolu: 1078,5 m2
LE/I {¢¢njeldidalrt v

PODORYS L POSCHODIA 1:200
STAV PO REKONSTRUKCII



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s najmom priestoru o vymere 1 m2(Specifikovaného v prilohe €. 1 zmluvy) na prizemi stavby (ADMIN.BUDOVA)
so sup. ¢. 1629, situovanej na pozemku parcela C KN &. 2346/1, nachadzajlcej sa v kat. Gzemi Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, vedenej v katastri nehnutelnosti katastrainym odborom Okresného dradu Zilina na liste vlastnictva &.
5222, do odplatného uzivania obchodnej spolo€nosti ASO VENDING s. r. 0., so sidlom: Medeny Hamor 7,974 01

Banska Bystrica, ICO: 45 851 221.

V Bratislave 03.10.2019
K spisu Cislo: MF/16333/2/2019-821



