Cislo z centralneho registra zmlav U PSK: 982/2019/DSVPaKR

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, zakona €. 446/2001 Z. z. 0 majetku
vyssich tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasad hospodérenia a nakladania s

majetkom PreSovského samospravneho kraja.

Prenajimatel’:
Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo tiétu:

Cislo uétu:

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

Nijomea:

Sidlo:

I1CO:

Zastupeny:

Pravna forma:
Instituciondlny sektor:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,ndjomca’)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CLI
Zmluvné strany

Presovsky samospravny kraj

Namestie mieru 2, 080 01 Preov

37 870475

PaedDr. Milan Majersky, PhD., predseda
PreSovského samospravneho kraja

Statna pokladnica

Urad pre verejné obstaravanie

RuZova dolina 10, 821 09 Bratislava

37870475

JUDr. Miroslav Hlivak, PhD., LLM, predseda uradu
321 Rozpoctova organizécia

84110 VSeobecna verejnd sprava

Statna pokladnica

31797903
2021511008
nie je platitel’ DPH

uzatvaraja tito zmluvu v nasledujicom zneni.

CL 11

Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy sup. &.
5043 vedenej Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor na LV €. 13515 ( dalej len ,
budova® ), postavenej na pozemku KNC 852/1, v k. . PreSov, nachadzajucej sa na ulici
Namestie mieru €. 2 v PreSove.

2. Predmetom ndjmu je nehnutel'ny majetok - nebytovy priestor kanceldria ¢. miestnosti 6.6.
a 6.7, nachadzajuce sa na VI. podlazi v administrativnej budove Uradu PreSovského
samospravneho kraja na Namesti mieru €. 2 v PreSove, budova stpisné &islo 5043 na



pozemku registra KN C parcelné &. KN C 852/1 - zastavané plochy a nadvoria, evidovanej
na LV & 13515 katastrélneho izemia PreSov o celkovej podlahovej ploche 60,84 m? a to
v rozsahu:

Miestnost’ & 6.6 o vymere 20,47 m?
Miestnost’ &. 6.7 o vymere 20,47 m?
Kancelérske priestory spolu: 40,94 m?
Percentualny podiel na spoloénych priestoroch (0,56 %): 19,90 m?
Prenajaté priestory celkom: 60,84 m?.

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za u¢elom Gpravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatel’a, ktoré bude najomca vyuzivat’
na kancelarske ucely, vykonavanie lektorskej ¢innosti pre verejnych obstariavatel’ov.

N4jom nehnutel'ného majetku bol schvaleny uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 292/2019
na 15. zasadnuti diia 26. augusta 2019 ako ndjom nehnutel'ného majetku PreSovského
samospravneho kraja — pripad hodny osobitného zretel’a, ktory spoéiva v tom, Ze ndjomca
je Statna rozpoctova organizacia, ktora bude vyuzivat' predmet ndjmu na plnenie svojich
uloh pri vykone Statnej spravy v oblasti verejn¢ho obstaravania (Uznesenie zastupitel'stva
PSK €. 292/2019 tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy).

CLIII
Doba nijmu a skondenie najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurcita pocnuc diiom nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy, najskér vSak od 1.10.2019.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skondéi:

a) vypoved’ou bez uvedenia dévodu kazdou zmluvnou stranou a vypoved'ou podl'a § 10
zak. €. 116/1990 Zb., v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstapenim z dévodu zavazného poruSenia povinnosti najomcu, za ktoré sa na tento
ucel povazuje opakované neuhradenie ndjomného alebo platieb za sluzby, ktoré su
spojené s ndgjmom a nedodrzanie dojednaného t€elu uzivania . Odstipenie musi mat’
pisomnu formu a musi byt’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrZani pisomnej
formy je odstipenie neplatné.

CL IV
Vyska najomného, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

Néjomca sa zavizuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v ¢l I tejto zmluvy platit’
ro¢né najomne vo vyske 1,- €, slovom: jedno EUR.

Vyska najomného bola schvalena uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho
kraja €. 292/2019 na 15. zasadnuti dila 26. augusta 2019 ako ngjom nehnutel'ného majetku
PSK — pripad hodny osobitného zretela.
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Néjomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomné aj za zacath Cast’ roka 2019 na zédklade faktury
vystavenej prenajimatel’om.

Najomca bude uhradzat’ najomné vopred v mesiaci december roka predchadzajiuceho
roku, za ktory sa najomné plati na prijmovy ucet prenajimatel’a, a to na zaklade fakttry
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 30 dni odo diia jej doru¢enia ndjomcovi.
Faktara musi byt v sulade s § 10 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov.

V pripade omeskania s thradou platby ndjomného je najomca povinny uhradit’ urok z
omeskania v sulade s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

CLV
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a spdsob ich thrady

Néjomca sa zavdzuje polro¢ne uhradzat’ prenajimatelovi ndklady za sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov t.j. teplo, elektrickii energiu, vodné a stocné, sluzba
informétora, upratovanie prenajatych priestorov, odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu,
dane z nehnutel'nosti (stavby, zastavané plochy a nadvoria), poistenie budovy, prevadzka
vytahov a to ihradou zalohovych platieb, ktoré budui uc¢tované podla pomeru prenajate;
plochy k celkovej ploche resp. podla poctu zamestnancov vo vyske ako je uvedené v
prilohe &. 1 k tejto zmluve.

1.1. Naklady na teplo, bude prenajimatel’ U¢tovat’ najomcovi podla pomeru celkove;j
vykurovanej plochy v budove a ngjomcom prenajatych vykurovanych priestorov, t.j.
vo vyske 0,64 %. Percentualny podiel prenajatych vykurovacich priestorov (0,64 %)
predstavuje 60,84 m? (40,94 m? prenajatych kancelarskych priestorov ak tomu
prisliichajiica pomernd &ast’ spoloénych priestorov 19,90 m?) z celkovo vykurovanych
9571,59 m? v budove.

1.2. Naklady na sluzbu informétora bude prenajimatel’ uétovat’ ndjjomcovi podl'a pomeru
prenajatej plochy v budove k celkovej ploche budovy, t.j. vo vyske 0,56 %.

1.3. Prenajimatel’ je opravneny uétovat’ najomcovi alikvotnit Cast’ dane z nehnutel'nosti
(stavby, zastavané plochy a nadvoria) za prislusny kalenddrny rok, pripadajicu na
vymeru uzZivanych priestorov podl'a urenia spravcu dane, t.j. vo vyske 0,56 % dane
vyrubenej spravcom dane.

1.4. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ ndjomcovi alikvotnii ¢ast’ poistného za poistenie
nehnutelného majetku, t.j. poistenie budovy a prilahlého pozemku za prislusny
kalendarny rok, pripadajucu na vymeru uzivanych priestorov, t.j. vo vyske 0,56 %
poistného.

1.5. Naklady na elektrick energiu, vyvoz komunalneho odpadu, prevadzku vytahov,
vodné a stocné, vratane zrazkovych vod za pril'ahlé spevnené plochy a travniky, bude
prenajimatel uctovat’ ndjomcovi podl'a priemerného poctu zamestnancov v stlade s ¢l.
VI bod 6 pism. e) tejto zmluvy.

Zalohové platby za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa najomca zavézuje
hradit’ vopred dvakrat roéne v mesiaci jin a december na vydavkovy tcet prenajimatel’a
na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 30 dni odo diia jej
dorucenia ngjomcovi.
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Zalohovu platbu za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov za rok 2019 sa
najomca zavizuje zaplatit’ ako alikvotnu ¢ast’ odo diia nadobudnutia i¢innosti zmluvy na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 30 dni odo diia jej doruéenia
najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ platby za sluzby pri ich zmene zo strany dodavatelov
sluzieb, resp. na zéklade z¢tovania sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
za predchadzajici rok. Zuctovanie skutoénych nédkladov za kalendarny rok vykona
prenajimatel’ ziCtovacou faktirou do 30. marca nasledujiiceho kalendarneho roka.
V pripade, Ze na zdklade ro¢ného zuctovania zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov ddjde k rozdielu medzi vyskou zilohovych platieb
a skuto€nych nakladov o viac ako 10%, je prenajimatel’ povinny formou nového dodatku
k tejto zmluve upravit’ vysku zalohovych platieb. Oznamenie o Gprave zalohovych platieb
doruéi prenajimatel’ najomcovi stcasne s roénym z(étovanim. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok st si zmluvné strany povinné vyrovnat’ najneskér do 30 dni od dorucenia
zu¢tovace] faktiry ndjomcovi. V pripade nedoplatku, tento ndjomca poukazuje na
prijmovy Glet prenajimatel’a.

V pripade omeskania s tthradou zélohovej platby za prevadzkové naklady resp. platby
podla CL IV je najomca povinny uhradit’ Grok z omeskania v stlade s nariadenim vlady
SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obd¢ianskeho zdkonnika.

V ramci sluzieb spojenych s uZzivanim predmetu najmu sa prenajimatel’ zavizuje poskytnat
najomcovi bezodplatne internetové pripojenie.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ngjmu
za U¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndgjomca uziva vec riadnym spdsobom
a ngjomcea je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

Prenajimatel’ na zdklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov odovzdava predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku diu G¢innosti tejto
zmluvy. Zaroven vyhlasuje, Ze predmet ndgjmu je v zmysle technickoprevadzkovom ako aj
v zmysle prisluSnych zdkonov spdsobily na dohodnuty ucel uvedeny v ¢l. 11 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody vzniknuté na majetku ndjomcu vneseného najomcom

do prenajatych priestorov.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu do podndjmu alebo do vypozicky

tretej osobe bez sihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdze realizovat’ stavebné tpravy a technické zhodnotenie predmetu najmu

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomcea je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby najmu uzivat riadne, chréanit’ ich pred poskodenim
alebo zniCenim a pri svojej Cinnosti je povinny dodrziavat’® bezpe€nostné a
protipoZiarne predpisy ( napr. zdk. ¢. 314/2001 Z. z.), s tymito oboznamit’ aj svojich
zamestnancov,

b) uZivat prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto ngjomnou zmluvou a na Gcel v nej
dohodnuty,
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10.

c) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi vsetky Skody, havérie, poruchy iné
mimoriadne udalosti, ktoré by mohli sposobit’ zdvaznu Skodu na predmete najmu,

d) na vlastné néklady znaSat’ vSetky sankcie zo strany organov odborného dozoru nad
bezpetnost'ou prace, organov poziarneho dozoru a pod. ak vznikli porusenim jeho
povinnosti,

e) do 5. dia prislusného kalendarneho roka pisomne oznamit’ prenajimatelovi priemerny
pocet zamestnancov za predchadzajuci kalendarny rok.

Najomca je so stavom predmetu najmu oboznameny aj prostrednictvom prenajimatel’a
fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stav na
vedomie a v takom stave ho prebera do nijmu.

Néjomcea zodpoveda za skody spésobené na predmete ndgjmu jeho nespravnym uZivanim.

Néjomca odovzda po skonceni nagjmu predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami — Gpravami vykonanymi v
sulade s ustanoveniami tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Uvedenie do
povodného stavu sa nevyzaduje, ak ide o Gpravy vykonané v sulade s touto zmluvou. Pri
svojvol'ne vykonanych Gpravach je ngjomea povinny tieto uviest’ na svoje naklady a tarchu
do povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne uéinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v €l. 1
tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent diiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo
odmietol prevziat’, alebo na treti pracovny deii odo diia podania na poste, ak sa uloZena
zasielka zaslana na adresu podl'a predchadzajucej vety vratila spét’ odosielatel’ovi, i ked’ sa
adresat o tom nedozvedel.

Cl. VII
Vseobecné a zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a
uzavieraju ju slobodne, vdZne a zrozumitelne, nie pod natlakom, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju obe zmluvné strany podpisali. Neplatnost’
niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost’ celej ndjomnej zmluvy, ale
je neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vSeobecne zdvdzného pravneho predpisu
nevyplyva nie€o ing.

Vsetky zmeny alebo dodatky ktejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne, predloZit’ druhej zmluvnej strane na postudenie a nadobtidaju platnost” podpisom
obidvoch zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujticim po dni zverejnenia dodatku na
webovom sidle prenajimatela a stavaju sa sicastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia

prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisova Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia zmluvy
dostane najomca a tri vyhotovenia zmluvy dostane prenajimatel’. Kazdy rovnopis tejto
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zmluvy sa povazuje za jej origindl, aviak vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a th istd
zmluvu.

6. Této zmluva nadobtuida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. V pripade
rozdielnosti datumov podpisania zmluvy sa za defl platnosti zmluvy povazuje neskorsi
datum.

7. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle §5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany berti na vedomie a sihlasia s tym, Ze tdto zmluva
bude zverejnend v Centrdlnom registri zmliv a na webovom sidle prenajimatela.

8. Neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy je Vyska polro¢nych zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov ako Priloha ¢.1 a Uznesenie ¢&. 292/2019 z 15.
zasadnutia Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja zo dfia 26. augusta 2019 ako
Priloha €. 2.

V Presovediia (2 -10- 2019 V Bratislave diia 07. OKT 2019

7.a prenajimatel’a: 2 MG s, Za najomcu:
e BWJVIO), £a najomcu

predseda Gradu

Predseda Presovskéhe”
sam@spravneho kraja

£

Téato zmluva bola zverejnena diia:
Téato zmluva nadobuida u¢innost’ dia:
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Priloha é.1

Vyska polro¢nych zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

Sluzby Polro¢ne
Tepelna energia 150,00 €
Elektricka energia 102,00 €
Vodné a sto¢né 12,00 €
Vyvoz komunélneho odpadu 9,00 €
Sluzba informétora 60,00 €
Upratovanie 66,00 €
Dail z nehnutel’nosti 24.00 €
Poistné 12,00 €
Prevadzka vytahov 6,00 €
Spolu 441,00 €






