Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢. 518/2023/0ORG.

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Liptovsky Mikulas
So sidlom: Strova 1989/41, 031 42 Liptovsky Mikulas
Zastipené: Ing. Jan Blcha¢, PhD., primator mesta

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s. Zilina

IBAN: SK89 5600 0000 0016 0044 3002 BIC: KOMASK2X
1CO: 00315 524
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomca: Specializované centrum poradenstva a prevencie pre deti a Ziakov
s naru$enou komunikaénou schopnost’ou

So sidlom: Starova 1989/41, 031 01 Liptovsky Mikulag

Zastipena: Mgr. Jana Klobus$iakova, riaditel’ka centra

1CO: 55122302

DIC: 212 187 7593

Bankové spojenie:
(d’alej len ,,najomca*)

uzatvaraju tato zmluvu:

CL1

Predmet najmu

1.1 Predmetom najmu su nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji na 4. nadzemnom podlazi
v ¢asti B budovy Mestského uradu Liptovsky Mikula$ na Stirovej ulici ¢. 1989/41
v Liptovskom Mikulasi a to:

- kancelaria ¢.. 418 o vymere 20,85 m?,

- kancelaria ¢. 417 o vymere 20,85 m?,

- kancelaria ¢. 416 o vymere 20,85 m?,

- kancelaria ¢. 415 o vymere 20,85 m?,

- kancelaria ¢. 403 o vymere 46,50 m?,

- socialne zariadenia ¢. 426 (WC Z) o vymere 8,60 m?,
- socialne zariadenia ¢. 427 (WC M) o vymere 8,95 m?,
Spolu: 147,45 m2,

1.2 Priestory su sucastou nchnutelnosti - administrativna budova sapisné cislo 1989,
postavenej na pozemku nachadzajicom sa v katastralnom tzemi Liptovsky Mikulas,
obec Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, a to parc. ¢. 568/2 zastavané plochy



a nadvoria o vymere 3968 m?, ktora je zapisana Okresnym tradom Liptovsky Mikulas,
odbor katastralny na liste vlastnictva ¢. 4401, v prospech prenajimatel’a.

1.3 Prenajimatel’ prenechiva najomcovi za odplatu nehnutel’nosti $pecifikované v bode 1.1
tohto ¢lanku zmluvy na touto zmluvou dohodnuté uzivanie.

CLII
Ucel najmu
Utelom najmu je vyuzivanie priestorov pre prevadzku Specializovaného centra poradenstva
a prevencie pre deti a Ziakov s narufenou komunikacnou schopnostou, ktoré je Statnou

rozpoctovou organizaciou zriadeqou Regionalnym uradom S$kolskej spravy v Ziline,
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina, zriad'ovatel'skou listinou zo diia 28.12.2022.

Cl. 111
Doba najmu, vy$ka najmu a sluZieb spojenych s najmom a spoésob ich ihrady
3.1 Najom sa uzatvara na dobu uréiti: 5 rokov a to od 01.07.2023 do 01.07.2028.
3.2 Najomné bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v zmysle zékona €. 18/1996 Z. z. o cenach

a v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Liptovskom Mikulasi zo dia
02.06.2022 ¢. 62/2022 nasledovne:

- nebytové priestory o vymere 147,45 m2 vo vyske 1,90 €/m2/rok —280,00
m2/rok

- poplatok za pouZzivanie vytahu vo vyske 200,00 €/rok
Celkové najomné je dojednané vo vyske 480,00 €/rok (40,00 €/mesiac).

3.3 Najomné je splatné mesatne vopred na zaklade faktury v lehote v nej uvedenej,
vystavenej prenajimatelom do 20-teho za prislusny mesiac, prvykrat v mesiaci jul za
mesiac jul 2023.

3.4 Poplatky za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (spotreba elektrickej energie,
plynu a vodné, sto¢né) boli dojednané dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
nasledovne:

- poplatok za elektricku energiu predstavuje 228 €/mesiac
- poplatok za spotrebu plynu predstavuje 306 €/mesiac
- poplatok za vodné, stocné predstavuje 18 €/mesiac

3.5 Sluzby spojené s upratovanim nebytovych priestorov boli dojednané dohodou medzi
prenajimatelom a najomcom vo vyske 63 €/mesiac. (sluzby zahifaju upratovanie
chodieb a socidlnych zariadeni spolu s dodavkou hygienickych potrieb).

3.6 Poplatky za spotrebu energii podla bodu 3.4 tohto Clanku a za sluzby spojené
s upratovanim podl'a bodu 3.5 tohto ¢lanku su splatné mesacne vopred na zaklade faktiry
v lehote v nej uvedenej, vystavenej prenajimatel'om do 20-teho dita v mesiaci za prislusny
mesiac; prvykrat v mesiaci jul za mesiac jul 2023.

3.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze poplatky za sluzby spojené s prenajmom nebytovych
priestorov uvedenych v ¢lanku 1lI. bod 3.2, za obdobie od 01.01.2023 do 30.06.2023,
vratane poplatkov za uzivanie spolo¢nych a skladovych priestorov a poplatkov za sluzby
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spojené s upratovanim priestorov uhradi najomca na ziklade faktary v lehote v nej
uvedenej, vystavenej prenajimatel'om do 15 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s uhradou najomného, zaplati prenajimatelovi
arok z omeskania podl'a ustanovenia § 517 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik
a Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

CL 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a za ucelom dohodnutym
v tejto zmluve.

N4ijomca je povinny zabezpedit’ v prenajatych priestoroch dodrZiavanie bezpecnostnych
a poziarnych predpisov a oznamit’ prenajimatel'ovi poCet zamestnancov opravnenych
zdrziavat’ sa v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny vykonavat' pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebi¢ov a zariadeni nainStalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch,
kontroly koncovych zariadeni, ako s zasuvky, vypinace svietidla, v zmysle platnych
predpisov.

N4ajomca zabezpetuje na svoje naklady drobné opravy a obvykli tdrzbu vyplyvajicu z
pouzivania prenajatych priestorov (vymena ziaroviek, vymena zamkov, oprava rozbitych
okien a pod.).

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Nesplnenim tejto
povinnosti zodpoveda najomca za $kodu spdsobenti prenajimatelovi.

Nijomca nesmie vykonavat' Ziadne stavebné upravy ani iné zmeny v prenajatych
priestoroch bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu inému
subjektu len s predchadzajiicim pisomnym sithlasom prenajimatela. Nesplnenie tejto
podmienky je vypovednym dovodom zo strany prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v zmysle platného veobecne zavédzného nariadenia mesta Liptovsky
Mikula$ o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlny odpad a drobné
stavebné odpady v platnom zneni splnit’ si oznamovaciu povinnost’ k poplatku za
komunalny odpad.

Za $kody, sposobené v prenajatych priestoroch pracovnikmi najomcu alebo inymi
osobami zdrZujucimi sa v prenajatych priestoroch so suhlasom najomcu (klientmi),
zodpoveda najomca.

Ndjomca sa zavizuje prispdsobit’ pracovnu dobu prevadzkovym hodindm budovy
mestského Uradu. V pripade potreby prace v inom ¢asovom rozpiti zodpoveda nijomca
za riadne uzatvorenie a zabezpecenie budovy mestského aradu. V opacnom pripade
zodpoveda za spésobenti skodu, ktora prenajimatel’ovi vznikla.

Nédjomca sa zavdzuje, Ze najneskor posledny deit ndjmu uvolni prenajaté priestory a
odovzda ich prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé¢
opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' do prenajatych priestorov dodavku elektricke)
energie, tepla a vody.
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Prenajimatel’ sa zavizuje, ze nahradné kl'a¢e od prenajatych priestorov zapecati a pouZije
bez suhlasu najomcu len v nevyhnutnych pripadoch, napr. odvzdusSiovanie radiatorov
alebo v pripade havarie. Kazdy vstup do prenajatych priestorov v takomto pripade
bezodkladne oznami riaditel’ke centra, Mgr. Jane Klobusiakovej, na tel. ¢islo +421 902
077 555.

Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim aktivnych prvkov najomcu v RACK skrini
prenajimatel’a umiestnenej na juznej chodbe na 4. NP za ucelom zabezpeCenia
internetového pripojenia najomcu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze povereny zamestnanec
prenajimatel’a, ktorym je veduci oddelenia informatiky, odovzda kl'ice od RACK skrine
v zapecatenej obalke najomcovi pre potreby operativneho zasahu zo strany najomcu.
Kazdy vstup do tychto priestorov prenajimatela je najomca povinny bezodkladne
oznamit’ poverenému zamestnancovi prenajimatel’a,, na tel. ¢islo 044 55 65 169 (pocCas
jeho nepritomnosti jeho zastupcovi). Zo vstupu do priestorov prenajimatela vyhotovi
najomca pisomny zapis, ktory je povinny poverenému zamestnancovi prenajimatela
odovzdat’.

CLV
Skoncenie najmu
Najom moze skoncit’:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou.

Zmluvné strany moZu vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych priestorov aj bez udania
dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ne plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca
odo dna doru¢enia vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorena v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Liptovskom
Mikulasi zo dna 13. aprila 2023 ¢. 34/2023 a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci ako pripad hodny osobitného zretel'a, o ktorom
rozhodlo mestské zastupitel’stvo trojpitinovou vaésinou vsetkych poslancov. Uvedeny
najom bol zverejneny na uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta od 27.03.2023
do 13.04.2023.

Na nalezitosti touto zmluvou zvlast neupravené sa vztahuji prisluSné ustanovenia
zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik a suvisiacich pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej
republiky.

V pripade, Ze by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym,
nebudl tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné
bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu
ucelu, ktoré zmluvné strany sledovali v ¢ase podpisu tejto zmluvy. Zmeny a doplnky



k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme ako dodatok zmluvy, podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.

6.4 Zmluva nadobuda platnost’ dhom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po zverejneni v Centralnom registri zmlav.

6.5 Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, pri¢om
obe zmluvne strany obdrzia po dve vyhotovenia.

6.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do obsahu
1rozsahu, tieto vyjadruji ich skuto¢nu, slobodnii a vaznu vol'u, tito zmluva nebola
podpisand vtiesni aani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorych z jej
ucastnikov, na znak ¢oho tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

: : 0 -06- 2023 : :
V Liptovskom Mikulasi, dita 3 ................... V Liptovskom Mikulasi, dia 30060‘0%
Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Liptovsky Mikulas Specializované centrum poradenstva
; ‘ a prevencie pre deti a Ziakov
/ ‘ s naruSenou komunika¢nou
7 schopnost’ou
ol 2 )
'

Ing. Jan Blchid¢, PhD. Mgr. Jana Kl\abugiakova
primator mesta riaditel’ka céntra



