Zmluva
o najme nebytovych priestorov &. 91/03/2023

Zmluvné strany:

Nazov/meno OC KOMUNAL services, s.r.o.

prenajimatela

So sidlom: Nam. Slobody 2, 093 01 Vranov nad Topl'ou
ICO 47 457 155

DIC 2023906445

IC DPH SK2023906445

Bankové spojenie | VUB a.s pobo¢ka Vranov nad Topl'ou

-¢. Gétu | SK 43 0200 0000 0034 3176 9157/ SUBASKBX

Zastupeny: Peter Janik - konatel’ spolo¢nosti
Viera Gerhardtova - konatel’ spolo¢nosti

ako prenajimatel’

a
Nﬁzow’meno CPP
najomcu
So sidlom: Bernolidkova 92, 093 01 Vranov nad Topl'ou
ICO 37945114
DIC 2021931461
IC DPH neplatca

Bankové spojenie Stdtna pokladnica

-¢. 0¢tu | IBAN: SK65 8180 0000 0070 0020 0821

Firma zapisana

Zastlpeny: PhDr. Bibiana Lancikova - riaditel’ka

ako najomca

po vzdjomnej dohode uzatvaraji v silade so zék. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni tuto
zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

I. ¢ast’
Uvodné ustanovenia

1. Predmetom najmu zaloZzeného touto zmluvou si nebytové priestory pozostivajiuce z S (pocet)
miestnosti vyznacenych na prilozenom pddoryse v prilohe ¢.1 o celkovej vymere 146,32 m®, ktoré sa
nachadzaja na 3. poschodi budovy &. sip. 2, stojacej na pozemku parc. €. 177 v kat. (z. Vranov nad
Toplou, zapisanej na LV &. 6441, ktora budova sa nachadza vo Vranove nad Topl'ou na Nam. Slobody
&.2.. Nebytové priestory st ozna¢ené ako Priestor ,,J+J1% v prilohe ¢.1.

II. ¢ast’
Predmet zmluvy

1. Za podmienok dohodnutych v nasledujucich &astiach tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava za
odplatu na dodasné uZivanie ndjomcovi nebytové priestory uvedené v bode 2 Casti L. tejto zmluvy
(d’alej len ,.nebytové priestory™).



IIL ¢ast’
Ucdel najmu

1. Prenajimatel prenechava na doasné uZivanie najomcovi nebytové priestory za ucelom
prevadzkovania: Centrum poradenstva a prevencie.

2. N4jomca sa zavizuje uZivat’ prenechané nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty G¢el najmu.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ uZivanie nebytovych priestorov, alebo ich Casti tretim osobam
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

IV. ¢ast’
Cas na ktory sa najom uzatvara

Najom nebytovych priestorov sa touto zmluvou uzatvara na dobu neuréiti, po¢inajic diiom 1.9.2023

V. cast’
Ndjomné a cena sluZieb spojenych s upratovanim

I. Vyska najomného za nebytové priestory prenechané na uzivanie ndjomcovi touto zmluvou je
uréena dohodou zmluvnych stran na sumu 5.520,- EUR (slovom pit'tisicpitstodvadsat” eur)
roéne poéniic 1. janudrom 2024. V ndgjomnom nie st zahrnuté thrady za sluzby a iné plnenia
spojené s nagjmom (Specifikované najmi v odseku 2 V. asti tejto zmluvy av VI. Casti tejto
zmluvy).

2. Za sluzby spojené s upratovanim spolo¢nych priestorov (d'alej ..upratovacie sluzby®) poskytne
ndjomca prenajimatelovi Ghradu vo vyske 240,- € (slovom dvestoStyridsat” eur) roéne vratane
prislusnej sadzby DPH poc¢ntc 1. januarom 2024,

3. Vyska najomného za nebytové priestory prenechané na uzivanie nijomcovi touto zmluvou za
obdobie od 01.09.2023 - do 31.12.2023 predstavuje sumu 2.400,- EUR (slovom dvetisicStyristo
eur) s tym, ze najomca nebude v tomto obdobi znasat’ uhrady za sluzby ainé plnenia spojené
s nagjmom.

4. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze najomné a uhrada za upratovacie sluzby moéze byt
prenajimatelom bez potreby d’alsej dohody s najomcom navySena jedenkrat ro¢ne, o koeficient
jadrovej inflacie (zmena oproti rovnakému obdobiu minulého roka za 1. aZ 12. mesiac) zverejneny
Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Prenajimatel’ sa zaviizuje po
zverejneni koeficientu jadrovej inflacie za prisluiny rok Statistickym tradom SR n4jomcovi bez
zbytoéného odkladu, najneskor do 30.06. prislusného roka, pisomne oznamit’ jeho vySku, o ktord
bude navys$end vyska nagjomného. Vyska ndjomného bude navysena o prislusné percento jadrovej
inflacie od 01.07. prislu§ného roka a bude premietnuta do informativneho platobného kalendéra
opakovanych splatok najomného ako zdanitenych plneni, ktory prenajimatel’ poSle nijomcovi
najneskoér do 30.06. prislusného roka. Dorucenie informativneho platobného kalendéra sa
povazuje za dorucené v okamihu jeho prevzatia najomcom ako doporucenej listovej zéasielky
odoslanej podtou na adresu najomcu uvedeného v tejto zmluve, respektive v den osobného
prevzatia. V pripade, ak si adresat informativny platobny kalendar z akéhokol'vek dévodu
neprevezme, alebo prevzatie odmietne, ditom doruéenia je treti pracovny den uloZenia pisomnosti
na prislusnej poste.

5. Néajomné auhrada za upratovacie sluzby su splatné spolu Stvrtro¢ne vopred vo vyske jednej
Stvrtiny roéného nagjomného a uhrady za upratovacie sluzby. Den splatnosti bude vzdy uvedeny
v informativnom platobnom kalendéri, ktory je neoddeliteInou sicastou tejto zmluvy.

6. Podkladom pre platenie ndjomného a upratovacich sluzieb v zmysle bodu 1. a 2. V. asti, je této
najomna zmluva, informativny platobny kalendar opakovanych splatok ndjomného a upratovacich
sluzieb a faktura za prislusné obdobie v zmysle tejto zmluvy. Platobny kalendar bude vyhotoveny
prenajimatel'om vzdy na obdobie od 1.7. prislusného roku do 30.6. roku nasledujiceho. Platobny
kalendar pri uzavreti ndjomnej zmluvy je vyhotoveny na obdobie od 01.09.2023 do 31.12.2023.



P

Splatné ndjomné a Ghradu za upratovacie sluzby je najomca povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi
formou bezhotovostného prevodu pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet uvedeny v tejto
zmluve, alebo pisomne uréeny prenajimatel'om, alebo v hotovosti k rukam prenajimatela. Za den
plnenia sa v pripade bezhotovostného prevodu peiiaznych prostriedkov povazuje deii, kedy platba
peiiaznych prostriedkov bola pripisana v prospech bankového uctu prenajimatel'a. Ndjomca sa
zaviizuje najomné a Ghradu za upratovacie sluzby zaplatit' najneskér v deii splatnosti podla
informativneho splatkového kalendéra.

Na Ggely zabezpecenia thrady budicich pohladdvok prenajimatela voci najomcovi sa zmluvné
strany dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske 600,- € (slovom Sesf’sto eur), ktorti najjomca
uhradi prenajimatelovi v deii uzavretia tejto ndjomnej zmluvy, a ktori je prenajimatel’ opravneny
pouzit' na hradu svojich pohl'adavok a ich prislusenstva z tejto zmluvy, ktoré s, alebo budi po
lehote splatnosti. O pouziti finanénej zabezpeky je prenajimatel’ povinny najomeu bezodkladne
pisomne informovat’. Prenajimatel’ sa zaviizuje v lehote troch dni po skonceni najmu a vypratani
nebytovych priestorov vratit’ nepouziti finanénii zabezpeku resp. jej nepouzita Cast najomcovi,
ak st pohladavky aj s prislu§enstvom vzniknuté z tohto zmluvného vztahu uhradené a ak predmet
najmu nebol poskodeny, nadmerne opotrebovany alebo zni¢eny a bol vrateny véas.

VL tast’
Sluzby a iné plnenia spojené s najmom

Prenajimatel’ poskytne nijomcovi za uhradu tieto plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v L. ¢asti tejto zmluvy

a) dodavku tepla - vykurovanie

b) dodavku vody, sto¢né a zrazkové vody
¢) dodavku elektrickej energie

(dalej: ,,sluzby spojené s najjmom™)

Vyska thrady za sluzby spojené s najmom uvedené v bode 1. pism a), b) a ¢) tejto casti zmluvy
a jej vypodet st zavislé na skuto&nej cene tychto sluzieb, nameranej spotrebe (ak tato je merana)
podl'a jednotlivych meracich pristrojov a pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov
k celkovej vymere prenajimatelnych (vyjmic spolo¢né priestory) nebytovych priestorov v danej
nehnutel'nosti, s prihliadnutim na G¢el ndjmu a poéet zamestnancov najomeu.

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze platby za sluzby spojené s naijmom budu fakturované 1x
mesac¢ne po uplynuti daného mesiaca.

Najomca sa zaviizuje za sluzby spojené s najmom zaplatit’ vyactovani ¢iastku najneskor v dei
splatnosti, ktory je uvedeny na daflovom zu¢tovacom doklade — faktire za prislusny mesiac
vystaveny prenajimatelom. Doru¢enie vyaétovania sa povazuje za doruené v okamihu jeho
prevzatia najomcom ako doporucenej listovej zasielky odoslanej poStou na adresu najomcu
uvedeného v tejto zmluve, respektive v deil osobného prevzatia. V pripade, ak si adresat
vylétovanie z akéhokol'vek dovodu neprevezme, alebo prevzatie odmietne, diiom dorucenia je
treti pracovny defi uloZenia pisomnosti na prislu$nej poste. Deii splatnosti bude uvedeny na
faktare, vzdy 15 dni odo diia jej vystavenia.

Pripadna reklamacia vy$ky vyuétovanych sluzieb spojenych s ndgjmom v zmysle VI. Casti tejto
zmluvy zo strany najomcu nemé odkladny u¢inok na zaplatenie vysky vyactovanych sluzieb
spojenych s najmom. V pripade uznania reklamacie zo strany prenajimatela, bude pripadny
rozdiel rieseny dobropisom, ktory bude zohl'adneny v nasledujucom za¢tovacom obdobi.

Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpedi sam na svoje néklady priamo u poskytovatela
tychto sluzieb.

Prenajimatel’ je opravneny uGhrady za sluzby spojené s ndgjmom primerane zvySit’ priamo uamerne
ku zvyseniu cien tychto sluZieb zo strany dodavatel'skych subjektov, k comu dava najomca tymto
svoj vyslovny suhlas.



VIL. &ast’
Iné dojednania

1. Najomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachddzaju, ktory stav mu je dobre
znamy a plne zodpoved4d za $kody v prenajatych priestoroch spdésobené pocas ich uZzivania.
Pri prevzati nebytovych priestorov bude spisany preberaci protokol aobidvomi zmluvnymi
stranami podpisany.

2. Za kazdy deil omeSkania s Ghradou najomného a Gihrady za upratovacie sluzby alebo platieb za
sluzby spojené s najmom, alebo jeho ¢asti je ndjomca povinny zaplatit” prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vyske 0,3 % z dlznej sumy.

3. Omeskanie ndjomcu s thradou ngjomného a uhradou za upratovacie sluzby , alebo hradou za
sluzby spojené s najjmom, alebo jeho ¢asti presahujice 15 kalendarnych dni zmluvné strany
povazuji za podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti zo strany ndjomcu opréaviiujuce
prenajimatel'a od tejto zmluvy odstipit. Odstapenim od zmluvy sa tato zmluva zruSuje diom,
v ktorom prenajimatel’ doru¢il ndjomcovi pisomné odstipenie od zmluvy. Dorucenie odstupenia
od zmluvy sa povazuje za doru¢ené v okamihu jeho prevzatia najjomcom ako doporucene;j listovej
zéasielky odoslanej poStou na adresu ndjomcu uvedeného v tejto zmluve, respektive v den
osobného prevzatia. V pripade, ak si adresat odstapenie od zmluvy zakéhokolvek ddévodu
neprevezme, alebo prevzatie odmietne, ditom dorucenia je treti pracovny deii uloZenia pisomnosti
na prislusnej poste.

4. Najomca sa zavizuje :

a) dbat’ na ochranu prenajatych nebytovych priestorov pred zni¢enim, poskodenim i nadmernym
opotrebenim a znecistenim, dodrziavat’ bezpenostné a poziarne predpisy, (toto dojednanie je
vzmysle § 6 ods. 2 zak.¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dohodou
zmluvnych strdan o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z cit. zakona bude v celom rozsahu plnit
v prenajatych priestoroch ndjomca),

b) umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom kontroly
sposobu a Géelu uzivania za pritomnosti ndjomcu,

¢) nerusit’ prevadzkou v nebytovych priestoroch no¢ny kl'ud a ob¢ianske spoluZitie,

d) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi kazdi havériu, poSkodenie, poruchu a potrebu
opravy alebo Gdrzby a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) platit’ vietky miestne poplatky vyrubené v spojitosti s podnikanim v nebytovych priestoroch ako
i iné poplatky, ktoré by boli v budicnosti zavedené alebo uplatnené Statnymi organmi,

f) vykonavat’ alebo zabezpecovat’ v prenajatych nebytovych priestoroch bezn( adrzbu a drobné
opravy. Beznou tdrzbou a drobnymi opravami sa na ucely tejto zmluvy rozumeji opravy
nebytového priestoru, jeho prisludenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suciastok
jednotlivych druhov zariadenia a vybavenia , tak ako sii uvedené v prilohe nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni,

g) udrziavat poriadok a &istotu ... (napr. vo dvore v priestore prilahlom k prenajatym
nebytovym priestorom, na prilahlom chodniku k prenajatym priestorom, v zimnom obdobi
odpratavat’ sneh a nal'adie na prilahlom chodniku k prenajatym priestorom).

h) realizovat upravy na prenajatych priestoroch len s pisomnym sihlasom prenajimatela a po
splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduji pravne predpisy a to vyluéne na vlastné naklady.

5. Néjomca je opravneny so sthlasom prisluSnych Statnych resp. samospriavnych organov
v primeranom rozsahu umiestnit’ na vonkajsiu stranu prenajatych nebytovych priestorov pri vstupe
do nich oznadenie a reklamu svojej spolo¢nosti a prevadzky. Po skonceni ndjmu je najomca
povinny tieto na vlastné naklady odstranit’.

6. Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory kazdy deil po dobu 24 hodin.



Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najomca je opravneny odpisovat stavebné a in¢ upravy,
ktoré v predmete najmu vykonal. V pripade, ak tato zmluva je podpisand na dobu ur€ita
a v pripade bezdovodného ukondenia najmu zo stany prenajimatel’a pred uplynutim dohodnutej
doby v zmysle IV. &asti tejto nidjomnej zmluvy, ma ndjomca narok na ndhradu pomernej Casti
nékladov vykonanych investicii (vypocitanej v zavislosti od skutonej doby néjmu a skratenia
prepocitaného na celé mesiace, o ktoré sa doba najmu skrétila), ktorymi bol predmet najmu
zhodnoteny a ktoré najomca v predmete najmu vykonal. V pripade potreby blizsej Specifikdcie
investicii a ich hodnoty zmluvné strany mozu uvedené riesit' formou dodatku k tejto zmluve.

VIII. &ast’
Skoncenie najmu

Tuto zmluvu mdZe kazda zo zmluvnych stran vypovedat. Vypoved' musi byt’ pisomna a dorucena
druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Doru¢enie vypovede sa povazuje za doru¢ené v okamihu
jeho prevzatia zmluvnou stranou ako doporucenej listovej zésielky odoslanej poStou na adresu
ucastnika uvedeného v tejto zmluve, respektive v defi osobného prevzatia. V pripade, ak si adresat
vypoved’ z akéhokol'vek dévodu neprevezme, alebo prevzatie odmietne, dilom dorucenia je treti
pracovny deil uloZenia pisomnosti na prislusnej poste.

Pri skonéeni ndjmu je najomca povinny vypratat apisomnym protokolom odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory s prisluSenstvom v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravam a prenajimatelom odsthlasenym tpravam a investiciam s prihliadnutim na bezna mieru
opotrebenia, najneskor v posledny dei trvania najmu. Ak tak najomca neucini, je prenajimatel
opravneny vstupit do nebytovych priestorov i bez suhlasu najomcu a tieto vypratat' na naklady
a nebezpedenstvo najomcu, k omu najomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Vlastnicke
pravo najomcu k hnutelnym veciam nachadzajiicim sa v a na prenajatych nebytovych priestoroch
je povinny prenajimatel’ respektovat. V pripade takéhoto postupu je prenajimatel’ povinny
zabezpeéit' na néklady ndjomcu pritomnost’ notara, ktory vykona sipis hnutelnych veci
nachadzajicich sa v nebytovych priestoroch. Pre vznik zdloZzného a zadrzného priva prenajimatel’a
k tymto hnutel'nym veciam platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika.

Za kazdy defi ome3kania so splnenim povinnosti vypratat’ nebytové priestory je najomca povinny
zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- €. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’
nahradu $kody spésobenit omeskanim bez ohl'adu na zaplaten zmluvni pokutu.

X. ¢ast’
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva vznika po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu a moze byt zmenena prip.
zrudena iba dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku k nej.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak.¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob¢&ianskeho
zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zaviznosti, z ktorych ndjomca,
rucitel’, i prenajimatel’ obdrzia po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany prehlasuji, ze suhlasia s textom tejto zmluvy, Ze tito je prejavom ich pravej
a slobodnej véle a na dokaz toho pripdjaji svoje podpisy pod tito zmluvu.



5. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy si:
- Informativny platobny kalendar nagjomného a upratovacich sluzieb
- Podorys prisluiného poschodia s vyznatenym nebytovym priestorom, ktory je predmetom tejto
zmluvy

Vo Vranove nad Toplou, diia

Prenajimatel’ : Najomea : Rucditel:

....................................................................................................................

Peter Jawnik
konatel spolo€nosti

%ra Gerhardtova
konatel’ spoloénosti



Platobny kalendar

Tento platobny kalendar je neoddelite’nou suéastou zmluvy ¢.|

{ Informativny - nie je danovy doklad )

91/03/2023

| zo dita: [11.05.2023 |

[Platobny kalendar je vystaveny na obdobie

[[od: 01.09.2023]do: 31.12 2023

|

Prenajimatel’:

OC KOMUNAL services, s.r.0.

CPP

Nam. Slobody 2

Bernolakova 92

093 01 Vranov nad Toplou

093 01 Vranov nad Toplou

ICO: 47 457 155 ICO :|37 945 114
IC DPH: SK20233906445 DIC :[2021931461
Bankové spojenie: [VUB Vranov n/T Bank. spoj. | Statna pokladnica
- Cislo Gi€tu: |  SK43 0200 0000 0034 3176 9157/SUBASKBX -¢.0étu: |SKB65 8180 0000 0070 0020 0821
Zapisany: Zapisany:
OR OS Presov, Oddiel: Sro, Vlozka €.19031/P
Zastapeny : Peter Janik - konatel spoloénosti Zastipeny: PhDr. Bibiana Lancikova

Viera Gerhardtova - konatel spolo&nosti

riaditelka

Rozpis opakovanych splatok nadjomného, upratovacich sluzieb
a sluzieb spojenych s najmom

Obdobie
platnosti
platobného
kalendara

Opakovana splatka najomného

Datum wystavenia

Datum splatnosti

3.5tvrtrok
2023
september

K thrade

600,00 €

5.9.2023

15.9.2023

4.5tvrt'rok
2023
oktober

K uhrade

600,00 €

5.10.2023

15.10.2023

4.5tvrtrok
2023
november

K Ghrade

600,00 €

5.11.2023

15.11.2023

4 .Stvrtrok
2023
december

K thrade

600,00 €

5.12.2023

15.12.2023

Prenajata plocha nebytovych priestorov v m’

146,32

[Vo Vranove nad Toplou dfia |

Prenajimatel”

Najomca:
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