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Zmluva

o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov a zdkona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni ne-
skorSich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’:

Slovenska republika - Slovenska agentura Zivotného prostredia, Tajovského 28, Ban-
ské Bystrica - Statna prispevkova organizécia, zriadenad Ministerstvom Zivotného pros-
tredia SR dnia 1.7.1993 vsulade s § 21 ods. 1 zdkona NR SR ¢&. 303/1995 Z.z.
o rozpoctovych pravidlach v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a na zéklade rozhod-
nutia Ministra Zivotného prostredia SR ¢. 8/1993 zo dia 17.5.1993

zastupena: Mgr. Danielom Schmidtmayerom, generalnym riaditel'om
1CO: 00626031

1C DPH: SK2021125821

bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

dislo uctu: 7000389222/8180

(d’alej len prenajimatel’)

2. N4jomca:

Slovenska republika — Statna ochrana prirody SR Tajovského 28/B Bansk4 Bystrica
— §tatna prispevkova organizacia, zriadend Ministerstvom Zivotného prostredia SR

zastipena: RNDr. Janom Zuskinom - riaditelom
1CO: 17058520

Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

¢ 7000390899/8180

(d’alej len ngjomcea)

CL 1

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel mda v sprave nehnutenost — nebytové priestory nachadzajiuce sa
v administrativnej budove na Dlhej ulici €. 3 v Prievidzi, supisné &islo 426, katastralne
uzemie Prievidza, postavenej na parcele ¢. 3256/10, zapisanej na LV ¢&. 5237 vedenom
Katastralnym dradom v Trenéine - Spréva katastra Prievidza.

2. Prenajimatel’ prenechava né%'omcovi do uZivania nebytové priestory o celkovej vymere
podlahovej plochy 34,82 m” nachadzajice sa v nehnutel'nosti $pecifikovanej v bode 1
tohto €lanku, na prizemi administrativnej budovy a to:



.

- miestnost’ &. 212 - kancelaria o vymere 26,15 m’;
- pril’ahlé spolo¢né priestory o vymere 8,67 mz;

(dalej len ,,predmet zmluvy*)

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny predmet zmluvy prenechat’ touto zmluvou do

uZivania tretej osobe a Ze je opravneny predmetom zmluvy disponovat’ v rozsahu tejto
zmluvy.

. N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu zmluvy ku ditu podpisu tejto

zmluvy a vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na riadne uZivanie, najma na ucely
najmu podla tejto zmluvy uvedené v ¢lanku II. tejto zmluvy.

CL II

Ucel najmu

. Néajomca je opravneny uzivat’ predmet zmluvy vylucne na ucel v tejto zmluve dohod-

nuty, ktorym je vykonévanie &innosti v zmysle zriad'ovacej listiny Statnej ochrany pri-
rody SR Banska Bystrica.

Cl. 111
Najomné a thrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 15 € za jeden m? prenajatej po-
dlahovej plochy nebytovych priestorov ro¢ne. Roéné vyska ndjomného je 522 €. Me-
sa¢na vyska ngjomného je 43,50 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu zmluvy, si upratova-
nie, vodné a sto¢né, plyn a elektrické energia.

Za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca povinny platit’ mesacné preddavky vo vyske
32,37 €. Zalohové vyska poplatkov za sluzby spojené s ndjmom je rozpisana v Prilohe
¢. 1 tejto zmluvy.

. Najomné za mesiac februdr a marec 2012 vo vyske 87,- € je ndjomca povinny uhradit’

na ucet prenajimatel’a najneskor do 15.2.2012.

. Najomné je splatné mesacne, a to na prisluSny mesiac uZivania predmetu zmluvy vo-

pred. N4jomné na nasledujici mesiac je ndjomca povinny uhradit’ najneskdr do 15.
dna predchadzajuceho mesiaca. N4jomné sa povaZuje za zaplatené okamihom jeho
pripisania na bankovy ucet prenajimatel’a.

. Uhrada za sluzby spojené s ndjmom sa plati mesane pozadu na ucet prenajimatel’a a

je splatnd do 15. dnia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, za ktory sa
uhrada plati.

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené
s ndgjmom vo vySke a v lehotdch ur€enych v bodoch 1. az 6. tohto ¢lanku, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj
zacaty denl omeskania az do zaplatenia.



platky vyplyvajuce z vyuétovania su splatné do 15 dni odo diia doruenia vyuétovania
najomcovi. Zmluvnad strana, ktorda je vomeSkani splatbou vyplyvajicou
z vyuttovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane urok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlZznej sumy za kaZzdy deni omeSkania aZ do zaplatenia.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdy kalendarny rok vysku
najomného jednostranne zvySovat’ vZdy s a¢innost'ou od 01.01 prislusného kalendar-
neho roka tak, aby odréazala nérast Indexu spotrebitel'skych cien vyhldseného Eurosta-
tom, v priebehu kalendarneho roku bezprostredne predchadzajucemu roku v ktorom sa
vykondva uprava vysky ndjomného podla tohto odseku bez toho, aby bolo potrebné
uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve.

CL 1V
Doba niajmu a ukoncenie zmluvy
1. N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu pit’ rokov odo diia jej u¢innosti, najskor
od 1.02.2012.
2. Tato zmluva zanika:

a.  Dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme,

b.  Vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pisomnej forme pri splneni nizsie
uvedenych podmienok.

c.  Odstipenim od zmluvy z d6vodov v nej uvedenych.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ina
plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

3. Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 z4-
kona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ najmé z nizSie uvedenych dovodov:

a.  Nezaplatenie splatného ndjomného alebo jeho Casti po dobu viac ako 14 dni.

b.  Nezaplatenie splatnych sluzieb, energii, alebo inych nédkladov spojenych s
uZivanim predmetu zmluvy, preddavkov na sluZby a energie, nezaplatenie
vyuétovania zalohovych platieb za sluzby a energie, nezaplatenie nékladov
na opravy a udrzbu predmetu najmu po dobu viac ako 14 dni

c.  Porusenie povinnosti ndjomcu na riadne uZivanie predmetu zmluvy, alebo na
umoznenie vykonu kontroly predmetu zmluvy.

d. Najomca zvySuje opotrebenie predmetu zmluvy nad mieru obvyklu doteraj-
Siemu opotrebeniu.

e.  Nijomca prenecha predmet zmluvy alebo jeho Cast’ do uZivania tretej osobe.

f.  Najomca vykona stavebné uUpravy, zmeny, prestavby predmetu zmluvy bez
vyslovného predchadzajiceho sthlasu ndjomcu v pisomnej forme.

g. Nijomca alebo iné osoby spdsobili poskodenie predmetu zmluvy.

h.  Dbéjde k zaniku opravnenia nadjomcu na ndjom nehnutel'nosti, alebo k zaniku
podnikatel'skej ¢innosti ngjomcu v celom rozsahu.

5. Néjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

6. V pripade ukon&enia najmu je ndjomca povinny predmet zmluvy vypratat’ najneskor v defi
ukonéenia najmu. V pripade omeskania so splnenim tejto povinnosti je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,6 % denne zo sumy ro¢ného najomného, a to
za kazdy deri ome$kania s riadnym odovzdanim vyprataného predmetu zmluvy ndjomco-
vi. V pripade omeskania ngjomcu s vypratanim predmetu zmluvy o viac ako 14 dni, je



10.

prenajimatel’ opravneny zabezpelit' vypratanie predmetu zmluvy tretou osobou, ato na
nédklady nijomcu. V pripade potreby je prenajimatel pri vypratani predmetu zmluvy
opravneny prekonat’ pripadné prekazky braniace vstupu na predmet zmluvy. Pripadna
§kodu a néklady vzniknuté uvedenym postupom zna$a najomca. O odovzdani predmetu
zmluvy strany spiSu protokol.

Vsetky jednostranné pravne ukony smerujuce k ukonceniu tejto zmluvy musia mat’ pi-
somnu formu a musia byt’ doru¢ené druhej zmluvne;j strane.

CLV

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ngjomcovi predmet zmluvy vymedzeny v ¢l. 1
zmluvy v stave spOsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade
s kolauda¢nym rozhodnutim pre predmet zmluvy, zabezpefovat’ riadne plnenie slu-
zZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati predmetu zmluvy strany vyhotovia protokol, v ktorom uveda
stav predmetu zmluvy. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet zmluvy
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvySenia poplatkov za sluzby, poskytované ndjom-
covi v suvislosti s upravou cien za plyn, elektrickll energiu a vodné a sto¢né. ZvySenie
platieb za poskytované sluzby bude riesit’ dodatok k tejto zmluve o najme.

Néjomeca sa zavédzuje vyuzivat’ prenajimané priestory vyluéne na u€el dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenecha majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vy-
pozicky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavédzuje vykonavat’ bezni udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’
ich v stave spdsobilom na uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahujii rAmec beZnej
udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za $kodu,
ktoré nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavédzuje nevykonat’ bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajima-
tel'a stavebné upravy, zmeny alebo prestavby predmetu zmluvy. Ndjomca ma narok na
uhradu nékladov spojenych s akoukol'vek zmenou na predmete zmluvy len v pripade,
ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sticasne sa pisomne
zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca je opravneny vykonat’ zmeny v interiéri, alebo exteriéri predmetu zmluvy len
na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu vyuzivania predmetu zmluvy
a spristupnit’ prenajimatelovi predmet zmluvy za G¢elom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalécie a pod.

Néajomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktori spdsobil na predmete zmluvy
vlastnou €innost'ou, alebo ak bola spdsobené podnikatel'skou ¢innost'ou ngjomcu.

V pripade, ze predmet zmluvy v stvislosti s uZivanim najjomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe€nostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpecit' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpoved-
nost’.
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Prenajimatel: = ©/

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude v suvislosti s uZivanim predmetu
zmluvy zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych
oblasti sim na vlastné ndklady a nebezpelenstvo. Zaroven sa zavézuje dodrziavat’ pri
uzivani predmetu zmluvy prislu$né hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy
platné u prenajimaterl’a.

Cl. VI

Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sihlasu MF SR v sulade s §13 ods. 10 za-
kona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich zmien a doplnkov
a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav ve-
denom Uradom vlady Slovenskej republiky.

V otéazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budud riadit’
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zékona €.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 278/1993
Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskor$ich predpisov.

Pripadnd neplatnost’ niektorej ¢asti zmluvy nema vplyv na platnost’ a u¢innost’ ostat-
nych dojednani. V pripade, Ze je niektora ¢ast’ zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou
stane neskor, pouZije sa na Upravu vztahov zmluvnych stran zakonna uprava, ktora je
svojou povahou najbliz§ia imyslu, sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.

Zmluvu je mozné menit’ a dopliiiat’ len formou &islovanych pisomnych dodatkov, pod-
pisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, dva rovnopisy obdrZi prenajima-
tel’, jeden ndjomca a jeden MF SR v ramci schval’ovacieho konania.

Zmluva bola spisana v slovenskom jazyku. Strany si zmluvu preéitali, jej obsahu vra-
tane odkazov na prdvne normy porozumeli a na znak suhlasu so svojou takto prejave-
nou vol'ou zmluvu ako prejav svojej slobodnej a vaZznej vole podpisuju.

V Banskej Bystrici, dfia 7.12.2011 V Banskej Bystrici, dita % 7 #¢7<

STATNA OCHRANA 2RIFODY
(] Voo i i

N4jomca:

Mgr. Daniel Schmidtmayer ~~ RNDr. Janom Zuskinom

generalny riaditel’ A riaditel



Priloha ¢. 1
k zmluve o ndjme nebytovych
priestorov

Statna ochrana prirody SR

Tajovskeho 28/B
BANSKA BYSTRICA

Rozpis zalohovych platieb

za poskytované sluzby spojené s nijmom v administrativnej
budove na Dlhej ulici v Prievidzi na obdobie prendjmu
od 1.02.2012

Mesacéna
Nazov poskytnutej sluzby: zalohova
platba v €:

- elektricka energia 10,79
- plyn 16,36
- vodné a stoéné 2,09
- upratovanie 3,13
Spolu platba za mesiac: 32,37

f
Vypracovala: Jana Kmgtova

'Mgr. Daniel Schmidtmayer
generalny riaditel’



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

stuhlasi

so zmluvou 0 ndjme nebytovych priestorov & SOP SR/1/2012 uzavretou diia 12.01.2012, medzi Slovenskou
republikou, spravcom Slovenskou agentirou Zivotného prostredia, so sidlom: Tajovskeho 28, 975 90 Banska
Bystrica, 1CO: 00626 031 ako prenajimatelom a Slovenskou republikou, spravcom Statnou ochranou prirody
Slovenskej republiky, so sidlom: Tajovského 28/B, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 17 058 520 ako najomcom,
predmetom ktorej je ndjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 34,82 m? (kancelaria ¢. 212 o vymere 26,15
m2 a prilahlé spolocné priestory o vymere 8,67 m?) nachadzajucich sa na prizemi administrativnej budovy na
Dlhej ulici €. 3 v Prievidzi zapisanej v katastri nehnutelnosti pre kat. uzemie Prievidza na LV ¢. 5237 ako stavba
(Uradna budova) supis. €. 426 situovana na pozemku par. ¢. 3256/10, na dobu urcitu - pat rokov od 01.02.2012,
nie viak skor ako zmluva nadobudne Ucinnost podla § 47 ods. 1 Ob¢&ianskeho zékonnika.

V Bratislave 23.02.2012
K spisu Cislo: MF/9606/2012-82
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JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



