ZMLUVA O NAJME SPOLOCNEJ CASTI BYTOVEHO DOMU

C. 1632/2023/MSP (&islo SBD 104/2023)

uzatvorend v zmysle ust. § 663 zédkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v znenf neskor§ich predpisov

Prenajimatel”

Néajomca :

(dalej len ako ,,zmluva“)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sip. €. 6129 na ul. Bernolakova
21-43, v Banskej Bystrici '
|
v mene a na et ktorych kona v stlade s § 9 ods. 7 zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov spravca bytového domu, ktorym je:
Stavebné bytové druZstvo Banski Bystrica {
so sidlom: Zelena 1, 975 90 Banska Bystrica !
zashipené: JUDr Sllwa Ivaniova a d’al8f &len predstavenstva,
zapisané: Obchodny register Okresného stidu v Banskej Bystrici, Odd. Dr V1.&.90/8
ICO: 00170 071
DIC: 2021095747
Konanie: Za druZstvo kona navonok predseda a v pripade jeho nepritomnosti
podpredseda. Za druZstvo podpisuje predseda (v jeho nepritomnosti
podpredseda) a d’alsi ¢len predstavenstva.
opravneny konat’ vo veciach technickych:
Ing. Martin Siragi - vedici tech. — prevadzkového tseku ~

ucet bytového domu:
zastupca vlastnikov: p. Darja Prudicova
(d’alej v texte len ako ,,prenajimatel™)

Mesto Banski Bystrica

so sidlom: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
zastupené: Jan Nosko — primator Mesta Banska Bystrica

ICO: 00313 271

QIC. 2020451587

IC DPH: nie je platcom DPH

bank. spojenie: CSOB, a.s., Bratislava

&islo uctu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

(d’alej v texte len ako ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne oznaCovani aj ako ,,zmluvné strany*)

I.
Predmet a icel najmu

L. Vlastnici bytov anebytovych priestorov vbytovom dome si vlastnikmi podielov priestoru na
spolocnych &astiach a spolodnych zariadeniach stavby (bytového domu) nachadzajicej sa na ulici
Bernolakova 21-43 v Banskej Bystrici so stpisnym cislom 6129, postavenej na parcelach KN C &.
3354/560, 3354/605, 3354/606, 3354/607, 3354/608, 3354/609, 3354/610, 3354/611, 3354/612,
3354/613, 3354/614, 3354/615, zapisané na liste vlastnictva &. 4243, k.. Radvai, vedenom Okresnym
uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie spoloéné gasti bytového domu uvedeného v bode 1.
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10.

11.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomcea je povinny predmet najmu uZivat len na dohodnuty ucel najmu a to takym obvyklym
spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu ani obchodného mena prenajimatel’a.

Néajomea je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat’ veobecne zavizné pravne predpisy i
zévizné predpisy orgdnov miestnej tatnej spravy a samospravy (dalej len ,,orgény verejnej sprévy“)
ako aj hygienické, bezpetnostné, a protipoZiarne predpisy a normy, vratane predp1sov a noriem z
oblasti Zivotného prostredia a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat’ na ich
plnenie potrebné opatrenia.

Najomca ma narok na zlavu z nijomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol predmet najmu
uzivat’ dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havérie, vyS$$ej moci (poZiar, Zivelnd pohroma,
prirodna katastrofa), alebo zasahu &i rozhodnutim $tatnych orgénov, orgdnov verejnej spravy alebo
ingch opravnenych prisluinych institicii. Narok na poskytnutie zlavy alebo odpustenie ndjomného
musi byt uplatneny u prenajimatela bez zbytotného odkladu. Néarok zanikne, ak nebol uplatneny do
Siestich mesiacov odo dfia, kedy prvykrat doslo ku skutoénostiam zakladajicim tento narok.

Najomca je opravneny indtalovat’ nevyhnutné zariadenia a predmety na uskuto¢nenie svojich aktivit,
priom si zachovéva vlastnictvo kamery a vietkych stvisiacich initalovanych konstrukcii. Podmienkou
pre oprdavnenie in§talovania dotknutych zariaden{ je odstihlasenie spésobu umiestnenia kamery podla
&lanku IV. ods. 2. tejto zmluvy, pri¢om v pripade, Ze umiestneniu kamery a stvisiacich zariadeni musi
predchadzat’ stanovisko dotknutych orgédnov a organizacii v zmysle platnych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto si zabezpedi najomca a képie tychto dokladov predloZi prenajlmatel ovi
pred realizaciou umiestnenia kamery.

Prenajimatel’ sa zavizuje zachovat’ ml€anlivost’ o vSetkych skutolnostiach vztahujicich sa k tejto
zmluve, predmetu najmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia najomcu.

V pripade skoncenia tejto zmluvy ndjomca vykona demontdZz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré
umiestnil na predmete nijmu podla tejto zmluvy, na vlastné naklady a predmet najmu odovzdana
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, a to najneskér ku diiu skonlenia tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu prenajimatel’ovi spiSu zmluvné strany protokol, ktory bude
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. \
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajl’matel’ ma poistend nehnutelnost, ktorej Cast’ tvori
predmet najmu proti poskodenin Zivlom ako aj poistnil zodpovednost’ z titulu vlastnictva nehnutelnosti
a toto poistenie bude po celi dobu najmu udrziavat, pritom nijomca sa zavizuje poistit’ svoj majetok
initalovany na majetku prenajimatela a poistit’ sa pre pripad vzniku $kody tretim osobdm instalovanym
zariadenim najomcu alebo 0séb obsluhujicich toto zariadenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze neznemozni vykon prav najomcu podla tejto zmhuvy a nebude nijakym
sposobom zasahovat’ do zariadenia instalovaného na predmete najmu, inak zodpoveda za vznik gkody.
Vpnpade nutnosti vykonania opravy, rekonstrukcie alebo udrzby (d’alej len ,,oprava“) na predmete
najmu - prenajatej spoloénej Casti - strechy bytového domu sip. &. 6129, je ndjomca povinny umoZznit’
vykonanie opravy a v pripade nutnosti aj odstranit’ kameru a sivisiace zariadenia na dobu nevyhnutnu
na vykonanie opravy.

Zapojenie elektrickej energie si najomca zabezpe&i mimo napojenia na spolo&né rozvody elektrickej
energie bytového domu.

Néjomca vplnom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktora v désledku jeho c&innosti preukazatel ne
v stvislosti s touto zmluvou vznikne vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome. |

VL
Technicky stav predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave, ktory je spdsobily na riadne uzivanie k:ucelu
uvedenému v tejto zmluve.

Ostatné naklady stivisiace s ipravou predmetu najmu k tiéelu vyuZitia podfa tejto zmluvy znasa v plnej
miere najomca.
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neskorSich predpisov vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov formou pisomného hlasovania konaného v
diioch 20.-26. marca 2023. Zapisnicu z pisomného hlasovania vlastmkov bytov predlozi prenajlmatel
najomcovi pred podpisom tejto zmluvy.

3. Ak sa preukaZe, Z¢ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane netdinnym, takato
neplatnost’ alebo netéinnost’ neméa za nasledok neplatnost’ alebo neii¢innost’ d’alsich ustanoveni zmluvy
alebo zmluvy samotnej. Rovnako, ak niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zdkonom o ochrane
hospodarskej sttaZe, nema tato skutoénost’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku. V takychto pripadoch sa
obe zmluvné strany zavézujit nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany ucel
sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého
ustanovenia sa pre dany vztfah pouZiju také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravuji najbliZsie.

4. Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, ako aj d’al$imi pravnymi normami, ktoré upravuji pravne vztahy
vzniknuté podl’a tejto zmluvy.

5. Zmluvu je mo¥né menit alebo dopliiat’ vyluéne formou ogislovanych pisomnych dodatkov podpisanych
obidvoma zmluvnymi stranami oprdvnenymi konat’ v mene prenajimatel'a a najomcu

6. Zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek sporné otdzky riesit’ prednostne vzdjomnym prerokovanim.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvéraju ju slobodne, vazncle nic
za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu, zavdzuji sa svoje zavizky dobrovol
plnit’ a na znak suihlasu so vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravnenl
zéstupcovia oboch zmluvnych stran. |

8. Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach s platnost'ou originalu. Jedno (1) vyhotoveme
obdrxi prenajimatel’, jedno (1) vyhotovenie obdrZi zastupca vlastnikov v BD Bernolakova 21-43 a tr1 3)
vyhotovenia obdrzi najomca.

Priloha : 1) Graficky navrh umiestnenia kamery

V Banskej Bystrici, dfia .......cooeveeveicneeienens

Za prenajimatePa: Za nijomcu:
JUDr. Silvia IvaniGova Jan Nosko
predseda SBD primator Mesta Banska Bystrica
................................................... i
¢len P-SBD |
i

Za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

Darja PrudiCova
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